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Quy dinh chung

Luat Kinh doanh bat dong san 2014 (Hiéu luc 01/07/2015)

Cong van 1436/BXD-QLN nam 2015 thuc hién Luat Kinh doanh bat dong san 2014

Nghi dinh 76/2015/ND-CP quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat KDBDS

Nghi dinh 117/2015/ND-CP vé xay dung, quan ly va s dung hé thdng thong tin vé nha & va thi
trudng bat dong san

Thong tu 07/2015/TT-NHNN Quy dinh vé bao lanh ngan hang

Thong tu 20/2010/TT-BXD hudng dan thi diém xac dinh va cdng bé chi s& danh gia thi trudng bét
dong san

Nghi dinh 11/2013/ND-CP vé quan ly dau tu phat trién do thi

Thong tu’ 20/2013/TTLT-BXD-BNV hudng dan Nghi dinh 11/2013/ND-CP vé quan ly dau tu phat trién
do thi

Hudng dan cap chirng chi hanh nghé méi giéi BDS; huéng dan viéc dao tao, boi dudng
ki€n thirc hanh nghé méi giéi BPS, diéu hanh san giao dich BPS; viéc thanh lp va to
chirc hoat dong cua san giao dich BPS )
Thong tu 11/2015/TT-BXD quy dinh viéc cap ching chi hanh nghé moi gidi bat dong san; hudng dan
viéc dao tao, boi dudng kién thic hanh nghé moi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat
ddng san; viéc thanh 1ap va td chic hoat déng clia san giao dich bat dong san

Quyét dinh 378/QD-BXD vé viéc cdng nhan cd sd dao tao, bbi dudng kién thirc vé madi gidi bat dong
san, dinh gia bat dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san



http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-quyet-inh-378q-bxd-ve-viec.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-quyet-inh-378q-bxd-ve-viec.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-quyet-inh-378q-bxd-ve-viec.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-quyet-inh-378q-bxd-ve-viec.html

Chinh sach thué doi vai thu nhap cua doanh nghiép tu hoat dong kinh doanh bat dong san
Van ban hgp nhat 14/VBHN-VPQH nam 2014 hgp nhat Luat thué thu nhap doanh nghiép, hgp nhat cac
Luat sau:

Luat Thué thu nhap doanh nghiép nam 2008

Luat stra ddi, bd sung mét sb diéu cua Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép

Luét stra doi cac Ludt vé thué 2014 (Hiéu luc 01/01/2015) i
Van ban hgp nhat 11/VBHN-BTC nam 2015 hgp nhat Nghi dinh hudng dan Luat quan ly thué va Luat quan
ly thué stra doi )
Van ban hgp nhat 12/VBHN-BTC nam 2015 hgp nhat Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat thué thu nhap doanh nghiép )
Van ban hgp nhat 13/VBHN-BTC nam 2015 hgp nhat Nghi dinh hudng dan Luat Thué gia tri gia tang
Van ban hgp nhat 26/VBHN-BTC nam 2015 hgp nhat Thong tu hudng dan Nghi dinh 218/2013/ND-CP va
Luat Thué thu nhap doanh nghiép
Chinh sach thué thu nhap ca nhan doi vai thu nhap tur hoat dong kinh doanh bat dong san
Van ban hgp nhat 15/VBHN-VPQH 2014 hgp nhat Luat thué€ thu nhap ca nhan, hgp nhat cac Luat:

Luat Thué thu nhap ca nhan

Luat stra ddi Luat thué thu nhap cd nhdn ndm 2012

Luét stra d6i cac Ludt vé thué 2014 i
Van ban hgp nhat 14/VBHN-BTC nam 2015 hgp nhat Nghi dinh hudng dan Luat Thué thu nhap ca nhan va
Ludt Thué thu nhdp ca nhén stra ddi i
Van ban hgp nhat 05/VBHN-BTC nam 2016 hudng dan thuc hién Luat Thué thu nhap ca nhan, Luat Thué
thu nh&p ca nhan sra d6i va Nghi dinh 65/2013/ND-CP hudéng dan Luat Thué thu nhdp cd nhan va Luét
Thué thu nhp cé nhén sira doi



http://www.tracuuphapluat.info/2011/05/toan-van-luat-thue-thu-nhap-doanh.html
http://www.tracuuphapluat.info/2013/07/luat-sua-doi-luat-thue-thu-nhap-doanh-nghiep.html
http://www.tracuuphapluat.info/2010/04/toan-van-luat-thue-thu-nhap-ca-nhan-nam.html
http://www.tracuuphapluat.info/2012/12/luat-sua-doi-luat-thue-thu-nhap-ca-nhan-nam-2012.html

Chinh sach cua Nha nuéc vé hoat dong kinh doanh bat dong san

Nghi quyét 35/NQ-CP ndm 2016 vé ho trg va phat trién doanh nghiép dén ndm 2020

Nghi quyét 19/NQ-CP nam 2015 vé nhiém vu, giai phap chu yéu ti€p tuc cai thién mdi truGng kinh doanh,
nang cao nang luc canh tranh qudc gia hai nam 2015 - 2016 )

Nghi quyét 02/NQ-CP giai phap thao g3 kho khan cho san xuat kinh doanh, ho trg thi trudng, giai quyét
ng xau

Chi thi 01/2008/CT-TTg Vvé giai phap day manh phat trién va quan ly thi trudng bat déng san

Nghi quyét 06/2004/NQ-CP vé mdt s giai phap phat trién lanh manh thi trudng bt déng san

Xt ly vi pham phap luat hoat dong kinh doanh bat dong san

Nghi dinh 121/2013/ND-CP quy dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung; kinh doanh
bat dong san; khai thac, san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung; quan ly cdng trinh ha tang ky thuat;
quan ly phat trién nha va cong s§

Thong tu 02/2014/TT-BXD hudng dan Nghi dinh 121/2013/ND-CP quy dinh x(r phat vi pham hanh chinh
trong hoat dong xay dung; kinh doanh bat dong san; khai thac, san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung;
quan ly cong trinh ha tang k¥ thuét; quan ly phat trién nha va cdng s

Nghi dinh 96/2014/ND-CP quy dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc tién té va ngan hang
Quy dinh vé phong chong rira tién trong hoat dong kinh doanh dich vu quan ly bat dong san,
dich vu moi gidi bat dong san; kinh doanh san giao dich bat dong san

Luat phong, chong rlra tién )

Nghi dinh 116/2013/ND-CP hudng dan Luat phong, chong rlra tién

Quyét dinh 20/2013/QD-TTg quy dinh muc gia tri cia giao dich c6 gia tri I6n phai bao cao



http://www.tracuuphapluat.info/2016/05/nghi-quyet-35-cp-ve-ho-tro-phat-trien-doanh-nghiep.html
http://www.tracuuphapluat.info/2016/05/nghi-quyet-35-cp-ve-ho-tro-phat-trien-doanh-nghiep.html
http://www.tracuuphapluat.info/2016/05/nghi-quyet-35-cp-ve-ho-tro-phat-trien-doanh-nghiep.html
http://www.tracuuphapluat.info/2013/01/nghi-quyet-02-cp-ve-giai-phap-thao-go-kho-khan-cho-sx-kd.html
http://www.tracuuphapluat.info/2013/01/nghi-quyet-02-cp-ve-giai-phap-thao-go-kho-khan-cho-sx-kd.html
http://www.tracuuphapluat.info/2013/01/nghi-quyet-02-cp-ve-giai-phap-thao-go-kho-khan-cho-sx-kd.html
http://www.tracuuphapluat.info/2013/01/nghi-quyet-02-cp-ve-giai-phap-thao-go-kho-khan-cho-sx-kd.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-chi-thi-012008ct-ttg-ve-giai.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-chi-thi-012008ct-ttg-ve-giai.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-chi-thi-012008ct-ttg-ve-giai.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-nghi-quyet-062004nq-cp-ve-mot.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-nghi-quyet-062004nq-cp-ve-mot.html
http://www.tracuuphapluat.info/2011/04/toan-van-nghi-quyet-062004nq-cp-ve-mot.html
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« Hoat dong KDBDS va QL hoat dong KDBDS phai tuan
theo Luat KDBDS va cac quy dinh khac cta PL co lién
quan.

 Trwong hop diac thu vé hoat dong KDBDS quy dinh tai
luat khac thi ap dung quy dinh cua luat dé.



POI TUQNG AP DUNG

* T6 chirc, cd nhan hoat déng kinh doanh BDS tai
VN

* To6 chirc, cd nhan cé lién quan dén hoat ddng kinh
doanh BDS tai VN



HOAT DONG KINH DOANH BDS

KINH DOANH KD DICH VU
BDS BDS

La viec bo VPT tao lap, mua, nhan chuyé:n lg cdc hoat dong ho tro KDBDS
nhuong, thué, thué mua BPS dé ban, chuyén W va T7TBDS nhu’ MGBDS, dinh gid -

nhudng, cho thu€, cho thue lai, cho thué mua W SGDBDS - Tu' van - Pau gid — Q.
nham muc dich sinh Igi co - QLBDS




LIET KE CAC HOAT DONG KINH DOANH BBS: BO VON PAU
TU> 20 TY

-MUA/ BAN ,

-NHAN CHUYEN NHUQNG QSDB/ CHUYEN NHUONG QSDD

-CHO THUE A

-THUE--> CHO THUE LAI

-CHO THUE MUA A ,
LIET KE CAC HOAT DONG KINH DOANH DICH VU BDS: KHONG CO
QUY DINH VON

-MG ,

-DINH GIA, BDS

-SAN GIAO DICH, QLY BPS

-TU VAN..

-QUANG CAO...



TS: BbS + bS
1. BDS: QUYEN SU DUNG DAT nha & (LIET KE CAC LOAI NHA

0), CTXD, TS GAN LIEN VO’I DAT RSX LA RUNG: CAY.... Cao su
(cay cong nghiép), CLN (CAY AN TRAI),

MO MA: HUYET MO (50-60TR/M?)... -

2. DICH VU KINH DOANH BbS: MG, TVBDS, TU VAN PLY,
DINH GIA, DO DAC, TU VAN TAI CHINH, XAY Dy’NG, BAN KE
THIET KE, DAU GIA, TU VAN BDS, DICH VU PHAP LY......



THI TRUONG BDS
CAC LOAI DICH VU

CUNG CAU

BDS



HOAT PONG KDBDS




CAC LOAI BBS bUA VAO KD (b 5)

QUYEN SU
NHA, DUNG DAT
CTXD (GOM CAC HT: CAC LOAI
(G6M BDS GIAO, BDS KHAC
HINH THANH CHO THUE, (TS THUOC
TRONG CHO THUE SO’ HO'U NN)
TUONG LAI) LAI...



DPIEU KIEN BE BPS PUA VAO KINH DOANH
a. QSDD:

1. Co GCN QSDD

2. /(HONG CO TRANH CHAP QSDD

3. CO ROT VAO TRUONG HOP BAM BAO THI HANH AN
4. CON TRONG THOT HAN SDP.

Vd: Idd 1993: 20 ndm; HET HAN SDD=> GIA HAN= LDD 2013: 50 NAM.
b. TS GAN LIEN VOI DAT:

1. GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HOU
2. KHONG TRANH CHAP o o
3. CO ROT VAO TRUONG HOP BAM BAO THI HANH AN

Ong A. 100m2 ODT: NHA CU TREN GCNQSDP CO NHA CAP 3
CU 50M2.



THOT HAN SDPD:

1.ONLD: ODT, ONT

2.CO THOT HAN

-50 NAM: CLN, CHN, SKC, TMD (du &n)
-70 NAM

-99 NAM NGOAI GIAO



PK POI VOI NHA, CTXD PUA VAO KD

(k1D 9)

a) C6 dang Ky quyén so hitu nha, cong trinh xay dung gan lién voi dat
trong gidy ching nhan vé quyén st dung dat. Poi vai nha, cong trinh
xay dung c0 san trong dy 4n dau tu kinh doanh bat dong san thi chi can
c6 gidy chimg nhan vé quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat
ve dat dai;

b) Khdng cé tranh chap vé quyen str dung dat, quyén sd hiru nha, cong
trinh xay dung gan lién véi dat;

¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.



TINH TAY NINH

Cao 16 TPHCM -

Moc Bai

TINH LONG AN

&7 Cao t6c TP.HCM -
Trung Luong

»-C;’-""f "

: TiNH BINH DUONG

Cao téc TP.HCM -
Thd Dau Mét - Chon Thanh

\ Cao téc Vanh dai 3
\\ < ) .wﬂw

Cao tdc Bén Lire
A - Long Than

)

Cao toc Dau Gidy
-Dalat

TINH DONG NAI ,

Cao téc TP.HCM -



PK POI VOI QSDP DPUA VAO KD (K2 P 9)

a) Co giay chl’xr}g I}hém vé quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai;

b) Khong co tranh chap vé quyén st dung dat;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an,

d) Trong thoi han sir dung dat.



PIEU KIEN KD BDS (PV TC)
(K1 P 10)

THANH PHAI co VON
LAP DN PKKD PHAP




Piéu kién kinh doanh bat dong san tir 01/03/2022

Ludt Pau tu 2020 (co hiéu luc tir ngay 01/01/2021) véi nhiéu diém
m&i ndi bat, trong do stra doi diéu kién kinh doanh bat dong san tai
Luat Kinh doanh bat dong san 2014.

Cu thé, slra doi quy dinh vé diéu kién kinh doanh b4t déng san nhu
sau:

Khoan 1 Diéu 10 Lut Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh "To
chic, ca nhan kinh doanh bat dong san phai thanh lap doanh
nghiép hoac hop tac xa (sau day goi chung la doanh nghiép) va cé
von phap dinh khong dudc thap hon 20 ty dong, tru truong hgp
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay".

Nay Luat Dau tu 2020 stra ddi thanh "1. TO chi’c, cd nhan kinh
doanh bat dong san phai thanh lap doanh nghiép hoac hgp tac xa
(sau day goi chung la doanh nghiép), tru trudng hdp quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.”

Nhu vay, to chiic, cd nhan kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap
doanh nghiép hoac hgp tac xa (sau day gO| chung la doanh
nghiép), tru trerng hop td chic, hd gia dinh, cd nhan ban, chuyén

~ ey P en o~ ~la A Ela e~ Flar DA i = AL A ~,raa o v g o mm LA LKA A



“Ludt Pau tu 2020 d3 stra d6i quy dinh vé diéu kién cta to
chirc, cd nhan kinh doanh bat déng san tai Luat Kinh doanh
bat dong san 2014; trong do, bo diéu kién "cé von phap dinh
khong duoc thap hon 20 ty dong". Nhu vay, theo luat mai thi
T6 chirc, cd nhan kinh doanh bat ddng san chi phai thanh lap
doanh nghiép hodc hop tac xa (trir trudng hop to chire, ho gia
dinh, cd nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy moé nhd, khéng thuong xuyén) ma khoéng
can dap &rng yéu cau vé von phap dinh.

ND 02



PIEU KIEN KD POI VOI
HGCN (K2 b 10)

-

\_

KHONG PHAI
THANH
LAP DN

(HTX)

a I
PHAI
KE KHAI
THU NHAP
\ /

-

.

KD BDS
QUY MO NHO,
KHONG T- XUYEN

/




PIEU KIEN KINH DOANH DVBDS (P 60

.

PHAI
THANH
LAP DN

(HTX)

/

CTCP, CTY TNHH,
CTHD,

PHAI
DANG
KY KD

SO’ KE HOACH
& BT




PIEU KIEN CHO CA NHAN POC LAP HANH

NGHE MGBDS
g ) s R
PHAI
C‘C’Hci““;’(l)\'f PHAI DANG
GiOl BDS KY IT(:UKEHAI
N N Y

SO’ XAY DUNG CAP CO QUAN PKKD CAP
HUYEN



SO LUQNG CHUNG CHI HANH NGHE KDDVBDS

> 2 NGUOT
CO CHUNG

CHI MGBPS

SAN

GIAO
DICH
BPS

> 2 NGUOT
CO CHUNG

CHI MGBPS

a I
DICH VU
BDS
KHAC
\ /




NHA PAU TU
TRONG NUOC
(b 11, TC+CN)

PHAM VI KDBDS

Mua nha, CTXD dé ban, cho thué, cho thué mua

Thué nha, CTXD dé cho thué lai

Pit giao thi PTXD nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué
mua; CNQSDD duéi HT phan 16, ban nén theo
QDPPLDD; BPTCSHTKT NTND dé CNQSDP gin
v6i HTKT do;

Nhén chuyén nhugng QSDP, BT CTHT dé
chuyén nhuong, cho thué; thué QSDDP dé cho
thué lai

Nhan CN toan bd hoic 1 phan DABDS ctia CDT dé XD nha,
CTXD dé ban, cho thug, cho thué mua;




PHAM VI KDBDS

NHA PAU

TU NUOC ™

PTXD nha, CTXD dé ban, cho thué,
cho thué mua

NGOAI

DT cai tao dat va PT cac CTHT trén dat
thué dé cho thué dat da co HT




PHAM VI KDDVBDS

MOI GIOT BAT PONG SAN

NHA PAU
TU TN VA

PAU GIA BAT PONG SAN

NDTNN =

QUAN LY BAT PONG SAN

QUANG CAO BAT PONG SAN

SAN GD BAT PONG SAN

TU VAN BAT PONG SAN




e DT XD moi nha, CTXD
e Pdu tw cdi tao, stra chira nha, CTXD c6 san



9lydochamcapGCN
CAU NHAN DINH (Sai or Dung, l1ap luan, CSPL).

T6 chirc ca nhan nudc ngoai khong duwoc
Kinh doanh tal Viét Nam
dud1 hinh thic mua nha dé ban, cho thué.

*Khoan 3, Piéu 11, 13 Luat Kinh doanh Bat dong san nam
2014 quy dinh

Diéu 159 Luat Nha & nam 2014

*Theo Diéu 74 Nghi dinh 99/2015/ND-CP hwdng dan
Luat nha &



9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
9lydochamcapGCN.docx
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biéu 159 LNO nam 2014 quy dinh vé doi tudng dudc s@
hifu nha & va hinh thifc s hitu nha ¢ tai Viet Nam
cua td chirc, cd nhan nudc ngoai nhu sau:

1. BGi tugng t6 chlc, cd nhan nudc ngoai dudc s hiiu
nha & tai Viet Nam bao gom:

a) T6 chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha &
theo du an tai Viét Nam theo quy dinh cua luat nay va
phap luat co lién quan;

b) Doanh nghi€p c6 von dau tu nuGc ngoai, chi nhanh,
van phong dai dién cua doanh nghi€p nudc ngoai, quy
dau tu nudc ngoai va chi nhanh ngan hang nudc ngoai
dang hoat ddnqg tai Viét Nam (sau day goi chung la td
chi’c nuGc ngoai);

c) Ca nhan nudc ngoai dudc phép nhap canh vao Viét
Nam.




2. T chirc, cd nhan nwdc ngodi dwoc s& hiru nha &
tai Viet Nam thong qua cac hinh thirc sau day:

a) Pau tw xay dwng nha & theo dy an tai Viét Nam
theo quy dinh cua Luat nay va phap luat cé lién
guan;

b) Mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha
& thwong mai bao gém cdn hé chung cw va nha &
riéng Ié trong du an dau tw xay duwng nha &, trie khu
vwec bdo dam qudc phong, an ninh theo quy dinh cla
Chinh phu.




Dieu 75 Nghi dinh 99/2015/ND — CP quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 dieu
LNO quy dinh vé khu vuc td chldc, cd nhan
nudc ngoai dudc s hiru nha 6 nhu sau:
1. TO chic, cd nhan nudc ngoai chi dugc sa
hifu nha ¢ (bao gom

) trong du’ an dau tu’ xay dung
nha o thuong mai, tri’ khu vuc bao dam quoc
phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat
Viét Nam.



2. B6 QP, B6 CA co trach nhiém xac dinh cu thé
cac khu vuwe can bao dam an ninh, quoc phong
tai tirng dia phwong va c6 van ban théng bao
cho Uy ban nhan dan cap tinh dé lam can c chi
dao S& Xay dwng xac dinh cu thé danh muc du
an dau tw xay dwng nha & thwong mai trén dia
ban khédng cho phép té chirc, cd nhan nwéc
ngoai dwoc quyén s& hiru nha &. Nhw vay,
nguoi nwdc ngoai dwoec phép nhap canh vao
Viét Nam c6 thé s& hivru nha & tai Viét Nam. Chi
tiét vé doi twong, hinh thirc va khu vwe nguoi
nwdc ngoai dwoc so hiru nha & dwoc thwe hién
theo cac quy dinh da trich dan & trén.



Theo khoan 1 Diéu 159 Luat Nha & 2014 thi t0 chilic, ca nhan
nudc ngoai dugc s6 hitu nha & tai Viet Nam gom:

- T chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu’ xay dung nha & theo du an
tai Viet Nam theo quy dinh cua Luat Nha & va phap luat lién
quan.

- Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, van phong
dai dién cua doanh nghiép nuGc ngoai, quy dau tu nudc ngoai va
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam
(goi la to churc).

- Ca nhan nuoc ngoai duoc phép nhap canh vao Viét Nam.
Ngu'di nudc ngoai dudc sd hiru nha ¢ tai Viet Nam thong
qua 02 nhom hinh thirc sau:

- bau tu’ xay dung nha ¢ theo du an tai Viét Nam;

- Mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thua ké nha ¢ thuong mai
bao gom can ho chung cu’ va nha & riéng lé trong du an dau tu
xay dung nha &, tru khu vuc bao dam qudc phong, an ninh theo
quy dinh cua Chinh phu.
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Lul y:

+ Hinh thdc thué mua nha & la viéc nguGi thué mua thanh toan
truoc cho bén cho thué mua 20% gia tri cia nha &, tru trudng
hdp nguci thué mua co diéu kién thanh toan trudc thi duogc
thanh toan khong qua 50%:;

+ SO tién con lai phdi tra thi dugc tinh thanh tién thué nha dé
tra hang thang cho bén cho thué mua trong mot thGi han nhat
dinh; sau khi hét han thué mua nha & va khi da tra hét so tién
con lai thi nguGi thué mua coé quyén sd hitu doi vdi nha ¢ do.
Nhu' vay, nguGi nudc ngoai chi dudc mua, thué mua nha d la
can ho chung cu’ va nha & riéng lé trong du an dau tu xay
du'ng nha &, ch(r khong dugc mua ngoai khu vuc nay.



-TO CHUC NN CO PUCQC MUA
BAN NHA O TAI VN K?

Ca nhan nu6c ngoai cd ducc
chuyén nhudng cén hd dd mua
khong?
«LKDBDS 22 T2 Ca2_HD103
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Dieu kién dé ngwoi nwéc ngoai mua nha & tai Viét Nam

Theo DBiéu 74 Nghi dinh 99/2015/ND-CP_hwéng dan Luat nha & thi nguoi
nwédc ngoai thude doi twong trén thi c6 quyén mua nha & tai Viét Nam, tuy
nhién dé dwoc mua nha thi phai co giay t& chirng minh. Cu thé:

Trwong hop 1: Piéu kién véi toé chirc

T chire thi phai Gidy chirng nhan dau tw hodc giay to lién quan dén viéc
dwoc phép hoat ddng tai Viét Nam do co quan nha nwédc c6 thdm quyén
cda Viét Nam cap con hiéu lwc tai thdi diém ky hop dong mua nha, thué
mua nha &.

Trwong hop 2: Diéu kién véi ca nhan

Céa nhan nguwdi nwdc ngoai phai dap rng 02 diéu kién sau:

- C6 ho chiéu con gia tri c6 dong dau kiém chirng nhap canh cta co quan
quén ly xuat, nhap canh Viét Nam:;

- Khéng thudc dién dwoc quyén wu dai, mién trir ngoai giao.

Trén day la dbi twong va diéu kién nguwdi nwdc ngodi mua nha & tai Viét
Nam. Theo dd, nguwdi nwdc ngodi chi dwoc mua nha & trong dw an dau tw
xay dwng nha & va phai dap wng du diéu kién theo trng trwdng hop.
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CAC HINHMTHUEC DIMTAONITAPINHAS CTXDICUA

NI

« NDT tao lap nha, CTXD dé KD phdi phu hop vdi
QHXD d3 dwoc CQNN c6é tham quyén phé duyét.

« NPT dau tw XD KPT mé&i, khu nha &, HTKTKCN
phai c6 DADT. Viéc lwa chon chu PTDA KPT mdi,
DAKNO , dv an HTKCN phai dwoc thuc hién theo
quy dinh PLXD va PL dau thau. Chu DTDA

dé thuc hién DA



CAC HANH VBT CAMN(d'S)

1. KDBDS khdng du diéu kién theo quy dinh cda Luat nay.

2. Quyét dinh viéc dau tw DA BDS khong phu hop vdi quy
hoach, ké hoach d3 dugc co quan nha nudc cd thdm quyén phé
duyét.

3. Khong cong khai hay c.khai khong day du, trung thuc Ttin vé
BDS.

4. Gian lan, lra doi trong kinh doanh bat déng san.



CAC HANHVI BI'CAN

5. Huy dong, chiém dung von trai phép; SD von huy
dong cua to chtrc, ca nhan va tién g trudce ctia bén
mua, bén thué, bén thué mua BDS hinh thanh trong
twong lai khong ding MP theo cam két.

6. Khong thuc hién hoac thuc hién khéng day du
NVTC vo1 NN.

7. Cap va SD CC hanh nghé MGBDBS khong ding
QD.

8. Thu phi, 1& phi va cac khoan tién lién quan dén
KDBDS trai QDPL.



NGUNAIN TAGC BANINHAS CIXD(DIC)

1. Viéc mua ban nha, CTXD phai gan véi QSDD.

2. Viéc mua ban nha Ccu, toa nha hon hop nhiéu MPSD
phai bao dam cac nguyén tac sau day:

a) Phan dinh rd dién tich, trang thiét bi SD chung va DT,
trang thiét bi SD riéng cua c4c chu sé hitu;

b) Quyén SDP cuia cac chi SH sau khi mua cac cin ho,
phan DT trong nha CC, tda nha hon hop nhiéu MPSD la
QSD chung va phai thong nhat theo mot HTSD 6n dinh
lau dai hodc thué, néu 12 QSDD thué thi phai thong nhat
vé thoi han thué dat.




NGUNHENTAGC BANINHAS CIXD

3. Bén mua nha, cong trinh xdy dwng, cac can ho, phan dién
tich trong nha chung cw, tda nha hon hop nhiéu muc dich st
dung dugc Nha nudc cdp Giday chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitru nha & va tai san khac gan lién vdi dat.

4. Viéc mua ban nha, cong trinh xdy dwng phai kém theo ho
so' vé nha, cong trinh xay dwng.

5. Thoi diém chuyén quyén s& hitu nha, cdng trinh xay dung
la thoi diém bén ban ban giao nha, cédng trinh xdy dung cho
bén mua hodc bén mua da thanh toan du tién cho bén ban,
trir treong hop cac bén céd thoa thuan khac.



QUNEN CUA BEN BAN NHAS CIXD) (D) 21)

1. Y&u cau bé&n mua nhan nha, céng trinh xay
dung theo thoi han da thoéa thuan trong hop
dong.

2. Yéu cau bén mua thanh toan du tién theo thoi
han va phuong thirc théa thuan trong hop dong;
truong hop khong co théa thuan thi chi duoc thu
tién ctia bén mua khong vuot qua 95% gia tri
hop dong khi ngudi mua chua duge cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.



QUNEN CUA BEN BAN NHA, CTXD)(D)21)

3. Yéu cau bén mua phoi hop thuc hién cac thd
tuc mua ban trong thoi han da thoa thuan.

4. Khong ban giao nha, cong trinh xay dung khi
chuwa nhan du tién, trir trwong hop cac bén co
thoa thuan khac.

5. Yéu cau bén mua boi thudng thiét hai do 10i
cua bén mua gay ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.



NVZCUA'BENBANINHAS CIXDND)22)

1. Thong bdo cho bén mua cac han ché vé quyén
s& hitu nha, cong trinh xay dung (néu co).

2. Bao quan nha, cong trinh xay duwng da ban
trong thoi gian chwa ban giao cho bén mua.

3. Thwc hién cac thu tuc mua ban nha, cong
trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.



NV CUA BEN BAN NHA,, GTXD

4. Giao nha, CTXD cho bén mua theo dung thoi
han, CL va cac PK khac da thoa thuan trong HD;
giao GCNQSDD, QSH nha & va tai san khac gan
lién v&i dat va hd so cd lién quan theo thoda
thuan trong HD.

5. Bao hanh nha, CTXD d3 ban.

6. B6i thudng thiét hai do 16i cia minh.

7. Thuwe hién NVTC vdi NN theo QDPL.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.



NV BAQ HANH CUA BEN BAN THEO LLUAT

NHA O/(D)35)

2. Nha & duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh
viéec xdy dwng va nghiém thu dua vao st dung
vQi thoi han nhu sau:

a) Doi v&di nha chung cu thi téi thiéu la 60 thang;
b) D&i v&i nha & riéng 1€ thi t&i thiéu 1a 24 thang.
CAC TINH HUONG MUA BAN NHA
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QUYEN CUA BEN MUA NHA, CTXD

(D 23)

1. Yéu cau bén ban hoan thanh cac thd tuc mua ban
nha, cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan
trong hop dong.

2. Yéu cau bén ban giao nha, cong trinh xay dung
theo dung thoi han, chat lvgng va cac diéu kién khac
da thoa thuan trong hop doéng; giao Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat va ho so cd lién quan theo thoéa
thuan trong hop dong.



QUYEN CUA BEN MUA NHA, CTXD

3. Yéu cau bén ban bdo hanh nha, céng trinh xay
duwng theo quy dinh tai Diéu 20 cia Luat KDBDS.
4. Yéu cau bén ban bo6i thuwong thiét hai do viéc
giao nha, cong trinh xay dung khong dung thoi
han, chat lwong va cac cam két khac trong hop
dong.

5. Cac quyén khac trong hop dong.



NGHIA VU CUA BEN MUA NHA, CTXD

(D 24)

1. Thanh toan du tién mua nha, céng trinh xay
dwng theo thoi han va phuong thirc thoa thuan
trong hop dong.

2. Nhan nha, cong trinh xay dung kem theo

t va ho so cd
lién quan theo dung thoi han thoa thuan trong
hop dong.

3. Phéi hop vdi bén ban thuc hién cac thd tuc
mua ban trong thoi han da thoa thuan trong



NGHIA VU CUA BEN MUA NHA, CTXD

(D 24)

4. Trong trvong hgp mua nha, cong trinh xay
duwng dang cho thué, phai bao dam quyén, |oi
ich cia bén thué theo thoa thuan trong hop
dong thué khi thoi han thué con hiéu luc.

A—> B thué 2 tdng KD (HP thué 5 ndm). 2 nam—->
A ban nha C.

5. Boi thudrng thiét hai do 16i cla minh gay ra.
6. Cac nghia vu khac trong hop dong.



NGUYEN TAC THUE NHA, CTXD (P 25)

* Nha, cong trinh xay dung cho thué phai
bao dam chat lwong, an toan, vé sinh
moi trwong va cac dich vu can thiét khac
dé van hanh, s& dung binh thwong theo
cOng nang, thiét ké va cac thdéa thuan
trong hop déng.



QUYEN CUA BEN CHO THUE NHA, CTXD

(D 26)

1. Yéu cau bén thué nhan nha, CTXD theo thoi han da thoa
thuan trong HD.

2. Yéu cau bén thué thanh todn du tién theo thoi han va
phuong thirc thoa thudn trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué bao quan, st dung nha, CTXD theo thda
thuan trong HD.

4. Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai hoac stra chita phan
hw hong do 16i cda bén thué gay ra.

5. Cai tao, ndng cap nha, CTXD cho thué khi dugc bén thué
dong y nhung khong duoc gdy anh hudng cho bén thué.



QUYEN CUA BEN CHO THUE NHA, CTXD

(D 26)

6. Don phuwong cham dit thuc hién hop déng theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 cla Luat nay.

7. Yéu cau bén thué giao lai nha, cong trinh xay duwng
khi hét thoi han thué; truong hop hop dong khdong quy
dinh thoi han thué thi chi dwoc 1ay lai nha, cdng trinh
xay dwng sau khi da thong bao cho bén thué trudc 06
thang.

8. Cac quyén khac trong hop dong.



N VU CUA BEN CHO THUE NHA, CTXD

(D 27)

1. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo
théa thuan trong hgp dong va hudng dan bén thué sl
dung nha, CTXD theo dung cdng nang, thiét ké.

2. B4o dam cho bén thué st dung 6n dinh nha, céng
trinh xay dwng trong thoi han thué.

3. Bao tri, stra chita nha, cong trinh xay dwng theo dinh
ky hodc theo thoa thuan; néu bén cho thué khdong bao
tri, stra chita nha, cong trinh xay dung ma gay thiét hai
cho bén thué thi phai boi thuong.



N VU CUA BEN CHO THUE NHA, CTXD

(b 27)

4. Khong dugc don phwong cham dit hgp dong
khi bén thué thwc hién dung nghia vu theo hop
dong, trir truong hop dwoc bén thué dong y cham
dit hop déng.

5. B6i thwong thiét hai do 16i cia minh giy ra.

6. Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudc theo
quy dinh cua phap luat.

7. Cac nghia vu khac trong hop dong.



QUYEN CUA BEN THUE NHA, CTXD

(D 28)

1. Yéu cdu bén cho thué giao nha, CTXD theo thoa
thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du,
trung thuc vé nha, CTXD.

3. Pwoc dbi nha, CTXD dang thué véi nguodi thué khac
néu duoc bén cho thué déng y bang van ban.

4. Duoc cho thué lai mot phan hodc toan bd nha, CTXD
néu cé thoa thudn trong HD hodc duwoc bén cho thué
dong y bang van ban.



QUYEN CUA BEN THUE NHA, CTXD

(D 28)

5. Puwoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan vdi
bén cho thué trong trwong hop thay doi chd s& hiru.

6. Yéu cau bén cho thué sira chita nha, CTXD trong truwong
hop nha, CTXD bi hu héng khéng phai do 16i cla minh gay ra.

7. Yéu cau bén cho thué bodi thudng thiét hai do 16i clia bén
cho thué gay ra.

8. Pbon phuwong chdm dit thuwc hién HDP theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 30 cla Luat nay.

9. Cac quyén khac trong hop dong.



PON PHUONG CHAM DU'T HD THUE NHA, CTXD (P 30)

*Bén cho thué.

a) Thanh t9én tién thué nh:c‘l, ctxd cham 03 théng tro 1én SO
vO1 thot diépl thanh todn tién da ghi trong hop dong ma khong
duoc su chap thuan cua bén cho thug;

b) Str dung nha, ctxd khong dung muc dich thué;

¢) C6 ¥ gay hu hong nghiém trong nha, ctxd thué;

d) Stra chira, cai tao, nang cép, d6i hodc cho thué lai nha,
CTXD dang thué ma khéng cO thée} thuan trong HD hoac
khong dugc bén cho thué dong v bang van ban.

Hop dong hira mua htra ban
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PON PHUONG CHAM DU'T HD THUE NHA, CTXD (P 30)

*Bén thue.

a) Khong stra chita nha, CTXD khi nha, CTXD khong bao dam
an toan dé st&r dung hodc gay thiét hai cho bén thué;

b) Tang gia thué nha, CTXD bat hop ly;

c) Quyén st dung nha, CTXD bi han ché do lgi ich clda nguoi
th ba.

3. Bén don phwong cham ddt thuc hién HD thué nha, CTXD
phai bdo cho bén kia biét truwdc 01 thang néu khbéng co thoda
thuan khac.



NGUYEN TAC THUE MUA NHA, CTXD (P 31)

1. Nha, CTXD cho thué mua phai bao dam chat
lugng, an toan, VSMT va cac DV can thiét khac dé
van hanh, SD binh thuong theo cOng nang, thiét ké va
cac thoa thuan trong HD.
2. Viéc cho thué mua nha, CTXD phai gan véi QSDD.
3. C4c bén trong HD thué mua nha, CTXD c6 thé thoa
thuan rdt ngan thoi han thué mua truée khi hét han
thué mua trong HD da ky.




QUYEN CUA BEN CHO THUE MUA NHA, CTXD (P 32)

1. Ycdu BTM nhan nha, CTXD theo thoi han d3 TT trong HD.

2. YcAu BTM thanh toan tién thué mua theo TH va PT théa
thuan trong HD.

3. Ycau BTM phoi hop thuc hién cac TT thué mua trong TH d3
thoa thuan trong HD.

4.YC BTM boi thudng t.hai do 16i cia BTM géy ra.

5. Duoc bao lwu quyén s& hitu nha, CTXD khi bén thué mua
chuwa thanh toan dud tién thué mua.

6. Yéu cau bén thué mua bao quan, sit dung nha, CTXD trong
thoi han thué mua theo thoa thuan trong HD.

7. Cac quyén khac trong hop dong.



N VU CUA BEN CHO THUE MUA NHA, CTXD (P 33)

"héng bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén
hitu nha, CTXD (néu cd).

2. T

huyc hién thu tuc thué mua nha, CTXD theo QPDPL.

3. Bao quan nha, CTXD da cho thué mua trong thoi
gian chua ban giao cho bén thué mua. Bao tri, stra
chita nha, CTXD theo dinh ky hoac theo thoa thuan
trong HD.

4. Giao nha, CTXD va HS co lién quan cho bén thué mua
theo dung tién do, chat lwong va cac diéu kién khac da
thoa thuan trong HD.



N VU CUA BEN CHO THUE MUA NHA, CTXD (P 33)

5. Lam thd tuc dé nghi cadp GCNQSDD, QSH nha & va tai
san khac gan lién v&i dat va giao cho bén thué mua khi
két thuc thoi han thué mua, trir treong hop bén thué
mua c6 van ban dé nghi dwoc tu lam thu tuc cdp GCN.
6. Bao hanh nha, CTXD theo quy dinh tai Diéu 20
LKDBDS.

7. B6i thwong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

8. Thue hién nghia vu tai chinh vé&i NN theo QDPL.

9. Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhuong hop
dong thué mua nha, CTXD.

10 C4r nahta vt L4 frana LD



QUYEN CUA BEN THUE MUA NHA, CTXD (P 34)

1. Yéu cau bén cho thué mua cung cip thong tin day du,
trung thyc vé nha, CTXD.

2. Yéu cau bén cho thué mua giao nha, CTXD va HS lién quan
theo thdéa thuidn trong HD; lam thd tuc dé nghi cap
GCNQSDD, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat khi két
thuc thoi han thué mua.

3. Buoc cho thué lai mot phan hoac toan bd nha, CTXD; duoc
chuyén nhuong HD thué mua nha, CTXD.

VD: HDTM (A+B) B thanh todn 50%-—>chuyén

nhuong C (HDTM A+C)2>10%—>CN D (HDTM
A+D)=>10% -->CNHD E (HDTM A+E)>95%



QUYEN CUA BEN THUE MUA NHA, CTXD (P 34)

4. Yéu cau bén cho thué mua stra chita hu héng cla
nha, CTXD trong th&i han thué mua khéng phai do 10i
cua minh gay ra.

5. Yéu cau bén cho thué mua bo6i thuwong thiét hai do
16i cda bén cho thué mua gay ra.

6. Co quyén s& hitu nha, CTXD ké tur thoi diém da
thanh toan du tién cho bén cho thué mua.

7. Cac quyén khac trong hop dong.



N VU CUA BEN THUE MUA NHA, CTXD (P 35)

1. Bao quan, s dung nha, ctxd dung muc dich
theo thoa thuan trong hgp dong.

2. Thanh todn tién thué mua theo th&i han va
phuwong thirc thoa thuan trong HD.

3. Phoi hop v&i bén CTM thuc hién cac thd tuc
thué mua trong thoi han da thoa thuan trong HD.
4. Khéng dwoc thay doi, cai tao, pha d& nha,
CTXD néu khéng cé s ddng y ciia bén CTM.



N VU CUA BEN THUE MUA NHA, CTXD (P 35)

5. Stra chita hu hdong cia nha, CTXD do 16i cla
minh gay ra trong thoi han thué mua.

6. Bo6i thwong thiét hai do 16i cia minh gy ra.

7. Thong bdo cho bén cho thué mua vé viéc cho
thué lai mét phan hodc toan bd nha, CTXD; viéc
chuyén nhwong HD thué mua nha, CTXD.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.






CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA, CTXD (P

36)

1. Bén thué mua c6 quyén CNHD thué mua nha, CTXD khi ho
so dé nghj cAp GCNSD, QSH nha & va tai san khac gan lién voi
dat cho bén thué mua chwa duoc ndp cho co quan nha nudc
cé thdm quyén. Viéc CNHD thué mua nha, CTXD phai duoc
lap thanh VB, cd xac nhan cua bén cho thué mua vao VBCN.

2. Bén nhan CNHD thué mua duoc tiép tuc thuwc hién cac
quyén, nghia vu ctia bén thué mua nha, CTXD vé&i bén cho
thué mua. Bén cho thué mua cé trach nhiém tao diéu kién
cho cac bén trong viéc CNHD va khong duoc thu bat ky khoan
chi phi nao lién quan dén viéc CNHD.




CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA, CTXD (P

36)

3. B&n nhan chuyén nhuwong hop déng thué mua
nha, CTXD cudi cung duwoc co quan nha nudc co
tham quyén cdp GCQSDD, QSH nha & va tai san
khac gan lién vdi dat theo QDPL dat dai.

4. Viéc chuyén nhuwong hop déng quy dinh tai
Piéu nay khong ap dung doéi véi hop dong thué
mua nha o xa hoi.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.



NGUYEN TACHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE

LAI QSDD (P 37)

1. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat phai dap rng cac diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cta Luat KDBDS

2. Viéc chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat phai tuan thd cac quy dinh cda
phap ludt dat dai vé muc dich s&t dung dat, thoi
han st dung dat va dang ky dat dai.



QUYEN CUA BEN CHUYEN NHUQNG QSDD (b 38)

1. Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong QSDP thanh
toan tién theo thoi han va phuong thirc da thoa
thuan trong hgp dong.

2. Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong QSDD nhan
dat theo dung thoi han da thoa thuan trong HD.
3. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong QSDD bdi
thuong thiét hai do 16i cda bén nhan chuyén
nhwong gay ra.

4. Khdong ban giao dat khi chwa nhan du tién, tri
trwong hop cac bén cé thoa thuan khac.



NGHIA VU CUA BEN CHUYEN NHUQNG QSDbD (P 39)

1. Cung cap théng tin day du, trung thuc vé quyén si dung dat va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung cap.

2. Chuyén giao dat cho BNCN QSDP du dién tich, dung vi tri va tinh trang
dat theo théa thuan trong HD

3. Lam thu tuc D Ky DD theo QDPLDD va giao GCN QSDD, QSH nha & va
tai san khac gan lién vdi dat cho BNCN, trir trwdng hop BNCN cé VB dé
nghi tw lam thd tuc cdp GCN.

4. Boi thudng thiét hai do 16i ca minh gay ra.
5. Thuc hién nghia vu tai chinh v&i NN theo QDPL.
6. Cac nghia vu khac trong hop dong.



QUYEN CUA BEN NHAN CHUYEN NHUQNG QSDbD (P 40)

1. Yéu ciu bén chuyén nhuwong cung cap thong tin day dd, trung thuc vé
QSDP chuyén nhuong.

2. Yéu cdu bén chuyén nhuong lam thd tuc va giao GCNQSDD, QSH nha &
va tai san khac gan lién véi dat.

3. Yéu cdu bén chuyén nhuong QSDD giao dat du dién tich, dung vi tri va
tinh trang dat theo théa thuén trong HD.

4. Yéu cau bén chuyén nhuong QSDP bodi thudng thiét hai do 16i clia bén
chuyén nhuong gay ra.

5. Co QSDD ké tir thoi diém nhan ban giao dat tlr bén chuyén nhuong.

6. Cac quyén khac trong hop dong.



Tinh huéng:

Nam 2011, mot hd ddng bao dan tdc c6 ban dat cho

mét nguwdi Kinh clng thén ban manh dat, gia tri chuyén

nhwong la 185 triéu dong, chi co giay viét tay,

khéng c6 cdng chirng (dat tw

khai hoang, khéng c6 giday chirng nhan, chwa cé sb

dad), ngwdi mua maéi tra dwoc 90 triéu, con lai 95 triéu

g’gzn nay chwa tra. Vay hé dong bao kia co cach nao yéu cau nguoi kia tra tiép

tién con lai khdng, co khdi kién tai toa dwoc khdng?



NGHIA VU CUA BEN NHAN CHUYEN NHUQNG QSDbP (P

41)

1. Thanh todn tién cho bén chuyén nhugng QSDP theo
thoi han va phuong thirc thoa thuan trong hop dong.
2. Bao dam quyén clia bén th& ba déi vai dat chuyén
nhuong.

3. B6i thwong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

4. Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat.

5. Cac nghia vu khac trong hop déng.



QUYEN CUA BEN CHO THUE QSDP
(b 42)

1. Yéu cau bén thué khai thac, SDP theo dung muc
dich, QH-KHSDD, dy an dau tu va thda thuan
trong HD.

2. Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo
thoi han va phwong thirc thoa thudn trong HD.

3. Yéu cau bén thué cham du&t ngay viéc SDD
khong dung muc dich, hiy hoai dat hodc lam giam
sut gid tri sir dung clda dat; néu bén thué khong
cham dd&t ngay HVVP thi bén cho thué cé quyén
don phuong cham duit thye hién HD, yéu cau bén



NGHIA VU CUA BEN CHO THUR

QSDP (P 43)

1. Cung cap thong tin day dd, trung thuc vé QSDD va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung cap.

2. Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, dung vi tri va
tinh trang dat theo thda thuan trong HD.

3. Dang ky viéc cho thué QSDD.

4. Kiém tra, nhac nhé& bén thué bao vé, gilr gin dat va SDb
dung muc dich.

5. Thuc hién nghia vu tai chinh vé&i NN theo QDPL.

6. Thong bao cho bén thué vé quyén cta ngudi th ba doi voi
dat thué.

7. B6i thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra.

O N4m mnech~ vt LKA v~ hvia A2 A~



QUYEN CUA BEN THUE QSDP

® 44)

1. Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day dd, trung thuc
vé QSDD duoc cho thué.

2. Yu cau bén cho thué chuyén giao dat dung dién tich, diung
vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong HD.

3. Dugc st dung dat thué theo thoi han trong HD.

4. Khai thac, SD dat thué va hudng thanh qua lao dong, két
qua dau tu trén dat thué.

5. Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i cla bén
cho thué gay ra.

6. Cac quyén khac trong HD.



NGHIA VU CUA BEN THUE

QSDD (P 45)

1. SDD dung MD, dung ranh gidi, dung thoi han cho thué.

2. Khéng dugc hiy hoai dat.

3. Thanh toan du tién thué quyén st dung dat theo thoi han
va phuong thirc da thoa thuan trong HD.

4. Tudn theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong duoc lam
tébn hai dén quyén, loi ich hop phdp cla ngudi SDD xung
qguanh.

5. Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thda thuén
trong HD.

6. B6i thwong thiét hai do 16i cia minh gay ra.
7. Cac nghia vu khac trong hop dong.



ND HP CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAI

QSDP
D 47)

1. Tén, dia chi cua cdc bén;

2. Cdc théng tin vé loai ddt, dién tich, vi tri, sé6 hiéu, ranh gici va tinh trang
thira dét, tai sGn gan lién véi dét (néu cd);

3. Tho'i han sw dung daét;

4. Gid chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai bao gém cd tai sén gan lién voi
dat (néu cé);

5. Phuwong thuc va thoi han thanh toadn;
6. Thoi han ban giao dét va hé so’ kém theo;
7. Quyén va nghia vu cla cac bén;



ND HP CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAI

QSDP
® 47)

8. Quyén cua bén thir ba do6i véi thira dat (néu co);

9. Trach nhiém do vi pham hgp dong;

10. Phat vi pham hop dong;

11. Gidi quyét hau qua khi hop dong hét han déi vdi
trwong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat;
12. Giai quyét tranh chap;

13. Cac truvong hop cham dit, hiy bo hgp dong va
bién phap xt ly.



MUA NHA TRONG TUONG LAI THEO HINH THUC TRA

TRUOC

Viéc wng tién trwéc phai dwoc thwe hién nhiéu
13n, lan dau chi duwoc huy dong khi CDT d3 bt
dau trién khai XDHTKT theo tién d6 va ndi dung
cha dv an da dwoc phé duyét. Cac 1an huy dong
tién rng trwdc tiép theo phai phu hop véi tién
do XD nha, CT do6






cacn nnan dien nnwng aw an pdat aong san co van de

Thir nhét, thdng qua hd so phap ly cia dw an dwoc cung cap, nha dau
tw can kiém tra dw an dé cé thudc dién da cé quyét dinh thu hoi dat, cé
thdng bao gidi tda, pha d& nha & cia co quan cé thAm quyén hay
khong.

Thir 2, xem xét dy an dé cé giay t& vé quyén st dung dat, hd so dw
an, thiét ké ban vé thi cong da dwoc cap cé thdm quyén phé duyét;
giay phép xay dwng doi voi trwedng hop phai cé Giay phép xay dwng:
giay t& vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dwng co s& ha tang ky
thuat twong (ng theo tién dé dyw an; bién ban nghiém thu da hoan
thanh xong phan méng cla tdoa nha dé (ddi véi nha chung cw, tda nha
hén hop c6 muc dich dé &); thdng bao nha & da diéu kién dwoc ban
cla S& Xay dwng; va mot sb diéu kién dac thu khac: bao Ianh tai chinh,
giai chap.

Pay la nhirng chirng thw can thiét néu nha dau tw mua bat dong san
d6 dé & hodc cé y dinh ban dw an, can hd, dat dé cho nguoi thir 3.



Thir 3, can xem xét tinh minh bach théng tin cla dy an. Theo quy dinh
cua phap luat thi tat ca cac chi dau tw phai cong khai thdng tin dw an trén
trang dién tlr ciia minh hodc tru s& cla ban quan ly dw an, hodc tai san
giao dich do. Nha dau tw cd quyén kiém tra va héi ho. Vi thé, cac nha dau
tw khdng nén ngai ngan xem xét va doi héi cac chirng thw trwde khi dat
but ky hop ddng mua nha.

Trén thwc té, hién thi trwong bat ddng san dang hinh thanh rat nhiéu loai
hinh dw an. Trong dd, c6 hai dw an dang dwoc cac chl dau tw phat trién
manh [a dy an van phong va dw an nghi dwéng cao cap. Ca hai dw an
nay van ban nhirng can hdé dé & di kem.

Thé nhung, rat nhiéu nha dau tw chi thay nhiing di‘éu tot dep nhu tién ich,
vi tri ma dw an d6 dem lai va dwoc chi dau tw "vé" ra, ma lai quén mét
viéc kiém tra tinh phap Iy dw an dwoc st dung vmh vién hay chi trong
vong 30 — 50 nam. Pay la diéu rat thiét thoi néu nha dau tw khéng xem
xét k§ vi chwa c6 khung phap Iy nao cu thé cho hai loai hinh trén.



Thir 4, nén kiém tra don vi bdo Ianh, ngan hang bao lanh cac dw 4n bat déng
san la ai. Pon vi dé sé cé trach nhiém quyén va nghia vu trong trwdng hop
ch dau tw dw 4n vi pham vé mot van dé nao day, gay anh huwédng dén tién do
hay chat lwong dw an, cong trinh.

Thir 5, nén do gia dw an théng qua viéc hdi cac chuyén gia bat dong san dé
tranh mua dat, ban ré so v&i nhivng dy an cé chat lwong cdng trinh va vj tri
twong duong.

Thir 6, kiém tra tit ca cac khodn trong hop ddng mua ban bat ddng san dé.
Pong thdi, nén kiém tra chi thé ky hop ddng véi nha dau tw 13 ai, ho cé du tw
cach, da thAm quyén dé ky hop ddng véi minh hay khéng. Tranh tinh trang céc
ch dau tw gan can hd cho cac nha thau th& cip, sau d6 cac nha thau nay tiép
tuc ban cho nguwdi khac dé thu héi von. Béi theo quy dinh kinh doanh bat déng
san hién nay, chi cé cht dau tw méi da tw cach va tham quyén dé ky hop dong
mua ban bat ddng san v&i nguwdi mua ma thoi.

Thir 7, can lwu y vé viéc quan Iy van hanh nha chung cw. B&i trwdc day, vao
ndm 2005, quy dinh chwa cé chat ché vé van dé dé dan dén nhiéu vu an xay
ra va kéo theo dén bay gi® nhw viéc van hanh, quan Iy nha chung cw, phi bao
tri chung cuw...

Thir 8, nén tim nhirng chd dau tw 1én, uy tin va minh bach dé dau tw.



PK CUA BDS hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao kinh doanh (b 55)

1. C6 gidy t& vé QSDD, ho so du an, thiét k& ban vé
thi cdng d3 duoc cp cd tham quyén phé duyét, Giady
phép XD doi vai truong hop phai cé GPXD, giay to vé
nghiém thu viéc hoan thanh CSHTKTtwong &ng theo
tién do du an; trwdng hop l1a nha CC, tda nha hon
hop cé muc dich dé & hinh thanh trong tuwong lai thi
phai c6 bién ban nghiém thu dd hoan thanh xong
phan mdng cla toa nha do.



PK CUA BDS hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao kinh doanh (D 55)

2. Irwoc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh than
trong tuwong lai, chi dau tu phai cé van ban thoéng
bdo cho co quan quan ly nha & cap tinh vé viéc nha &
du diéu kién duoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bdo, co quan quan Iy nha & cap tinh cé trach nhiém
tra |oi bang van ban cho chd dau tu vé nha & du diéu
kién duoc ban, cho thué mua; truong hop khong du
diéu kién phai néu rd ly do.



BAO LANH TRONG BAN, CHO THUE NHA O HINH THANH

TRONG TUONG LAI (P 56)

Chi dau tv dy an bat dong san trwdc khi ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai phai dugc ngan hang
thuwong mai cé du nang luc thue hién bao 1anh nghia vu tai
chinh cia chd dau tu doi vdi khach hang khi chd dau tw
khong ban giao nha & theo dung tién do da cam két vai
khach hang.



néu du &n chung cu ¢é 100 c&n hd, moi cdn hd cd gid 1 ty
dong, tong gia tri chung cu’ 1a 100 ty dong, du kién ban giao
can ho cho khach hang sau 2 nam thi theo quy dinh trén,
chd dau tu phai cé 100 ty ddng dat vao ngédn hang dé dudc
ngan hang phat hanh ching thu bao lanh (néu khéng co
tien mat thi chd dau tu phai co tai san co g|a tri gap khoang
1,3 Ian dé Iam tai san bao dam thay th&); moi nam chu dau
tu’ phai tra phi bao lanh khoang 2%/nam, tuong ducng 2 ty
dong/nam. Chi phi nay, chac chan chd dau tu sé tinh vao gia
ban can ho va ngudi tiéu dung phai tra khi mua nha.



Ong Nguyén V&n Puc, Phé Gidm déc Cong ty Pia 6¢c Dat Lanh cho réng, quy dinh
nay kho kha thi, bdi bao lanh la mdi quan hé dan su gilta doanh nghiép va khach
hang ma hai bén c6 quyén tin nhau khéng can bao lanh hodc yéu cau phai thuc
hién bao lanh. Mat khac, hién chua ro quy dinh so tién bao lanh la bao nhiéu, gia s
sO tién la 100% du an thi khong doanh nghiép nao thuc hién dugc; con néu so tién
chi vai phan tram cta du an thi khdng ngan hang nao dam phat chirng thu bao
lanh, hodc néu bao lanh thi phi rat cao. Nhi€éu doanh nghiép khi dugc hdi cho rang,
quy dinh nay bat hdp Iy & chd, néu chi dau tu cd du tién dua vao ngan hang dé
ngan hang phat chiing thu bdo I&nh thi chd dau tu s& xdy xong nha dé& ban ludn
chr khdng can phai ban nha hinh thanh trong tuong lai; con néu soO tién bao lanh
khong phai 100% thi kho c6 ngan hang nao “tu’ dung” mang thém trach nhiém cho
minh, nhat la trong t|nh trang “sifc khoe” cua doanh nghiép hién nay. Ong Nguyén
Van buc cung cho rang, cac ca quan quan ly cia Nha nudc can can nhac xem xét
lai quy dinh nay trudc khi di vao thuc tién tir ngay 1-7 téi dé tranh trudng hdp quy
dinh ban hanh ma khdng thuc hién dugc, thdm chi cd thé lam ngh&n mach thi
trudng BDS vira mdi co dau hiéu khdi sac trd lai.



BAO LANH TRONG BAN, CHO THUE NHA O HINH THANH

TRONG TUONG LAI (P 56)

* Truong hop chd dau tw khéng thuc hién ban
giao nha & theo tién d6 d3 cam két va bén
mua, bén thué mua cd yéu cau thi bén bao
1anh cd trach nhiém hoan lai s6 tién &ng trudce
va cac khoan tién khac cho khach hang theo
hop dong mua ban, thué mua nha & va hop
dong bao lanh d3 ky két.




THANH TOAN TRONG MUA BAN, THUE BPS HINH THANH

TRONG TUONG LAI (D 57)

. 1.Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat déng san
hinh thanh trong twong lai dugc thue hién nhiéu lan, lan
dau khéng qud 30% gia tri hgp dong, nhitrng |an tiép theo
phai phu hop vdi tién do xady duwng bat dong san nhung
tong s6 khéng qud 70% gid tri hop déng khi chuwa ban
giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang; truwong
hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép cé von
dau tu nudc ngoai thi tdng s6 khéng qud 50% gid tri hop
dong.



THANH TOAN TRONG MUA BAN, THUE BPS HINH THANH

TRONG TUONG LAI (D 57)

e Trwong hop bén mua, bén thué mua chua duoc cap Giay
chi*rng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitru nha & va
tai san khac gan lién vdi dat thi bén ban, bén cho thué
mua khong dugc thu qud 95% gia tri hop dong; gia tri
con lai cta hgp dong dugc thanh todn khi co quan nha
nuwdc céd thdm quyén da cdp Gidy chirng nhan quyén s
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i
dat cho bén mua, bén thué mua.

e 2. Chid dau tuv phai s dung tién &ng trudc cia khach
hang theo dung muc dich da cam két.



THANH TOAN TRONG MUA BAN, THUE BPS HINH THANH

TRONG TUONG LAI (D 57)

e Trwong hop bén mua, bén thué mua chua duoc cap Giay
chi*rng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitru nha & va
tai san khac gan lién vdi dat thi bén ban, bén cho thué
mua khéng duoc thu qud 95% gia tri hop dong; gia tri
con lai cda hgp dong dugc thanh todn khi co quan nha
nuwdc céd thdm quyén da cdp Gidy chirng nhan quyén sl
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i
dat cho bén mua, bén thué mua.

e 2. Chid dau tuv phai s dung tién &ng trudc cia khach
hang theo dung muc dich da cam két.



Nguyén tic chuyén nhwong todn bd hodic mt phan

dw 4n bat djng san (D 48)

1. Chu dau tu du &n bat dong san dugc chuyén nhugng
cho chu dau tu khac dé tiép

tuc dau tu kinh doanh.

2. Viéc chuyén nhuong toan bo hoac mot ph?m du 4n bat

dong san phai bao dam yéu cau sau day:

a) Khong lam thay doi muc tiéu ctia dy an;

b) Khong lam thay doi ndi dung ctia dy an;

c) Bao dam quyén loi ctua khach hang va cac bén co lién

quan.




3. Viéc chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du an bat dong
san phai dugc co quan nha nude ¢ tham quyén quyét dinh viée
dau tu dong V bang van ban. Chu dau tu nhan chuyén nhuong
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat hoic dugc dang ky bién dong
vao gidy chimg nhan da cap cho chu dau tu chuyén nhugng theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du &n
bat dong san khong phai 1am lai ho so du an, quy hoach xay
dung va Giay phép xay dung cua du 4n néu khéng co thay doi vé
ndi dung chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh dau tu ctia du
an.



PIEU KIEN NANG LUC TAI CHINH CUA CHU PAU TU

4 N s ™
DA KHU DT ,
MO1 VA DUI'\":'; 'g"u
DA HTKTKCN
N J \ -/

) L 4

L 4
>20% tdng mirc BT cua ‘ 220% cho DA ma SDD
DA dudc phé duyét




THU HOI DAKPT, DAKNO, HTKTKCN

CBT VP CAC QUY PINH VE 4 I
PTXD, QH, KIEN TRUC, )
QLPP MA KHONG CO CHU DT
BPKP KIP THOT VI PHAM
\ J

KHONG THUC HiEN PUNG SAU 12 MA KHONG TRIEN KHAI CHAM 24
NOI DUNG DU AN TRIEN KHAI DU AN THANG SO VOT TiEN DO



XU LY POI VOI DU AN BI THU HOI

NN THU HOI VB CHO 4 N
PHEP PAU TU HOAC »
GIAY CNPT CHU BT
VI PHAM
\ )

B ks ST, e
TU KHAC THUC HIEN DA " DA '



DAKDT MO1, DA KHU NHA O, DA HTKTKCN

PIEU KIEN
CHUYEN
NHUQNG

(D 49)

Khong thudc 2 truceng hgp bi XLVP

DA da dugc phé duyét theo QDPL (co QH chi tiét
1/500 hodc QH tong mat bang dugc phé duyét)

CDT da c6 QSDD (HbP thué dat, Qb giao dat
hoac GCNQSDD)

Hoan thanh BTGPMB + CTHT tuong (rng noi
dung va tién do da phé duyét

Khong tranh chap, ké bién dam bao thi hanh an
hay QDHC



THAM QUYEN CHO PHEP CHUYEN NHUONG (P 59)

1. UBND T, TP thudc TW quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan bd hodc mot phan du an BDS doi voi du
an do UBNDT quyét dinh viéc dau tu.

2. Ttg CP quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan
bd hodc moét phan du an BDS doéi vdi du an



HO SO CHUYEN NHUQNG (b 51)

SO’ XD HOAC CQ DO CHU
TICH TINH QUY DINH

THAM DINH TRONG 30
NGAY (45 NGAY DO TTg CP)

TRINH

~
THU TUONG CHINH PHU RA QUYET DINH CHO

CHUYEN NHUONG



NOI DUNG THAM PINH CHO CHUYEN NHUOQNG

-

\_

LY DO
CHUYEN
NHUONG

~

/

-

.

4 DK
CHUYEN
NHUONG

~

/

PK NANG
LU'C CUA
CHT MO

-

.

PA THUC

HIEN DA

CUA CPT
MOl

~

/




CO QP CHUYEN NHUONG (D thio)

CHU PAU TU CU

CHU PAU TU
MOT

e
CHO KHACH HANG . 1 DTH DIA PHUONG

« DUA LEN MANG



NGUYEN TAC MOI GIOI BDS

a N O
Pl;lAlatTJ
PIEU KIEN
KDDVBDS

o NG

PHAI TRUNG

THU'C, CONG

KHAI, TUAN
THU PL

-

.

KHONG PUOC
VUA LA NMG VUA
LA MOT BEN THU'C

HIEN HP TRONG
CUNG 1 GD




Piéu kién nang lwc tai chinh caa chu
dau tw dw 4n khu nha & 2 20ha va dw

an khu dé thi méi la giong nhau

(a. Bung b. Sai)



Tim kiém do6i tac dap ng
DK cua KH dée dam phan,

ky HD

NOI DUNG HOAT PONG MOI GIOI (P63)

N

Pai dién theo Uy quyén dé
thuc hién cong viéc lién
quan dén KDBDS

N

Cung cap thong tin ho trg
cho cac bén trong viéc
dam phan, ky HD



THU LAO MOI GIOI (D 64)

KHONG PHU 4 A
THUOC KET QUA MU’C
GD THU LAO
\_ J

CAC BEN TU THOA THUAN KHONG PHU THUOC VAO

GIA TRI GDMG



HOA HONG MOI GIOI (P65)

—

PHU THUOC KET QUA
GIAO DICH

MU’C

- T
DONG

TY LE % CHENH LECH GIUA GIA BAN BPS l
VA GIA BEN DUQ'C MG PUA RA S— =
: SO TIEN CU THE




HQP DONG MGBDS

WO NN RWNR

Tén, dia chi cia BMG va bén PMG
Poi twong va ndi dung moi gidi;

Yéu ciu va két qua dich vu moi gidi;
Tha&i han thuwc hién moi gioi;

Thu lao méi gi@i, hoa hong méi gidi;
Phuwong thire, thoi han thanh toan;
Quyén va nghia vu cua cac bén;

Giai quyét tranh chap;

Cac noi dung khac

(il f
\,'lh.. &JL'
5| DA
LA



T6 chlc, ca nhan méi gidi bat déng san khong
dwoc dong thai vira 1a nha méi gibi vira 1a mot
bén thuc hién hgp dong trong moét giao dich kinh

doanh bat dong san.

(a. Bung b. Sal)



QUYEN NV CUA DN, CA NHAN
KDDV MGBBS (D 66)

1. Thuc hién DVMGBDS san theo QD Luat KDBDS.

2. Yéu cau khach hang cung cap HS, thong tin vé
BDS.

3. Hudng thi lao, hoa hong moi gidi theo thoa thuin
trong HD da ky véi khach hang.

4. Thué DN KDDVMGBDS, ca nhan KD dich vu
MGBDS doc 1ap khac thuc hién cong viéc MGBDS
trong pham vi HD dich vu MGBDS da ky vo1 khach
hang nhung phai chiu trach nhiém trudc khach hang
vé két qua moi gidi.

5. C&c quyén khéc trong hop dong.




NV CUA DN, CA NHAN KDDV MGBBS (b 67)

1. Thuc hién ding hop dong da ky vdi khach hang.

2. Cung cap ho so, thong tin vé bat dong san do minh
moi gidi va chiu trach nhiém vé ho so, thong tin do
minh cung cap.

3. HO tro cac bén trong viéc dam phan, ky két hop
déng mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san.



NV CUA DN, CA NHAN KDDV MGBBS (b 67)

4. Thuc hién ché do bao cdo theo quy dinh cta phap
ludt va chiu su kiém tra, thanh tra cda co quan nha
nudc cd thdm quyén.

5. B6i thwdng thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thué védi Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat.

7. Cac nghia vu khac trong hop dong.



PIEU KIEN (P 68)

Co nang luc hanh vi dan su day du;

CAP CC

H AN H C6 trinh d6 tot nghiép trung hoc phd

A n thong trg lén;
NGHE MOI

GIG I \ Pa qua sat hach vé kién thirc méi gidi

bat dong san.

CCHNMGBPS co thai han str dung la 05
nam, do bo XD quy dinh




PIEU KIEN(do PL vé gia quy dinh — BTC — tham kh3o)

KHONG LA CAN BO, CONG CHUC

CAP CC

KHONG BI HAN CHE, MAT NLHV, TRUY CUU
TNHS, PHAT TU,...

HANH

NGHE PINHET—

CO GiAY CN HOAN THANH KHOA PAO TAO
DINH GIA BPS

GIA

CO HO SO’ XIN CAP CC PINH GIA

CO BANG TNCP HOAC PAI HOC




HO SO CAP CCMGBDS

. Don xin cap chirng chi c6 dan anh va cé xac nhan
cha UBND cap x3a noi cw trd cua nguwdi xin cap
chirng chi;

. 02 anh mau c& 3 x 4 cm chup trong nam xin cap
chirng chi;

. Ban sao CMND hoadc ho chiéu cua nguwdi xin cap
chirng chi;

. Ban sao GCN d3a hoan thanh khéa dao tao, bdi
duwdng kién thirc vé méi gidi BDS



THU HOI CHUNG CHI MGBBS

. Nguwoi dwoc cap CC mat NLHVDS

2. Nguwoi duoc cap chirng chi ké khai trong hé so

xin cap chirng chi khdng trung thuec;
. Chirng chi bij tay xo3, sira chira;

. Nguwoi duwoc cap chirng chi cho nguweéi khac
muwon, thué chirng chi dé hanh nghé;



THU HOI CHUNG CHI MG+ bG

Nguwdi dwoc cap CC vi pham cac nguyén tac hanh nghé quy dinh tai Diéu
44, Piéu 51 cla Luat Kinh doanh bat ddong san va ndi dung ghi trong
chirng chi;
Ngudi dwoc cip chirng chi VP dén murc bi thu hoi CC theo quy dinh cda
PL

Nguwdi bi thu héi CC khéng dwore cép lai CC trong théi han 05 ndm, ké tir
ngay co6 quyét dinh thu héi chirng chi



Mdrc hoa hong moi gi®¢i do cac bén tw thoéa
thuan theo hinh thiorc nao sau day:

a. Tinh theo ty 18 % gia tri hop dong

b. Tinh trén ty I& % chénh I&ch gira gia ban bat
dong san va gia ban dwgc moi gi¢i dua ra

c. Tinh bang so tién cu thé

d. Tat ca déu dung



NGUYEN TAC PINH GIA BPS (THAM

KHAO)

2. 4 Phai dua trén tiéu 2 AA~ IA
Iil:\al d:J chudn KT,  tinh Ph?l doc lap,
diéu kién chat, vi tri, quy mé, khach quan
KDDVBDS thuc trang BBS val |3 tuidn thu

gia thi truong tai
thoi diém dinh gia PL



PINH GIA BAT PONG SAN
(THAM KHAO)

NS

CHUNG THU
DINH GIA BDPS

LA CAN CU BE THAM KHAO PHAI LAP THANH 3
Me v AN VA Qb GIA BAN CO GIA TRI

PHAP LY NHU
NHAU




NOQI DUNG CUA CHUNG THU BAT BONG
SAN

OO NOUL A, WNER

. Bat dong san duwoc dinh gia;

. Vi tri, qguy mo cua bat dong san;

. Tinh chat va thuc trang ctia bat déng san;
. Tinh trang phap ly cha bat déng san;

. Cac han ché cua bat dong san;

. Phwong phap dinh gia bat déng san;

. Th&i diém dinh gid bat déng san;

. Gia chia bat dong san;

. Cac noi dung khac.




KHAI NIEM SAN GDBPS (P 3)

NOTI DIEN RA CAC
GIAO DICH BDS

MUA BAN

CHUYEN
NHUO’NG
THUE, THUE
MUA BDS

CUNG CAP DICH
VU CHO KDBPS

TU VAN BPS, MOI
GIOT BDPS, QUANG
CAO BDS, QUAN LY
BDS, PAU GIA BDS




PIEU KIEN THANH LAP SGDBDPS (P69)

NS NS NS

NGUOTI QLSGD PU

DN (HTX) PIEU KIEN cO CsvC cO QUY CHE
+ DKKD : PHU HOP HOAT PONG
NLHV day du, Co GCN hoan =250m? + 20m? cho CHUA Qb

khoéng bi truy thanh dao tao, | MoiDbV 'l’(?“fg)“g (THAM
clru TNHS, BD QLSGD BDS

phat tu +

Khong bi cam

hanh nghé



SAN GIAO DICH BbS

QUY CHE
HOAT
PONG

Quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén
han cta SGD

Quy dinh vé TCBM va hoat dong cua
cac BP cua SGD

M

Quy dinh vé quan hé véi khach hang
trong GD

Ché do QL tai chinh cia SGD

Quy dinh vé thong tin BDS dua vao
GD




SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

PV

MOI GIOI BPS

> 2 NHAN VIEN LAM
CONG VIEC MOI
GIOT CO CHUNG CHI
MGBDS

PV

THEM DICH VU QUAN LY
BDS

> 1 NHAN VIEN LAM
CONG VIEC QUAN LY
CO CC MGDPS



Noi dung hoat dong cua san giao dich BPS
(Pieu 70)

1. Thuc hién viéc giao dich mua ban, chuyén
nhugng, cho thu€, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san.

2. To chiic viéc ban, chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bat dong san; gidi
thi€u, niém yét, cung cap cong khai thong tin vé
bat dong san cho cac bén tham gia c6 nhu cau
giao dich; kiém tra gidy t& vé bat dong san bao
dam du diéu kién dugc giao dich; lam trung gian
cho cac bén trao doi, dam phan va ky két hgp
dona mua ban. chuvén nhusna. cho thué. cho



NGUYEN TAC H/D CUA SAN GIAO DICH
BDS

2. San GDBDS phai la phap nhan. Néu DN, HTX
KDBDS thanh |1ap san GDBDS thi san GD do
phai cé tw cach PN hoac st dung tw cach PN
ctia DN, HTX KDBDS dé hoat dong

3. Hoat dong cua san GDBDS phai cong khai,
minh bach va tuan thu PL



NGUYEN TAC H/D CUA SAN GIAO DICH
BBS

4. San GDBDS, DN — HTX KDBDS thanh lap san
GDBDS phai chiu TN vé hoat dong cua san
GDBDS

5. San GDBDS phai cé tén, dia chi, bién hiéu va
phai thong bao vé viéc thanh |3p trén
phwong tién TTDC; trwdc khi hoat dong phai
thong bao véi CQNNCOTQ tai dia phuwong



SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

NS N

DNKDBDS KHONG PHAI BDS PHAI CO PU pK | CPT TU THANH LAP

BAN, CHO THUE, THUE THI MOI PUQC BAN, |SGD HOAC LUA SGD
MUA BDS QUA SGDBDS CHO THUE, THUE MUA | CUA DN KHAC DE GIOI
QUA SGD THIEU VA THUC HIEN

S CAC GDBPS

DA NHA O XH
THI KHONG
CAN QUA SAN
GDBDS



NOI DUNG CONG KHAI TT TREN SAN

THONG TIN VE BDS TAI PIEU 9 LKDBDS

THONG TIN VE LOAI BAT PONG SAN

THONG TIN VE VI TRI BAT DPONG SAN

N~

THONG TIN VE QUY MO, DIEN TICH BPS

AVSON Z NIIHL IOL NVH LOHL =

PP, TC, CONG NANG SD, C.LUONG BPS

TINH TRANG PANG CHO THUE, THE CHAP BPS




THONG TIN VE BBS (PIEU 9 LKDBDS)

Loai bat ddng san;

Vi tri bat ddong san;

Thdng tin vé quy hoach cé lién quan dén BDS

Quy md, dién tich cia BDS

DPac diém, tinh chat, cong nang SD, chat lwong ctia BDS

Thuwec trang cac cong trinh ha tang, cac dich vu vé ki thut va xa hdi cé lién quan dén
BDS

7. Tinh trang phap ly ciia BDS bao gom ho so, gidy to' vé QSH, QSDBDS va gidy to’ ¢6 lién
quan dén viéc tao l1ap bat déng san; lich sir vé SH, SDBDS

Cac han ché vé QSH, QSDBDS (néu cd);

9. Gia ban, chuyén nhuwong, thué, thué mua BPS

10. Quyén va lgi ich cia ngwoi thir ba cé lién quan;

11. Cac thong tin khac.

anRWNRE

%



SAN GIAO DICH BDS

C6NG KHAI TEN DY’ AN BAT DONG SAN
THONG TIN
TREN BAO (3) LOAI BAT DONG SAN
+ DTH (1)

o — SO LUONG BAT PONG SAN
\ DIA PIEM VA THOT GIAN TO CHUC
BAN, CHO THUE

llllll




CAC QUYEN CO BAN

QL, diéu hanh san giao dich BDS |

Y/c CQNNCTQ cung cap cac thong
tin lién quan BDS theo luat dinh

NGUOT QL
PIEU HANH
SAN GDBDS

| Y/c KH cung cap thong tin, tai liéu vé BDS |

Tu choi khong dua Ién san BDS khong du
DK

L

Thu tién dich vu cua KH |

Y/c KH BTTH do 16i KH gay ra |

Cac quyén khac luat dinh |




CAC NGHIA VU CO BAN

Bao dam BDPS dua lén san du DK

Cung cap day du, trung thuc thong tin lién
quan BBS

NGUOT QL

| Cung cap cac DV vé BPS tai san

DIEU HANH

Bao dam CSVC, KT va diéu kién hoat dong
cua San GDBPS

SAN GDBDS

——

Bao dam dé SGD hoat dong diing ndi dung
da dang ky

BTTH do 16i cua minh gy ra

Cac nghia vu khac luat dinh




DICH VU TU VAN BBS (D74)

1. T6 chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu tu van bat dong san phai thanh 1ap
doanh nghiép.

2. No1 dung

a) Tu van phap luat vé bat dong san;

b) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san;

c) Tu van vé tai chinh bat dong san;

d) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu van vé hop dong mua ban, chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san.



DICH VU TU VAN BBS (B74)

3. NOi dung, pham vi tw van, quyén va nghia vu
clia cac bén, phi dich vu tw van bat dong san do
cac bén thoa thuan trong hgp dong.

4. Doanh nghiép kinh doanh dich vu tu van bat
dong san chiu trach nhiém thuc hién cam két
trong hop déng va boi thuong thiét hai do 16i
cua minh gay ra.



DICH VU QUAN LY BBS (B75)

1. T6 chirc, cd nhan KD dich vu QLBDS phai thanh 1ap DN. Truong hop KDDV quan Iy nha chung
cu, tda nha hén hop céd muc dich dé & thi phai cé du PK theo QDPL vé nha &.

2. N6i dung KD dich vu QLBDSbao gém:

a) Ban, CN, cho thué, cho thué lai, cho thué mua BDS theo Uy quyén cta cht SH nha, CTXD,
nguoi cé QSDD;

b) T6 chirc thue hién viéc cung cip cac DV bdo ddm duy tri hoat déng binh thuwdng cda BDS;

c) T6 chirc thue hién viéc b3o tri, stra chita BDS;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, str dung BDS cia khach hang theo ding HD;

d) Thuc hién cac quyén va ngvu doi vdi khach hang, véi NN theo Uy quyén cta chd SHnha,
CTXD, ngudi cé QSDD.



DICH VU QUAN LY BBS (B75)

3. N6i dung, thoi gian, pham vi quan ly bat dong san, quyén va nghia vu clia
cac bén va gia dich vu quan ly bat dong san do cac bén thoa thuén trong hop
dong.

4. Doanh nghiép kinh doanh dich vu quan ly bat ddng san chiju trach nhiém
thuwe hién cam két trong hop ddng va boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay
ra.



HINH THUC CUA HDKDBDS VA KDDVBDS

Phai duoc 1ap thanh VB; viéc cong chirng, chirng thuwc
HDKDBDS do cac bén thoa thuan, trir trwro'ng hop PL quy
dinh khac. Viéc ky két HD phai tudn theo LKDBDS, BLDS va
cac quy dinh khac cua PL lién quan



QUAN LY NHA NUGC VE KDBDS

CP thdong nhat QLNN vé KDBDS
Bd XD chiu trach nhiém trudc CP thuc hién QLNN vé hoat déng KDBDS

Bd, CQ ngang bd trong pham vi nhiém vu, quyén han ciia minh cé TN
phdi hop véi BXD thwc hién QLNN vé hoat déng KDBDS theo phan cong
chia CP

UBND céc cap c6 trach nhiém thuwc hién QLNN vé hoat déng KDBDS trén
dia ban theo phan cip caa CP



CHINH SACH CUA NN VE KDBDS

NN khuyén khich TC, cd nhan thudc cac TPKT dau tw KDBDS phu hop véi
cac muc tiéu phat trién KTXH cha dat nwéc trong tirng thei ky va tirng
dia ban

NN khuyén khich va cé chinh sach ho tro TC, cd nhan KDBPS dau tu tao
13p quy nha & dé ban tra cham, trd dan, cho thué, cho thué mua ddi véi
nguwei cé cdng, ngudi nghéo, ngudi cé6 TN thip; dau tw HTKCN dé cho
thué mat bang phuc vu SX



CHINH SACH CUA NN VE KDBDS

3. NN dau tw XDCTHTKT ngoai hang rao clia dw
an; CTHT x3 hdi va tru s& CQNN nam trong
pham vi DA; ho tro DTXDCTKT trong hang
rao ddi v&i cac DA dwoc UDDT

4. NN dau tw va khuyén khich TC, cd nhan dau
tw DADV cdng ich d6 thi c6 lién quan dén duw
an DTKDBDS



CHINH SACH CUA NN VE KDBDS

5. UBND noi c6 DADTKDBDS cé6 TN tao diéu
kién cho CDTDA thuc hién giai phong MB

6. NN mién, giam tién SDD, tién thué dat doi
véi DT dat XDCTHT cé chuyén giao cho NN,
CTHT khong KD, nha chung cuv phuc vu cho
cac doi twong chinh sach



CHINH SACH CUA NN VE KDBDS

7. TCTD nha nwéc cho vay UPDT dodi vé&i cac
DAXD nha & dé cho thué, cho thué mua, ban
cho nguoi ¢é cong, nguwoi ngheo, nguwoi co
TN thap, SV, cong nhan lam viéc trong cac
KCN, KCX

8. NN c6 co’ ché, CS binh on thi trwérng BDS khi
c6d bién dong, bao dam loi ich cho NPT va
khach hang



