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Suu tam va tong hop: Trin Van Hiéy DHI180OL
MUC LUC

Trang
CHUGNG 1:BO oot ettt 5
CHUONG 2: VAN BAN QUAN LY NHA NUGC .....cocvoviiiieieiceeeceeeeeeeee et 5

Céu 1. Van ban quy pham phép ludt1a gi? Vin bdn quy pham phép luit bao gdm nhitng loai vin ban

nao? Tham quyén ban hanh vin bdn quy pham phap TUAL. .....oco.corveveeeeeeeeeeee e 5
1.1 Van bdn quy pham phap TuBEIA Z17..ccieiieeii e, 5
1.2 Vin bdn quy pham phdp ludt bao gém nhitng 10ai vAn bAN NA07 ......coovievieieieeereeeeeeee, 5

1.3 Thim quyén ban hAnhVBQPPL ...ooooooovimiiiiriiriiiisin s e, 5

Cau 2. Céc y€u t6 tao thanh viin ban quﬁn 1y nha nudc: cdch trinh bay va y nghia clia tu’ng y&u 6.6
2.1 Céc y€u t8tao thAnh VBQLNN ....occeiiiiiiiiieieieice et ettt 6
2.2 Céch trinh bay vA ¥ NEhTa tNZ YEU 8. .vevivviiiiiiresiciiteee et 6
Cau 3. Hinh thifc trinh bay mdt cdng vdn hanh chinh v6i mot vin ban c6 tén goi cé gi khdc nhau?..... 8
Cau 4, Cac hinh thifc KY VAN DANT......coiiiiiiis ittt e ettt e e 8
Cau 5. Cdc hinh (thic sao van ban. Phan bi€l $a0 y VA SA0 TUC 7uiiiiiiiiiiiicieiceieiiecee e 3
CAu 6. Vin bdn bi mat hiéu Ivc. Cac hinh thitc 1am mat hiéu Iee VAN BAN. ooveveeeeeeeeeee e, 8
Cau 7. Phan loai van ban quan 1§ nha NUGC......c.ccoviviviiiieiiieeeee e 9
Cau 8. Pic diém cda vin bdn quy pham Phép luat. C4c loai vin ban quy pham phép [uat. ................. 9

Cau 9. Pic di€m cda vin bdn hanh chinh thong thudng. C4c loai vin ban hanh chinh thong thudng... 9

Cau 10. Viéc di€u chinh, hiy bd, dinh chi viin bdn quy pham phap luat dugc quy dinh nhu th€ nao? .. 9

Cau 11. C4ch trinh bay mot vin ban quén Iy Nha nudc (Xem cAu 2) ......... PSP PUP PP ORISR 9
Cau 12. Van ban quy pham phdp ludt khac viin bdn hanh chinh théng thudng & nhitng diém nao?...... 9
Cau 13. Nhitng luu ¥ v€ viec By quyEn K VAN DAN.......ovoviviiorieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 10
CHUGONG 3. NOI DUNG QUAN LY NHA NUGC VE PAT DAI ........... S RO 10
CAu 1. Néu céc ndi dung quén 1§ nha nudc vé. ddt dai...ocoveeininn e, e 10
Cau 2. Ban db dja chinh: Pic di€m, yéu cAu, vai trd ctia ban dé d1a chinh trong quan ly dat dai. Bdn
vi co bdn cua ban do dia chinh 1a gi? Thira da't trén ban d6 dia chmh th€ hién nhitng thong tin gﬂ.... 10
2.1 Pic di€m, yéu cAu cia BPPC ..ooovvvvievee. s e ST v 10
2.2 Vai trd clia ban d6 dia chinh tlong QUAN T AACAAT .o, 11
Can hoi thuc hAnh ..o i e SIS e 11

Cau 3. Gid dit: Khung gid dat, bdng gid ddt va gid dat cy thé. Thim quyén ban hanh va muc dich cda
CRUIIZ. 1ottt e e bttt e e abe et e e es e s b e e teeeeteeete et e e n e s aaessee e oo eees 12
Cau 4. QH, KHSDD: Hé théng QH, KHSDD; Ky QH, KHSDB; Trich nhiém 1ap Quy hoach, k& hoach
st dung d4t; Tham quyén quy&t dinh, phé duyét quy hoach, k& hoach sit dung d4t; Quy hoach, k&
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6.6 Thu hbi dat d€ phat trién kinh t& - x4 hdi vi 1gi ich qudc gia, 1¢i ich cong cdng duge quy dinh

NI THE NAOT .ottt ettt ettt et 25
6.7 Céc trugng hdp nao Nha nudc thu hdi dat do vi pham phdp luat di't dai trong qud trinh sit dung
........................................................................................................................................................... 25
6.8 Céc trudng hgp nao Nha nudc thu hdi di't do khéng con nhu cau st dung .......coocvevevvvevnennne., 26
CAU hOT thUC RAND L.oii ittt st s ebe e saeeteeeaae e e eaaeeabessasesrneens 26
7.1 Céc giai doan ctia dAng Ky AT AAT AA1.c..vooveirieieeieceee et 27
7.2 Céc hinh thiic trién khai ding ky dat dai ban dAu......cccovevieeeieieeiciceeee e 27
7.2 Phan biét: CAp ban dau, cAp méi, cAp ddi, cap lai gidy chifng nhan .........ccccoeovverveveeeirienieennn, 27
7.3 ThAm quyén cdp gifly chiing nhan quyén si dung dat......ccoooovverinreiciinnecina. RO e 27
7.4 Nhitng trudng hdp nao khong dudc cdp gid'y chitng nhan quyén st dung dat.........cccvevrvverenn, 28
7.5 Céch x4c dinh dién tich dat & trong thifa At cO VION, 80 .coecveeeeeiireeececeeeeeeeeeee e 28
7.6 Céc loai gidy t3 ndo dudc xem 12 hop 18 v& d&t, VE NhA. .o, 29
7.7 bicu kién chiing nhin quyén ¢ hitu nha khi khong c6 gidy td hgp 1€ v€ nha.........ocoevviienninn. 29
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Cau 8. Thong ké, KIEIM K GAT AAL. .. vevevereeeeeeeeeee ettt e ettt ettt et e et e e e et e s eeeen et oo, 31
Cau 9. Thanh tra, x1¥ phat vi pham hanh chinh v& dat dai..........ccocoviiviiiiiiiicciee e, 31
9.1 N6i dung ctia thanh tra dAT dai..........ccoviveriiiiriiieieeeeees ettt es et 31
0.2 Hé thong t6 chitc thanh tra At Al ....c.oeeviiiiiiiii e 32
9.3 Céc hinh thifc thanh tra Gt dai.......ccoooiiiiiiii e 32
9.4 Thai hiéu x¥ phat vi pham hanh chinh trong quan 1y d&t dai.........c.cocoevviiieriireieereeeen, 32
9.5 Th&m quyén xit phat vi pham hanh chinh trong quén 1y, st dung dét dai .......... e, 32
Cau 10. Gidi quyét tranh chap, khi€u nai ve dat dai .......................................................... 34
10.1 Quy dinh chung vé hoa gidi tlanh chap d&'t dai. Thoi han hoa glal tr anh chap d4't dai. TG tuc |
hoa gidi tranh ChAP QAT AT ...vveiiiieiieei ettt 34
10.2 ThAm quyén gidi quy&t tranh chAp dAT dai....ccccoviiiieeioiiieieeeeeee e, 36
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HUGNG DAN NOI DUNG ON TAP
Mén: QUAN LY HANH CHINH VE DAT PAI
CHUONG 1: BO
CHUGNG 2: VAN BAN QUAN LY NHA NUGC
C4u 1. Van ban quy pham phap luit I3 gi? Viin ban quy pham phap luit bao gom nhitng loai
van ban ndo? Thim quyén ban hanh viin ban quy pham phap luit.
1.1 Vin ban quy pham phap luit la gi?
la vin ban do cd quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh theo thi tuc, trinh ty nhat dinh trong d6 c6 cic
quy tic x{ sy chung duge nha nutde bdo ddm thuc hién nhim di€u chinh cdc quan hé x4 hoi.
1.2 Vin ban quy pham phap luit bao gom nhitng loai vin ban nao?
- Vin ban do Qudc hoi ban hanh: hi€n phdp, luit, nghi quyét. 'Vin béan do Uy ban thudng vu Qudc hoi
ban hanh: phdp 1&nh, nghi quy&t
- Vin ban do cdc ¢d quan nha nudc c6 thAm quyén khdc & TW ban hanh dé thi hinh viin bin quy pham
phép luat cda Quéc hoi, Uy ban thudng vu qudc hdi gém:
o Lénh, quy&t dinh ctia Chu tich nude
e Nghi quy&t, nghi dinh clia Chinh pht; quy&t dinh, chi thi ctia Thit tudng Chinh pht;
e Quyét dinh, chi thi, thdng tu ciia bd trudng, thd trudng co quan ngang Bo, Thi trudng co quan thudc
Chinh phi;
.o Nghi quyét ctia Hoi ddng th&m phdn ctia Toa 4n nhan dan 81 cao, quyét dinh, chi thi, thong tu clia
Vién trudng Vién ki€m s4t nhan dan t8i cao;
o Nghi quyé&t, théng tu lién tich giita cdc cd quan nha nudc c6 thim quyén vdi céc t8 chitc chinh tri
— x84 hoi
- Vian ban do Hoi ddng nhan dén, Uy ban nhan din ban hanh d€ thi hinh vin bdn quy pham phdp luat
cia Qudc hoi va vin ban clia cd quan nha nudc cAp trén; vin ban cia UBND ban hanh &€ thi hanh nghi
quyét clia Hoi dong nhan dan cling c&p. Nhitng loai nay bao gom:
o Nghi quy&t ctia Hoi déng nhin dan;
o Quyét dinh, chi thi cia UBND
1.3 Tham quyén ban hanhVBQPPL
Hoan thanh bang sau bang cdc¢h danh ddu X

Hién "Bd Phap Légnh Nghi Nghi Quyét Théngtt | VB
pha’p ‘ luat/ 1énh qﬁyé’t dinh dinh lién
Luat tich -

Quéc hdi

UBTV.QH

CT.Nudc

Chinh phi

Thu tuéng CP
Cdc Bo

Cd quan ngang Bo
Poan CT.UBTW MTTQ
CA, TANDTC
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Thimh phitn the thieva chi

Cichir

Vidy minh hoa

- B K& hoach va Déu

s tiét trinh hay Logi chir hicw chiv Phong chir Times New Roman ((h?l
(1) 2) 3) h (5) 6 (7)
1 | Quée hi¢u i
- Dong trén Tn hoa 12-13 | Dimg, dam CONG NOA XA HOI CHU NGHIA VIET N 2
R Dong dudi i In thudng C13-14 “i-)l'rng, dam | Dgce 1ap - Ty do — Hanh phie 3
- Dong ké bén duoi e -
2 | Ténco quan, 16 chire
) ;l'én'f:o q'uan,.‘t() chire chit quan In hoa 12-13 Pimg BO TAI CHINH 12
cap trén trye Hép
- Tén co quan, t6 chire 1t hoa 12-13 Dimg, dam CUC QUAN LY GIA 12
- Dong ké bén dudi
3186, kg hidu cha van ban In thudng 13 Dimg So: 15/QD-BNV: 86: 05'/31)((HCN_VP; S6: 12/UBND- 13
Dia da 7l ngé dng, nilt R " Ha Noi, ngay 03 thaug 02 ndm 2009
4 bzl!:: ;:u:;:}l :'?:111531):) g, naan In thudong 13-14 Nehicng Thanh pho [1:) ¢ /ug A\ilmfl I:"(:i; 29 l;lang 6 nam _"()(}} 13
5 | Tén loai va trich yéu ndi dung
a | D6 vai viin ban ¢b tén loai
- Tén loai vin ban [n hoa 14 Pimg, dam CHI THI 14
- Trich yéu ngi dung In thuong 14 Ping, dim V& edng the phong, ching lut bio 14
- Dong ké bén dudi o
b | Dbi voi cong vin
Trich yéu ndi dung In thudng 12-13 Pimg V/v ning bac leang nam 2009 13
6 \‘Oi dung vin bin In thudng 13-14 Ping Trong cong tac chi dgo. .. 14
, Gom ph.m chmmL muc. dicu.
b ¢l tidu ¢t e 1 B
= Tl “phan”, “chuong™ va s thir |y g 14 | Dimg, dim Phén 1 Chuong I 14
tur cuia phin, churong il
- "fidu dé cia ph?\n. chuong Itt hoa 13-14 Dirng, dam QUY DINH CHUNG QUY DINH CHUNG 4
= Tl “mye” va so thir by In thuong 14 Ding, dim Muc 1 14
- Titu dé cia myc In hoa 12-13 | Ding, dam GIAI THICH LUAY, PHAP LENH 13
- Pitu In thudng 13-14 Prmg, dam | Pidu 1. Bin sao viin ban 14
- Khoin In thudng 13-14 Dung 1. Cdc hinh thie... 14
- Piém In thudmg 13-14 Dimg a) Pdi vai ... 14
- Tiét In thuémg 13-14 Dimg - 14
- Tidu tiét In thudng 13-14 Pimg + 14
b (mm phan muc, khoin, diém,
Uc,t tidu tidt
- Tir “phan” va s thir e In thuomg 14 Dung, dam Phin o
| - Ticu dé cia phin | mhea | 13-14 | Ping, dam TINH HINH THY'C HIEN NHIEM VU...
- SO thir ty va tidu dé caa myc In hoa 13-14 | Dimg, dam | L NHUNG KET QU;\__... B o
- Khoan: o . ) S ) -
Truomg hep ¢o tiéu dé In thudng 13-14 | Ding, ddm | L. Pham vi vi doi tupng ap dung 14
lumng, hop khéng ¢o ticu du : In thuomg - 13-14 Dimng 1. Ihon\y tur ndy ¢ hi¢u lyc lhl hanh sau lﬁ ng: ay ké.. 14
- Picni CU I thudig 13-14° | Dimg - |a)Dbivsi. : 14
- Tidt o ) Ping = |- 14
- Tidu 1i& bimg + 14
7 | Chire vy, ho tén cna ngudi ky
- Quyén han cia ngudi ky “-In hoa 13-14 | Dimg, ddm. | TM. UY BAN NHAN DAN KT. BO TRUONG 14
- Chire vy ctia ngudi ky In hoa - 13-14 | Dimg, dgm CHUTICH THU TRUONG 14
|~ Hotén cua nguoi ky - lo thudmg | 13-14 Dimg, ddm - Nguyén Viin A Trhn Vin B3 I
§ | Noi nlmn B o
a :Itir;klrg]xﬁﬁtl, va len co quan, (o Ty thirdng 14 " Ding - 14
- Gui mdt not Kmh giri: B§ Cong Thuong . 14 o
o i ) o o Kinh T
- Giri nhi¢u noi puri: - B9 Noi vy; 14
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Cau 7. Phan loai viin ban quan Iy nha nudc.

Hién Bo ludt/ | Phép Nghi Nghi Quyét VB lién
Lénh ) } ) Théng tu )
phap Luat Iénh quyét dinh dinh tich

Cau 8. Pic di€m cda vin ban quy pham Phap luat. Cdc loai vin ban quy pham phap luit.
- C6 chita dung cdc quy tdc x sy chung tic 1a c6 chita dung cdc quy pham phdp luit
- Pugc 4p dung nhiéu 14n trong doi sdng
- Ban hanh ding tén loai, n6i dung va trinh ty quy dinh.
Cau 9. Pic difm ciia viin ban hanh chinh thong thudng. Céc loai vian ban hanh chinh théng
thuong.
1. Pic diém _ .
- Quy the xit sy riéng (1 cd quan, 1 don vi,...)
- Ap dung cho 1 d8i tugng cu thé.
- C6 hiéu Iyc chi dinh 15, thudng 12 1 14n.
- Thé thic, trinh ty nha't dinh.
- HAu hé&t moi cd quan déu ban hanh duge.
2. Cac loai VBHCTT

- Co6ng vian hanh chinh

- Thong cédo

- Thoéng bdo

- Biénbén

- Pién bdo (bao gdm dién mat va cdng dién)

- Gidy di dudng

- Giay gidi thiéu

- Phi&u giti (phi€u chuyén)
Cau 10. Viéc diéu chinh, hiy bé, dinh chi viin ban quy pham phéap luit dugc quy dinh nhw
thé ndo? | | o |

- Cd quan da ra vin bdn ndo thi c6 quyén sta ddi, bai bd vin ban dé.

- Cdp trén clia cd quan dd ban hanh vin ban c6 vquy-én stta ddi, bdi bd, tam dinh chi thi hanh

van ban do.

Cau 11. Cach trinh bay mét van ban quin 1y Nha n1_1’6’c (Xem ciu 2)
Céu 12. Viin bdn quy pham phap luat khdc vin bdn h_énh chinh théng thudng & nhitng di€m
nao?

- Thim quyén ban hanh, sita d8i va thé thitc vin ban do Luat quy dinh.

- Cé tinh bt budc chung,

- C6 d6i tugng tdc dong 13 tdng thé moi ddi tugng.

- Ap dung nhiéu lan.
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N s

- Bén dd dia chinh dudc 14p bing phuong phédp bién vé truc ti€p tlr ban dd gbc va da dugce chinh 1y
sau khi ding ky nhan d&t d8i véi timg chd st dung dat.

- Ban dd dia chinh phai thé hién ddy dd ranh gidi hanh chinh cdc cdp va ranh gidi céc thira dat.
2.2 Vai trd ctia bin dé dia chinh trong quan 1y dat dai

- Trong viéc gidi quy&t tranh chip d4t dai

- Trong giao dit. Cho thué dat, thu hdi dat

- Trong quy hoach st dung dat

- Trong phan hang, dinh gid dat

- Trong viéc lap ban db hién trang st dung dat

- Trong dang ky, cAp gidy ching nhan quyen stt dung dat.

- Trong thong k&, kiém ké dat dai.

Ciu hoi thye hanh

Céu 2.1 Co quan nio cé trach nhiém xde dinh dia gi6i hanh chinh, ldp hé so dia chinh? Uy ban nhan dén céc cap.

Céu 2.2 Co quan nao quin Iy cdc mdc gidi hanh chinh? Uy ban nhan dén cip x4.

Cau 2.3 Pon vi co bdn cita bdn dd dia chinh la gi? Thita da't,
Chn 2.4 Thita dat 1y gi? Thita A4t 1A nlmn dien tich A8t dirdie gidi han b&i ranh gidi x4c dinh trén thire dia hodc duge md ta trén

hd so. Hi€u don gidn thi thita ddt 1a nhimg dutng vién khép kin (rén bian dd).

Céau 2.5 Thita dit trén ban dd dia chinh thé hitn nhitng ndi dung gi? Loai dat, dién tich, s8 thia, vat ki€n tric (n€u cb).

Ciu 2.6 S& thita ddt vi s& hidu thita ddt giong hay khdc nhau? Khéc nhau. S¢ higu thita 12 1 series s6 duge gin ma véi 1 ¥
nghia vi duygMT.MH.MX.ST.STh (M3 tinh, ma huyén, md x&.,..)

Ciu 2.7 Cq’.fh trinh by cdc thong tin & cdu 2.5 trong mot thita dat nhy the nao?

Cdu 2.8 Loai dit duoe the hign nhu the nao?

Céu 2.9 Cich dinh 5§ thita trén bén do dia chinh nhi the rde? Pugc ddnh 1ién tuc tir trdi sang phéi, tif trén xubng dudi theo

hinh ziczac.
Céu 2.10 Ditn tich dat dugc tinh bing don vi gi trén bdn dd dia chinh? Cho phép 18y dén mdy s¢'1¢? Pon vi mét vudng, 13y

dén 1 0 18.

Cau 2.11 Vét kién tric trén thita dat dugc thé hien nhu the nae? Bing nét dat ding vi uf trén bn d6, ding ty 1¢.

Cdu 2.12 Thong tin frong vdt kién triic ditge ghi_ tilm’thé’ndﬂ Bi€'t dugc k&t ciu clia vat ki€n triic nhu th€ ndo vi du t/g/bt/bt2...
Céu 2.13 Thita diit qud nhé, khong du ghi cdc thong tin néu trén thi sé duge ghi nh the nao? S& ghi s8 thita vdo thita d4t do,

dbng thdi dudi to ban dé dxa chinh lap bang céc thita cé dlen tich nho aé gh] chu

Céu 2.14 Thita dit s&° 3 tich ra thanh 2 thita nhé. Haz thita ditoe tach ra duoc danh $0 nhlt the nao"
A.3-A 3-B B.3-1 3-2

C.3 n+l ' D n+1 n+2

Truong hop ban tdch ra thanh 5 thita thi do'n vi tie viin sé do va ddt tén tam thoi cho 5 Ihr(a do theo cdch 3 ~ 1,3-2,3-33
-4,3-5. '

Cdu 2.15 Lam thé nao dé tim s “thita vita tach mot cach nhanh nhét?

Céau 2.16 Xa/phuong A do duge 10 to bdn dé dia chinh, rif ngdu nhién 1 to trong s& 10 to d6. Lam thé nao dé biet duve 1y riit

ra la to s8 mdy?Nhin bi€t: S6 t cha bdn d6 niim & giifa t3 ban db dia chinh, hay ndm & géc phéi dudi cudi t ban @6 dia chinh.
Cédy 2.17 Lam sao biet diige ty riit ra tiep gidp vgi nhitng to nao?

Chii ¥: Dién tich ban dd dia chinh = dién tich c4c thita + phén dién tich khong tao thita.
V& nguyén tic: Dién tich BDDC = dién tich bin dd 364
1. N&u dia phuong da do ban dd dia chinh chinh quy khép kin thi 18y s6 li¢u theo BEDC.
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a) Tinh tién sit dung ddt khi Nha nudc cong nhan quyén sit dung da't & ctia h gia dinh, cd nhan doi

v6i phan dién tich trong han mifc; cho phép chuy&n muc dich st dung di't tir ddt ndng nghiép, da't phi néng
nghiép khong phi 12 da't & sang d&'t & d8i v6i phin dién tich trong han mitc giao ddt & cho h¢ gia dinh, c4
nhéin;

b) Tinh thué sit dung dat,

c) Tinh phi va Ié phi trong quin 1y, sit dung dét dai,

d) Tinh tién xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai;
d) Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quén Iy va sit dung ddt dai;
e) Tinh gid tri quyén sit dung dat d€ tra cho ngudi ty nguyén trd lai dat cho Nha nudc dsi vdi trudng

hop dat trd 1ai 1a dat Nha nudc giao ddtcé thu t1en su’ dung dat, cong nhan quyen suf dung dat co thu tién
st dung da', dat thué trd tién thué dat mot 14n cho ca thasi glan thué.

3. Uy ban nhan dan c4p tinh quyé&t dinh gia dat cu thé. Co quan qué’m 1y da't dai cap tinh c6 trach
nhiém gidp ﬁy ban nhan dan c4p tinh t6 chifc viéc xac dinh gid d&'t cu thé. Trong qud trinh thuc bhién, cd
quan quin 1y d&t dai c&p tinh dugc thué t§ chifc c6 chic ning tu van x4c dinh gid dat d€ tu v&n xdc

dinh gié dit cu thé’

thi trudng va thong tin vé gia dat trong cd sg du li¢u dat dai; 4p dung phu’o’ng phdp dinh gid d&t ph
hop. Cin cff k&t qua tu vdn x4c dinh gid dét, cd quan quan ly dat dai cp tinh trinh Hoi dong thdm dinh

gia dat xem xét true khi trinh Uy ban nhan ddn cing cap quy€t dinh.
| H01 dong tham dinh gid dat gdm Chd tich Uy ban nhan din cap tmh lam Chu tich va dai dién cta
cd quan, t6 chtc ¢6 lién quan, t8 chiic ¢6 chifc ning tu vAn xdc dinh gla dat.

4. Gia dit cu thé dugc sit dung d€ lam cin cd trong cdc trudng hop sau day:

a) Tinh tién si dung ddt khi Nha nuge CNQSDD ciia HGD,CN d6i v6i phin dién tich dat & vugt
han mifc; cho phép chuy€n MPSDP tir d4t NN, PNN khong phéi la d4t & sang d&t & d8i v&i phan dién tich
virgt han mic giao d4t & cho HGD,CN. Tinh tién thué d4t dsi véi dat NN vugt han mic giao dat, vugt han
mifc nhadn CQSDP NN ctia HGD,CN;

b) Tinh tidn sit dung ddt khi Nha nwée giao dat c6 thu tién sit dung da't khong thong qua hinh thifc -

dfu gid quyén st dung d&t; cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat d6i véi
t3 chifc ma phai ndp tién sit dung dat;
¢) Tinh tién thué dat d6i v4i trudng hop Nha nude cho thué da't khong thong qua hinh thic dau gid

quyén st dung dat;
d) Tinh gid tri quyén sit dun;z ddt khi c8 phan héa doanh nghiép nha nu’dc ma doanh ngh1ep ¢ phin

stt dung dat thugc trudng hgp Nha nudc giao d&t c6 thu tién st dung dat cho thué dat trd tién thué dat mot
14n cho c4 thdi gian thué; tinh tién thué dat ddi v6i trudng hgp doanh nghiép nha nude ¢ phin héa dmjc
Nha nuéc cho thué dit tra tién thué dat hing nim;

d) Tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat.
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2) Thii twéng Chinh phi thanh Jap Hoi déng thdm dinh QH,KHSDP cAp qudc gia.

B6 Tai nguyén va Méi triuong cé trdch nhi¢m gitip Hpi dbng thdm dinh trong qud trinh thdm dinh quy hoach, k& hoach sit dung dat:
b) B trudng B6 TN-MT thanh lap Hoi ddng thim dinh QH,KHSDD Tinh, d4t quéc phong, an ninh

Co quan qudn Iy ddr dai & trung wong 6 trdch nhigm gitip Hgi ddng thifm dinh trong qud trink thdm dinh quy hoach, k& hoach sit dung dat;

¢) Chii tich UBND Tinh thanh 1ap Hoi déng thim dinh QH,KHSDP cAp huyén.

Co quan qudn Iy ddt dai cdp tinh, cdp huyén cd trdch nhi¢m giip Hoi dong thdm dinh trong qud trinh thém dinh QH,KHSDD.
4.7 Thuc hién quy hoach, k& hoach s dung dat
- CP: t8 chifc, chi dao viéc thuc hién QH - KHSDD cép qudc gia.
- fly ban nhan din c4p tinh c6 trdch nhiém thyc hién QH - KHSDD cia tinh
- ﬁy ban nhan din cAp huyén c6 trach nhiém thuc hién QH - KHSDD d4't clia huyén
- Uy ban nhan dan c&p xi c6 trdch nhiém thyc hién QH, . KHSDD trén dia ban cip xA.

Lvuy 1: Khoan 2, 3,4 Piéu 49 Luit P4t dai. Khi QHSDD di dugc cong bd"
1. Chura c6 KHSDP hang nam c&p huyén: ngudi sit dung da't dugc ti€p tuc st dung va dugc thuc hién cdc

quyén

2. Pa ¢6 KHSDD hang nam cip huyén: Puge ti€p tuc thyc hién céc quyén nhung khdng dugc xay dung
méi nha &, cone trinh, trdng cAy 1au nam: Néu ¢ nhu ciu. sita chita, cdi tao nha §, cong trinh phai dudc
cd quan c6-tham quyén cho phép.

Luu ¥ 2: Dién tich dit ghi trong k& hoach st dung dit hang nim di dugc cong b phdi thu hdi ma

sau 3 nim chwa thuc hién:

- biéu chinh, hily bd va céng bd
- Khong diéu chinh, hiiy b hosic c6 nhung khong cong bd thi ngudi sit dung dit khong bi han ché vé

quyén

4.8 Piéu chinh QH,KHSDD
Viéc diéu chinh quy hoach sit dung dat chi dugc thyc hién trong cdc trudng hgp sau day:
a) C6 sy diéu chinh chién ligc phdt trién kinh t& - xd hgi, quéc phong, an ninh ciia qudc gia; quy
hoach t6ng thé phdt trién cdc viing kinh t& - xd hoi ma sy diéu chinh dé lam thay ddi co cdu sit dung dat;
b) Do tdc dong ciia thién tai, chién tranh lam thay doT muc dich, co cdu, vi tri, dién tich sit dung dat;
¢) C6 su diéu chinh quy hoach sit dung ddt ciia cdp trén tric tiép laim dnh hudng t6i quy hoach sit
dung ddt;
d) C6 sy dieu chinh dia gidi hanh chinh ciia dia phuong.
Lita §: Co quan nha nidc cé thim quvén quyét dinh, phé duyét OH,KHSDD-czia cdp nao thi cé thém
quyén quyét dinh, phé duyét diéu chinh QH KHSDD clia cdp do. | |
Céu héi thyc hanh S
Nhin dinh duéi day ding hay sai, gidi thich? o
1. Khi dang thué d&t cha ngudi khac thi ngudi thué da't thi ngudi thué dugce chuyén muc dich sk
dung dat.
2. Khi dang th& chdp & ngan hang, théa thudn vdi ngan hang 14y gifly ra d€ xin chuy€n muc dich thi
duge chuyén muc dich sit dung dat.
3. Chuyén muc dich sang d&t san xudt kinh doanh ctia hd gia dinh, c4 nhan’ phai lap dv 4n diu tu.
15
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2. Ngudi sit dung dit rirng phong ho, dt ritng dic dung, dat ritng sdn xud't 1a ritng ty nhi€n, d&t xdy dung
tru s cd quan, dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh; d4't st dung vao muc dich cong cong khdng
nhim muc dich kinh doanh; dat Iam nghia trang, nghia dia khong thudc trudng hop quy dinh ...
3. T8 chifc su nghiép cong 1ap chwa ty chi tai chinh sit dung dat xay dung cong trinh sy nghiép;
4. T8 chic st dung dit &€ xay dung nha & phuc vu téi dinh cu theo dy 4n ctia Nha nudc;
5. Cong ddng dan cur stt dung d&t néng nghiép; cd s8 ton gido sit dung dat phi ndng nghiép.
5.5 Trudng hgp nao phai thué dit cia Nha nudc

Nha nuée cho thué ddt thu tién thué ddt hang ndm hodc thu tién thué dat mot lan cho cd thoi gian
thue trong cdc truong hop sau ddy:
a) Ho gia dinh, c4 nhan s& dung d&t d& sdn xudt ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thiy sn, 1am mudi;
b) Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cAu ti€p tuc si dung ddt ndng nghiép vugt han mic dugc giao quy dinh tai
Diéu 129 ctia Luit nay;
¢) Ho gia dinh, ¢4 nhéan sit dung d&t thuong mai, dich vu; da't sit dung cho hoat dong khodng sdn; dét sén
xudt vat liéu x4y dung, 1am db g&m; da't cd s& sin xud't phi ndng nghiép;
d) Ho gia dinh, c4 nhan st dung dit dé xay dung cong trinh cong cong co muc dich kinh doanh;
@) T8 chitc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai st dung
d4t d€ thuc hién dy 4n ddu tu sdn xudt ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thly sdn, 1am mudi; d4't sin
xudt, kinh doanh phi néng nghiép; dit xay dyng cong trinh cdng cong cé muc dich kinh doanh; da't d€ thyc
hién dy 4nddu tw nha & d€ cho thué;
e) T8 chuc kinh t&, t& chic sy nghiép cong 14p ty chi tai chinh, ngudi Viét Nam dinh cu & nu6c ngoai,
doanh nghiép c6 v6n diu tu nude ngoai st dung da't xy dung cong trinh sy nghiép;
g) T8 chifc nudc ngoai cé chifc ning ngoai giao st dung dat dé xay dung tru s lam viéc.
5.6 C4c hinh thifc tra tién thué dat. P6i tugng nao dugc lwa chon hinh thifc tra tién thué dat
Cic hinh thdc trd tién thué dat: tra tién thué mot 1an va tra hiing nam.
Quyén lya chon hinh thitc tra tién thué dat

- T8 chifc kinh t&, t8 chifc sy nghiép cong 1ap tw chii tai chinh, ho gia dinb, c4 nhan, ngudi Vit Nam
dinh cur & nuc ngodi, doanh nghiép c6 vn dau tw nudc ngoai quy dinh tai khodn 1 Diéu 56 ciia Ludt nay
dugc Iya chon hinh thtc thué dat tra tién thué dat hing ndm hoic thué dat trd tién thué dat mot 1dn cho
ca thdi gian thué. '

- T8 chifc kinh (&, t8 chifc sy nghiép cong lap t chi tai chinh, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, doanh nghi&p cé von. dﬁ_u t nude ngoai dang dugc Nha nudc cho thué dat tra tién
thué d&t hing nim dudc chuyén sang thué dat tra tién thué dit mot 1dn cho ca thdi gian thué va phai xédc
dinh lai gi4 d&t cu thé dé€ tinh tién thué ddt tai thdi di€m c6 quy&t dinh cho phép chuyén sang thué dat
theo hinh thtc trd tién thué dat mdt 1an cho ci thdi gian thué theo quy dinh ciia Luét nay.

Luu §: Quyén lva chon hinh thirc trd tién thué dat
- Binh d4ng giita nha diu tu trong va ngoai nudc
- Pon vi vii trang nhan dan khong dugc lya chon
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7. P6i v6i thita dit st dung cho nhiéu muc dich thi thdi han st dung dit dugce xdce dinh theo thdi han cla loai dit st dung vio

muc dich chinh.

8. Thoi han giao dat, cho thué d&t quy dinh tai Piéu ndy duge tinh tir ngay ¢6 quy€t dinh giao @4't, cho thué dat cda co quan nha
nuéc ¢6 thAm quyén,

5.9 Trudng hdp nao chuyén muc dich phai xin phép; Trudng hgp nao chuyén muc dich khong phai
xin phép nhung phai ding ky

Céc trudng hop chuyén muc dich sit dung d&t phii duge phép clia cd quan nha nude cé thim quyén bao gém
(Piéu 57 Ludt Dat dai)

a) Chuyén ddt trdng lia sang dat trdng cdy 14u nam, da't rdng ritng, d4t nudi trdng thity sdn, dat 1am mudi;

b) Chuyén dt tréng ciy hang nim khéc sang dit nudi trong thiiy sén nudc mén, ddt Jam mudi, d4t nudi tréng thiy
san dudi hinh thic ao, hd, dim;

¢) Chuyén d4t riing dic dung, dat ritng phong ho, da't rimg sin xudt sang st dung vao muc dich khic trong nhém
da't ndng nghiép;

d) Chuyén d&t néng nghiép sang ddt phi ndong nghiép;

d) Chuyén dat phi ndng nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sit dung dat sang ddt phi nong nghiép dugc
Nha nudc giao dt cé thu tién s& dung d&t hodc thué dat;

e) Chuyén dit phi ndng nghiép khong phdi 1a dat & sang dat &;

¢) Chuyén dit xiy dyng cdng trinh sy nghiép. Aat st dung vao muc dich cdng cdng c6 muc dich kinh doanh, dat sén
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 12 d4t thuong mai, dich vu sang dit thudng mai, dich vu; chuyén dat
thuong mai,.dich v, d4t xay dung c6ng trinh sy nghiép sang d4't co s& sdn xud't phi ndbng nghiép.

Ciéc trudng hep chuyén muc dich s dung d4't khéng phai xin phép cd quan nhi nuéc cé thim quyén nhung
phai déng k¢ bi¢n dong, bao gdm:

a) Chuyén dd't trong cdy hang ném sang xAy dung chudng trai chin nudi gia stic, gia cAm va céc loai dong vét khac
dugc phédp luit cho phép;

b) Chuyén di't & sang d4t phi ndng nghiép khong phéi la ddt 8. (k1. B 11 TT 02)

Ngay 29 thang 9 nam 2017, B6 Tai nguyén va Moi trtdng ban hanh Thong t s 33/2017/TT—BTNMT vé quy dinh
chi ti€t nghi dinh s8 01 va stta d8i, b8 sung mdt s6 diéu cla cdc Théng tw hudng dén thi hanh luat dit dai. Theo d6
cdc trudng hop chuyén muc dich s dung dit khong phai xin phép cd quan nha nudc c6 thim quyén nhung phdi
dang ky bi€n dong bao gdm: '

a) Chuyén da't trong cAy hang nam sang d4't néng nghiép khac gdm: di't st dung d€ xay dung nha kinh va cdc loai
nha khéc phuc vu muc dich trdng trot; d&t xdy dung chudng trai chin nuéi gia stic, gia cAm va cdc loai dong vat
khdc duge phép ludt cho phép; nudi trdng thity sdn cho muc dich hoc tdp, nghién citu thi nghigm; . - - ‘

b) Chuyén da't trdng cAy hang nim khéc, dit nudi trong thily sdn sang tréng cay 1au nam;

¢) Chuyén d4't tréng ciy 1au nam sang d4t nudi trdng thiy sén, dt rdng cay hang nam;

d) Chuyé&n dit & sang di't phi ndéng nghiép khong phéila dit &; '

d) Chuyén d4t thuong mai, dich vu sang @4t san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la ddt thuong mai,
dich vu; chuy@n dat sin xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai Ia d4t thuong mai, dich vu hodc ddt co s san
xud't phi nong nghiép sang ddt xdy dung cong trinh sy nghiép.” ’

5.10 Tha&m quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dat

1. Uy ban nhin dan c4p tinh quy&t dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuy&n muc dich st dung dét trong céc

trudng hop sau day:
a) Giao d&t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i vé6i 8 chic;
b) Giao d4t d8i v6i cg s ton gido;
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- Dy 4n diu tw xay dung nha & d€ ban hoic d€ cho thué hodc d€ ban k&t hgp cho thué theo quy dinh cia
phép luat vé nha &,

- Dy 4n dau tw kinh doanh bt dong san gin véi quyén s dung dat theo quy dinh clia phdp luat vé kinh
doanh bat dong sén;

- Du 4n s&n xudt, kinh doanh khong s dung von tir ngan sach nha nudc.

Luu ¥ ky: Piéu 58 Luat DAt dai

5.12 Viéc quan Iy quy dat céng ich 5% dugc quy dinh nhu thé nao

1. Cin ctt vio quy dat, dic di€m va nhu ciu clia dja phudng, mdi x4, phudng, thi trdn dugc 1ap quy dat
ndng nghiép si dung vao muc dich cong ich khong qua 5% tong dién tich da't trong cAy hang nim, dat
trong ciy ldu nim, dit nudi trong thily sdn d€ phuc vu cho céc nhu ciu cdng ich ctia dia phuong.

D4t ndng nghiép do t8 chitc, h gia dinh, c4 nhan trd lai hodc ting cho quyén si dung cho Nha
nu6c, d&t khai hoang, d&t nong nghiép thu hdi 13 ngudn d€ hinh thanh hodc b6 sung cho quy dat ndng
nghiép s dung vao muc dich céng ich cla xd, phudng, thi tran.

D361 v6i nhitng noi da dé lai quy da't ndong nghiép st dung vao muc dich cong ich vugt qua 5% thi
dién tich ngoai mic 5% dudc sit dung dé xay dung hodc bdi thudng khi st dung ddtkhdc dé xay dung céc
cong trinh cong cong cta dia phuong; giao cho hd gia dinh, ¢4 nhan trirc ti€p sdn xud't ndng nghiép, nudi
trong thuy san tai dia phuong chua dugc giao dat hoac thi€u dat sén Xuat.

2. Quy dat néng nghiép sit dung vio muc dich cong ich ctia xi, phudng, thi trin d€ si dung vao cic
muc dich sau day:

a) Xay du’ng cac cong trinh cong cong cla xi, phudng, thi tran bao gdm cong trinh vin héa, thé duc
thé thao, vui choi, gidi tri cong cong, y t&, gido duc, chg, nghia trang, nghia dia va cdc céng trinh
cong cong khdc theo quy dinh cia Uy ban nhin din cAp tinh;

b) B&i thudng cho ngudi c6 dit duge sit dung dé xay ding cic cong trinh cong cong quy dinh tai diém
a khoan nay;

¢) X4y dung nha tinh nghia, nha tinh thuong.

3. P6i véi dién tich dit chwa s& dung vao cdc muc dich quy dinh tai kho4n 2 Piéu nay thi Uy ban nhén
dan cap xa cho hd gia dinh, c4 nhén tai dia phuong thué dé san xuit ndng nghiép, nuo1 trong thiiy sén

theo hinh thu’c dau gia d€ cho thué. ThO'l han st dung da't d8i véi modi ]an thue khong qua 05 nam.

Tién thu du’dc tit viéc cho thué dat thuoc quy dat nong nghlep su dung vao muc dich cong ich phéi ndp
vao ngin sach nha nudc do Uy ban nhan dan cdp x& quan 1y va chi dugc diing cho nhu cAu cong ich cda
x4, phudng, thi trin theo quy dinh cua phép luat.

4, Quy d4't ndng nghiép st dung vao muyc dich céng ich cda x3, phudng, thi trén do Uy ban nhin dan cdp
X3 noi c¢6 dat quan 1y, s& dung theo quy hoach, k&€ hoach st dung d&t da dugc cd quan nhi nuée cé thim

quyén phé duyét.

CHU Y: Thoi han st dung da't sau khi chuyén MPSDD

- T NN ldu dai sang NN c6 thoi han: co thoi han

- Tir NN c6 thoi han sang NN ldu dai: ldu dai

- Chuyén trong noi bd nhém dat néng nghiép cé thoi han: la thoi gian con lai

- Tir néng nghiép sang phi nong nghiép: xdc dinh theo loai ddt sau khi chuyén muc dich.
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Chi §: V§i quy dinh tai D58, ¢6 4 kha ning sau day xay ra:
1. N&u DA LAY vao dat Ia, rimg DF 1am 1 trong 3 DA trén, budc phai qua 2 cdng kiém so4t.
2. Néu DA L_A_X vio dit lda, ring KO PE 1am I trong 3 DA trén, thi chi qua cng kiém so4t 1,
khéng cin qua céng 2.
3. Néu DA KO LAY vio dat lda, rimg NHUNG PE LAM 1 trong 3 DA trén, thi chi qua cng ki€ém

so4t 2, khéng can qua cdng 1.
4. Néu DA KO LAY LAY vao dit lda, ritng VA KO PE LAM 1 trong 3 DA trén, thi khéng can qua

cdng nao.
7. Nha nude thu hdi dat cha 10 ho gia dinb, 5 16 chife va giao cho cong ty do thi lam cong vién ..
Giao dit, cho thué dat KHQNGDUUC iy quyén. Thu hdi di't chi iy quyén trong trudng hop....
8. Ho gia dinh, c4 nhan si duhg d&t trong laa, dat ritng phong hd, ritng dic dung muén chuyén muc
dich si dung d&t d€ thyc hién du 4n dAu tu c¢6 cin vin ban chp thuin hay chi cdn di ning lyc tai
chinh,...?
P4p 4n. Phai c6 vin ban ch&p thuin, Luu . Trudng hop phdi c6 VBCT nhung chua c6 quy€t dinh (do
ban hanh quy&t dinh chdm) thi cho phép kéo dai thém 3 nim ma khdng cin phéi lam lai thi tuc nita.
Cau 6. Thu héi dat, boi thudng
6.1 Céc truong hgp Nha nude thu hoi dat
Thu hdi da't r8i phai giao<dé Sfr dung hay
dé quan ly

1.QP — AN

2.Phét trién KT-XH vi Igi ich QG,CC
THD trong 4 TH:{ 3.Vi pham PLDD, di€u 64

4.Cham dit viéc SDP theo PL, tw nguyén tra lai ddt ¢ nguy cd de doa

tinh mang con ngudi

6.2 Tham quyén thu héi da't
- UBND c4p tinh: 6 chu’c ton glao ngu’dl Viét nam dinh cu g nudc ngoal thye hlen cdc dudn dau tu, to
chifc nudc ngoai cd chitc nang ngoai giao, doanh nghlep c6 von ddu tu NN; dat cdng ich5%

- UBND c&p huyén: Ho g1a dinh, cd nhén, cong dong dan cu, ngudi VN dinh cu & nude ngoa1 dugce 3 hitu

nha & tai Viét nam

Luu y: Trudng hgp trén dat bi thu hdi 6 ¢4 ho gia dinh, c4 nhan va t6 chic UBND cap tinh thu hdi hoic
iy quyén cho UBND c4p huyén quyet dinh thu hoi dat.

6.3 Quan 1y d4't sau da thu hoi nhu thé nao

a) DAt da thu hdi theo quy dinh tai Piéu 61 va Piu 62 clia Luat ndy thi giao cho chi diu tu d€ thyc
hién du 4n ddu tu hodc giao cho t8 chite dich vu cong vé d&t dai d€ quin 1y;
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5. T8 chitc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao dugc Nha nude cho thué dat trd tién thué dat mot 1an
cho c4 thdji gian thué va c6 Gidy chimg nhan hodc cé dd diéu kién cdp Gidy ching nhin quyén st dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gin lién v6i da't theo quy dinh ctia Ludt ndy ma chua dugc cip.

6. TS chic kinh &, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi, doanh nghiép c6 von dau tw nude ngoai dugce
Nha nuéc giao dat c6 thu tién s dung da't d€ thuc hién dy 4n ddu tu xay dung nha & d€ ban hodc ban két
hgp cho thué; cho thué d't tra tién thué da't mdt 1an cho ca thdi gian thué, c6 Gidy chitng nhin hodc c6 di
diéu kién c&p Gidy chifng nhan quyén sit dung d4t, quyén sd hitu nha & va tai sén khac gén lién véi dat
theo quy dinh clia Luit ndy ma chua dugc c&p.

6.5 Céc trudng hgp Nha nirée thu hoi dat duge chia lJam m&y nhém

4 nhém, xem lai muc 6.1

6.6 Thu hdi dat d€ phat tri€n kinh t& - xa hoi vi 1¢i ich qudc gia, 1¢i ich cdng cong dugc quy dinh nhu

th& nao?

- Thye hién cdc du 4n quan trong quéc gia do Qudc hdi quyét dinh chi truong diu tv ma phai thu hdi dat;

- Thyc hién cdc du 4n do Thii twéng Chinh phii chip thuan, quyé&t dinh diu tw ma phdi thu hdi dat, bao

gdm:

- Thyc hién cdc du dn do HOi dong nhan dan cdp tnh chdp thudn md phii thu héi dat.

Cin cd thu hoi dat vi muc tieu PTKTXH...

- Dy 4n thude céc trudng hdp thu hdi d4't da quy dinh

-K€& hoqch su’ dung d4t hang nim cta huyén

- Ti€n do su’ dung dat thyc hién dy dn

6.7 Cac trudng h¢p nao Nha m_ro’c thu hoi dd't do vi pham phap luit dit dai trong qua trinh sif dung
a) Sit dung da't khéng ding muc dich di duge Nha nwée giao, cho thué, cong nhan quyén sit dung

d&tva da bi xi¥ phat vi pham hanh chinh v& hanh vi si dung ddt khong diing myc dich ma ti€p tyc vi pham;

b) Ngudi st dung d4t c8 y- hiy hoai dat;
¢) Bt dugce giao, cho thué khéng ding ddi tugng hodc khong ding thz‘fm quyén;

d) DAt khong dugc chuven nhu’o’nz, tang cho theo quy dinh clia Luat nay ma nhin chuven nhu’o’ng,
nhén ting cho; \ ~ - Sl -
d) P4t duge Nha nudc giao d€ quan 1y ma d€ bi lan, chi€m;

) At khéng dwgc chuyén. quven st dung di't theo quy dinh cua Luat nay ma ngudi st dung da't do
thidu trach nhiém dé€ bi lan, chiém;

g) Ngudi st dung dat khong thue hién nghla vu d01 le Nha nudc va da bl X phat vi pham hanh
chinh mA khong chdp hanh; : S

h) DAt trong ciy hang nim khong duge sit dung trong thdi han 12 thang lién tuc; da't trong cay
lau nam khéng dudc sit dung trong thdi han 18 thang lién tuc; dit trong ritng khong duge sit dung
trong thdi han 24 thang lién tuc;

i) P4t duge Nha nude giao, cho thué d€ thuc hién dy 4n ddu tuv ma khong dudc sk dung trong thdi
han 12 thang lién tuc hodc ti€n do st dung dit cham 24 thdng so v6i ti€n do ghi trong dy 4n dau t ké
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Dép an. Sai. Vi ng A van con ngudi thira k€, va khong ¢6 van ban nao chitng minh ngudi con chdi
nhén di sén cla cha minh.

2. Nam 1992, UBND X4 X giao dit & cho 6ng A, nim 1994 UBND x4 X ti€p tuc giao dat & cho ong B,
nim 2005 UBND Xi X giao dét & cho 6ng C va d&€n nim 2012 UBND x4 X nay ti€p tuc giao dit & cho
6ng D. Khi bi&t minh d4 giao d't khong ding thdm quyén, Nha nudc thu hoi ditca 4 6ng A, B, C, D.
Viéc lam d6 ding hay sai?

Pap 4n. Sai. Luu y: Nguyén tic 4p dung trong vin ban: BAT HOI TO.

Cau 7. Pang k¥, cap gidy chifng nhin quyén sit dung dat
7.1 Céc giai doan ciia diing ky dat dat dai

Déhg ky dit dai 12 b4t budc d6i vdi ngudi st dung dat va ngudi duge giao d4t dé quan 1y; ding ky
quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gin lién v6i d4't thuc hién theo y&u ciu clia chii s§ hitu.

Ding ky dt dai, nha & va tai sin khdc gin 1ién vi da't gdm diang ky 14n ddu va dang ky bi€n dong,
dudc thyc hién tai t8 chifc ding ky dit dai thudc cd quan quan ly ddt dai, bang hinh thic dang ky trén gify
hoidc diang ky dién t va c6 gid tri phdp 1y nhu nhau.

Trude dang ky
Ngudn gdc dat
- Cha me cho

Che db cil oflp | ] —Xesme Cdp gidy Lap HS d/chinh 1 —croner Cép nhit, chinh Iy_) HSBPC

o ban diu ban ddu HSBC ban diu Thudng xuyén
- Khai phé ——
i, Ching thi phiip 1y
- Mua gidy tay,... duy nhat

7.2 CAc hinh thic trién khai ding ky dat dai ban dau
7.2 Phan biét: Cap ban diu, cAp mdi, cAp d0i, cAp lai gidy ching nhan
- C4p lai: Khi bi m&t GCN ma cd quan Nha nuéc khong thu hoi lai gid'y da cdp thi ra thong bdo hiy GCN
dé. 1. Réch, nat, nhoe, 8, hu hdng.

2. bo dac lai BBDPC chinh quy.
- C#p ddi: 3. Thay d8i miu GCN ho#c ¢6 nhu cau dsi.

" 4. HEt chd ghi bién dong dat dai.

5. Quyén SDP chung ctia vg va chdng (trude day chi c&p cho vd hoic chéng

—> c&p GCN chung cho vg va chdng
Sau khi c&p d6i, phai thu laj gidy da cap trude dé. _
- C4p 1an dau: Vi du ddt cha anh A chua c6 théng tin gi trong HSDC thi duge cip Jin diu.
- Cap méi: Viduy datcla anh A da c6 thong tin trong HSPC (GCN) sau d6 chinh 1y dé cdp méi. Luu ¥:
CAP MGI 1a mét hinh thitc c4p gidy. :
7.3 ThAm quyén c4p gidy chiing nhin quyén sit dung dat

a. CAp gidy ban ddwldn diu, cAp méi khong do thyc hién cac quyén
_ UBND c4p tinh: 8 chitc, co s& ton gido, ngudi VN dinh cu & NN, doanh nghiép ¢6 von dau tw NN thue
hién dy 4n ddu tu, t6 chifc nudc ngoai c¢6 chifc ning ngoai giao
- UBND c4p huyén: hé GP — CN, cong déng dan cu, ngudi VN dinh cu § NN dugc s& hitu nha &
Luu y: UBND c#p tinh dugc Gy quyén cho S¢ TN — MT c4p gidy.
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quy dinh tai Piéu 100 clia Luat nay ma trong gidy (3 d6 ghi ro dién tich dat & thi dién tich dit & dwdc xdc
dinh theo gidy & do.

4. D81 v6i trudng hop thita dit & c6 vudn, ao dugc hinh thanh o ngdy 18 thang 12 ndm 1980 d€n trude
ngay 01 thang 7 niam 2004 va ngudi dang st dung c6 mdt trong cédc loai gidy t3 vé& quyén stt dung d&'t quy
dinh tai Piéu 100 ctia Luit ndy ma trong gidy td d6 khong ghi rd dién tich d&t & thi dién tich ddt & dugc
xdc dinh nhu sau;

a) ny ban nhan din cip tinh cin cf vao diéu kién, tp quin tai dia phuong quy dinh han mic céng
nhén d4t & cho m&i ho gia dinh phit hgp vdi tip quan & dia phuong theo s§ lugng nhan khiu trong ho gia
dinh;

b) Trudng hop dién tich thira dat 16n hon han mttc cong nhan dat & ta1 dia phu’dng thi dién tich dit &
dudc x4c dinh biing han mifc cdng nhan dd't § tai dia phuong; :

¢) Trudng hdp dién tich thita dat nhd hon han mitc cong nhan ddt & tai dia phuong thi dién tich dat &
dugc xé4c dinh 13 toan b6 dién tich thita dat.

5. P8 v6i trudng hop khong cé gidy t& vé quyén st dung dit quy dinh tai Di€u 100 ctia Ludt ndy ma
dat da st dung Sn dinh tir trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 thi dién tich dat & dugc xdc dinh theo mic quy
dinh tai khodn 4 Piéu nay; trudng hgp d4't dd s& dung n dinh ké tit ngay 15 thdng 10 nim 1993 thi dién
tich d&t & dugc xac dinh theo mite d4t & giao cho mBi hd gia dinh, ¢4 nhin quy dinh tai khodn 2 Piéu 143
va khodn 4Piéu 144 ctia Luit nay.

6. Phin 'd"ién tich dd't vudn, ao con lai sau khi di x4c dinh dién tich di't & theo quy dinh tai cdc khodn 2,
3, 4 va 5 cta Piéu nay thi dudc xdc dinh st dung vao muc dich hién trang dang st dung theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 10 cia Ludtndy.

7.6 Céc loai gify t& ndo dugc xem la hgp 1é vé dat, vé nha

a) Nhitng gify t v& quyén dudc sit dung dat trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993 do cd quan c6 thim
quy&n c4p trong qud trinh thyc hién chinh sdch ddt dai cia Nha nuée Viét Nam dan chii Cong hoa, Chinh
phii C4ch mang 1dm thdi Cong hdoa mi€én Nam Viét Nam vad Nha nuc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét
Nam;

b) Gify ching nhan quyén sit dung di't tam thdi dugc cd quan nha nuée ¢6 thdm quyén cdp hoic ¢6 tén
trong S6 ding ky 1uong aat, So dia chinh tru’dc ngay 15 thang 10 ndm 1993

c) Glay t& hop phap vé thira ke tang cho quyen s dung dat hoac tai sdn gan hen vdl dat gif'y £ glao'
nha tinh nghia, nha finh thuong gén lién véi dit;

d) Gidy t3 chuyén nhugng quyén st dung di't, mua ban nha & gén lién v4i da't § trude ngay 15 thing 10
ndm 1993 dudc ﬁy ban nhan dan cdp xa xdc nhan 12 da st dung trwde ngay 15 thdng 10 ndm 1993;

d) Gidy t§ thanh ly, héa gi4d nha & gin hen véi dat &; glay td mua nha & thudc sd hitu nha nwdc theo
quy dinh clia phdp luat; : '

e) Gifly t& v& quyén st dung dat do cd quan c6 thAm quyén thudc ch& dd cii cip cho ngudi sir dung dat;
g) Cac loai gidy 3 khdc dugc xdc 14p true ngay 15 thing 10 nam 1993 theo quy dinh cia Chinh phu.
7.7 Pidu kién chiing nhén quyén & hitu nha khi khong c6 gidy to hgp 1é vé nha
Khong c6 gidy t5 hop 1 vé nha thi phdi c6 gidy t& xdc nhan cia Uy ban nhin dan cip xa:
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Trudng hop do dac lai ma ranh gidi thita da't c6 thay d6i so véi ranh gi6i thita dat tai thoi di€m c6
gi&y t& vé quyén sif dung dat va dién tich dat do dac thyc t& nhié¢u hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén st dung dat thi phin dién tich chénh 1éch nhiéu hon (n€u c6) duge xem xét cAp Gidy chitng
nhan quyén si dung di't, quyén s& hitu nha & va tai sin khac gin lién v6i dit theo quy dinh tai Diéu
99 ctia Luét nay.

Luuy:

1. Chi c&p cho nhitng nguvi c6 quan hé tryc ti€p v6i NN trong viéc thyc hién cde quyén va nghia vu
cia minh
2. Chi c&p cho ngudi sit dung dat, khong cAp cho ngudi quan 1y

7.9 Truong hop nao thu hdi gidy chitng nhan di cap

- Nha nuéc thu hdi toan bd dién tich dat trén Glay chitng nhan da cdp;

- C&p d6i Gidy chitng nhan di c4p; .

- Ngudi st dung dat, chti s& hitu thi sdn gin lién véi dat ding ky bi€n dong dat dai, tai sdn gin lién vdi
d4t ma phai cAp mdi Gidy chitng nhin quyén s dung di't, quyén s& hitu nha & va tai sdn khéc gén lién
véi dat;

- Gify chitng nhan d3 c4p khéng ding thim quyén, khong ding d6i tugng st dung ddt, khong ding dién
tich dat, khong da diéu kién duge cAp, khong ding muc dich sit dung d&t hodc thsi han s dung da't hodc
ngudn gdc st dung a4t theo quy dinh cGa phdp ludt dat dai, trlr trudng hgp ngudi duge cip Gily ching
nhén dé d& thuc hién chuyén quyén sit dung dat, quyén sG hitu tai sdn gdn lién v6i dat theo quy dinh cia
phép luat dﬁt dai.

7.10 Trlfo’ng hgp nao cAp khong diing nhung khong dugce thu hoi gidy chitng nhin

Nha nude khong thu hdi Gidy ching nhan da cAp trai phap luat tlong céc trudng hgp quy dinh tai

Pi€m d Khoan 2 Piéu 106 (muc 7.9) clia Luit P4t dai n€u ngudi dugce cap Gidy chu’ng nhan da thuc
hién thd tuc chuyén d6i, chuyén nhugng quyén sit dung dat, quyén s& hitu tai san ga_n lién véi dat
hoic chuyé’n muc dich sit dung d4't va da dugc gidi quyét theo quy dinh ctia phdp luat. (Khodn 5 Diéu
87 NDP 43 da dudc stra ddi, bo sung b3di Nb 01)
Cau 8. Thong ké, kiém ké dat dai
- Thong ké, kiém ké dat dai bao gobm thong k&, kiém ké dat dai theo dinh ky va kiém ké dat dai theo
chuyén de.
- Théng ké, ki€m ké d4t dai dinh ki dudc thire hién theo quy dinh sau day:

o Thong ké; kiém k& da't dai dugc thyc hién theb’ don vi hanh chinh x4, phudng, thi tran;

o Viéc thong ké ddt dai duge ti€n hanh mdi nim mot Jan, triv nim thue hién ki€m ké dat

dai;

e Viéckiém ké dit dai duge ti€n hanh 05 nim mét lan.
- Ban d6 hién trang st dung dat duge 1ap 05 nim mot 1an gén vdi viéc klem ké dat dai quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay. , .
- Viéc ki€m ké datdai chuyén dé dé phuc vu yeu cAu quan 1y nha nuéc terc hién theo quyet dinh
ctia Thi twdng Chinh pht, BO trudng B Tai nguyén va Moi trudng.

¢ So sanh thong ké v&i ki€m ké dat dai
Cau 9. Thanh tra, x1f phat vi pham hanh chinh vé dat dai
9.1 Noi dung clia thanh tra d4t dai

31




43
agyu 3upyo ARIO quIYD Yugp omg Qi Wl 99nq (wrYd ‘Uel Bp IEP 18] v1 o¢nq twtyd 1A TA quRY UYLy OnY)
op 2onp 9o dgyd dopy 3gq 101 9s 18] dgu o9nq ‘wéyd 14 1 opon1 1gp vno Suen yug 18] oayd 19yy oong
:gab ngy onyd opyy deyd ugrq Sunp dy (p
‘Keu ugoyy q wgrd 1¢) yuip Anb
oonp 1eyd ugn onw eub 10nA 3uoyy in B3 9o yuryo yuey weyd 1A udn Jupnyd 9¢a Sue) nyy yoi, (p
. ‘uey
10U 99 Zugp 1Oy IO YuIp 08Oy Uy 104 00 gydu yuey ryo Jupyo ‘doyd Ap18 Junp ps ughnb ogng, (o
“8u9p 000°000°0$ UPP UYL 1LYJ (q
10B0 yueo 1By (v
qupy ognyy oyd quey) ‘ex iyy ‘ugnb ‘wdbny aNgN Y1 ny) end uginb wigyy, 7°s'6
‘ureyd 1A TA qugy uIy oaw)
op 2onp 95 deyd doy 1eq 107 9s 18] dou 0gng ‘weyd 1A 1 opn) 18P BNO Fun yuny 18] onyd 19y oong
rpnb ngy onyd opyy deyd udiq Sunp dy (p
‘Aeu ugoyyf q wld 1é) yuip Anb
oonp yeyd ugn onpw gnb 1pnA Sugyy i Br8 0o yuiyo yuey weyd 1a udn Supnyd 98a Suey nyy yoiy, (0
*8UQp 000°000°S UYP uQn 1eYJ (q
‘opo yueo jeyd (v
(ZOT AN T€ @) ugn iy ‘Suonyd ‘ex AN AN W1 DY) enod ugdnb weyy 1°5'6
Tep 3ep 3unip ns ‘41 ugnb Juoyy yuryos yuey wréyd 1a jeyd px ugdnb wieyy, §'6
‘1eyd nx 091A
£I) URD “qUPR UQN 1A YUBY 1P WEYO WYIp 10U A1 93 18] yuy o0np yuiyo yuey weyd i jeqd nx ngry oy
p 1eyd 0x 991A 013 UPD ‘YURH UQI YUY 00 0Ny 01 ‘UBYU BO RW ‘UM ngu yuip Anb opnp uey 1oy Suory, -
weyd 1a 1A
quey udty 1eyd warp 10U 11 qun 900p NIy DU 1Y) uATY onyl 26np Fuep yuryo yuey weyd 1 104 10q +
weyd 1A 1A qURY 0P WEYD WIP 1Y) A YUl 90np NIy 1QU3 1Y) 00y3 1Y BP Yuiyo yuey weyd 14 1A 10d +
‘nes aqu quip Anb opnp yuryo yuey weyd 1a 3eyd px 09Iy 10y yug 9p W9Ip 1Y, -
Wew 7 g fep 1gp oAa yuly 3uon yuiyo yuey weyd ra 1eyd ax ndry oy, -
Tep 1gp A1 ugnb 3uoyy yuryo yuey wreyd 14 jeyd nx nIy QYL p'6
"1p0X 19p B4} yueyy, -
(£ yuip) ughnx SuQnyy ex) yuey[, -
Tep Jep ea) yuey) 5043 quiy 28y €6

wRIpu wep LA - NI Sueyd 3ugnay op ewr GELL o0yd 93 99 3ugyy uydny dgo 0
LA —NL 9S &1} queyf,
LN — NI 04 &1 queyJ,
Tep 1gp ex) yuey) oo 03 3uoy) IH T'6
‘Tep 1gp ofA yuiy Juor) na dIrg3u ‘wgur ugdnyd 9a yuip Anb opo qyuey deyo o091a en yueyy, e
(8unp ng) ‘uenb ugry 9o
OBUY UBYU BO O0YD 0] B0 ¢A 1Bp Junp s rondu end rep 1gp 9a 1en[ dpyd yuey dpyo 09ia v yuey], e

(Af uenQ)) ‘dgo opo uep ugyu ueq A0} eod rep 1gp oA 1en] deyd quey deys 0914 vry quey], e



bi sita chita, tAy x6a, Iam sai 1&ch ndi dung; budc hity bd gidy t gid lién quan dén viéc st dung dat; budc
tr4 lai dién tich d4t da nhan chuyén quyén do vi pham.
9.5.3 Thadm quyén clia chit tich UBND tinh, thanh phd thudc trung vong

a) Phat cénh céo;

b) Phat tién dén 500.000.000 ddng;

¢) Tuéc quyén st dung gidy phép, chitng chi hanh nghé c6 thdi han hodc dinh chi hoat dong c¢6 thdi
han;

d) Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh;

d) Ap dung bién phap khic phuc hiu qua:

Budc khoi phuc lai tinh trang cla d&t trude khi vi pham; budc ndp lai s8 1¢i ba't hgp phéap c6 duge do
thyc hién hanh vi vi pham; budc tra lai d4t da 14, chi€m; budc 1am thd tuc dinh chinh Gify chitng nhin
bi sita chita, tdy x6a, lam sai 1éch ndi dung; budc hiiy bd gidy & gié lién quan dé€n viéc st dung dat; bude
tr4 lai dién tich d4t ¢4 nhan chuyén quyén do vi pham.

9.5.4 ThAm quyén ciia thanh tra chuyén nganh dat dai

1. Thanh tra vién, ngudi dugc giao thyc hién nhiém vu thanh tra chuyén nganh dang thi hanh cdng
vu c6 quyén:

a) Phat cdnh céo;

b) Phat tién d&€n 500.000 d6ng;

c) TlCh thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh cé gid tri khéng vudt qua mic tién phat dugc
quy dinh tai Piém b Khodn nay;

d) Ap dung bién phdp khéc phuc hiu qué:

Bu@é khoi phuc lai tinh trang cla d&'t trude khi vi pham; budc ndp lai s8 1¢i ba't hgp phdp cé duge do
thuc hién hanh vi vi pham.

2. Chdnh Thanh tra S8, Trudng doan thanh tra chuyén nganh do T6ng cuc trudng Téng cuc Quén 1y
d&t dai, Gidm doc S&, Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va Moi trudng ra quyét dinh thanh tra va thanh 1ap
Poan thanh tra c6 quyén:

a) Phat canh céo;

b) Phat tién d&€n 50.000.000 déng;

¢) Tude quyén str.dung gidly phép, chiing chi hanh ngh& c6 thdi han hogc dinh chi hoat dong c6 thdi
han;

d) Tich thu tang vat, phuong tié€n vi pham hanh chinh c6 gid tri khong vugt qud mic tién phat dugc
quy dinh tai Diém b Khon nay; '

d) Ap dung bién phap khéc phuc hau qua: »

Budc khoi phuc lai tinh trang cla dﬁ/t_ triude khi vi pham; budc ndp lai s& 1g1 bﬁ’t hgp phép cé duge do
thyc hién hanh vi vi pham; bubc trd la}i d&'t da 1an, chi€m; budc 1am thi tuc dinh chinh Gidy chitng nhan
bi sita chita, tdy x6a, lam sai 1éch ndi dung; budc hlly bd gidy t& gid lién quan dén viéc sit dung dat; budce
tr4 lai dién tich dat dd nhan chuyén quyén do vi pham.

3. Trudng doan thanh tra chuyén nganh c&p B c¢6 quyén:

a) Phat cdnh céo;

b) Phat tién d&€n 250.000.000 ddng;
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- UBND Xi khéong c6 thim quyén GQTC dat dai.

Tu hoa gidi (khuy€n khich)

Hoa gidi cd s (khuyén khich)

Ho? gidi tai UBND xa (bt budc)

Hoa giai tai co quan TN-MT (bt budc)

- C6 4 hinh thifc hoa gidi:

10.1.2 Tha tuc hoa gidi
1. Sau khi c4c bén tranh ch&p dat dai thuc hién hoa gidi tai cd s§ theo quy dinh ctia phép luat vé

hoa giai tai cd sd ma khong thanh thi gii don k&m theo bién ban hoa gidi tai cd s§ (n€u c6) dén ﬁy ban
nhin din c&p x4 noi c6 dat tranh chip € gidi quyét.

2. Trong thdi han 2 ngay ké tir ngay nhan dugce don yéu cau gidi quyét tranh chdp dat dai, Chd tich
Uy ban nhan dan c4p x4 ¢6 trdch nhiém phan cong cén b thu 1y hd so hoa gidi. Trong thdi han 10 ngdy
ti€p theo cdn bd thu 1y hd so hoa gidi phdi nghién cifu ndi dung don va ti€n hanh thim tra, xdc minh: ti€p
xtic v6i cdc bén tranh cha?fp dé tim hiéu nguyén nhan phét sinh tranh cha’p, thu thip gidy (0, tai liéu c6 lién
quan do cdc bén cung cap vé céc v&n dé: ngudn goc dat, qué trinh st dung d4't va hién trang st dung dat.
Pdng thdi xdc dinh ngay, gld bdo cdo Cha tich Uy ban nhan dan cdp xi ky gidy mdi cdc bén tranh chip,
thanh vién Hoi ddng tu vAn gidi quy&t tranh chdp ddt dai cla Uy ban nhén dan cip xa tham gia budi hoa
gidi. Gify mi phii duge gl rrde it nhdt 03 ngay cho nhitng ng1di ¢6 nghia vu tham gia budi hoa gidi.

Hoi-ddng tw van gidi quy€t tranh chdp dat dai do Chil tich Uy ban nhan dan cap xa quy€t dinh
thanh 14p, thanh phin gdm: Chi tich hoic Phé Chu tich Uy ban nhan dan 12 Chd tich Hoi déng; dai dién
Uy ban Mit tran TS qudc xa, phudng, thi tran; T6 trudng t8 dan phS d6i v6i khu vue d6 thi; Trudng thon,
Ap 81 v6i khu vite nong thon; dai dién clia mot s ho dén sinh séng 1au ddi tai xa, phudng, thi trin biét
r5 v& ngudn gbc va qué trinh st dung ddi v4i thita dat d6; cdn bd dia chinh, cdn bd tr phap x4, phudng,
thi trin. Ty tirng d61 tugng tranh ch&p va ndi dung tranh chép, ¢6 thé mai thém Chi tich Héi Néng dan,
Chu tich Hdi Phu nit, Cht tich Hoi Cyu chi&n binh, Bi thu Poan Thanh nién.

3. Viéc hoa gidi phdi dugc ti€n hanh trong thdihan 15 ngay k€& tir ngay nhan dugc don va chi duge
ti&€n hanh khi cdc bén tranh chdp déu cé mit. Trudng hgp mot trong cdc bén tranh chdp ving mit vily do
chinh ddng (nhu tai nan, 6m dau, bénh tit, di cdng tdc nudc ngoai, bi tam gif, bi tam giam) thi Cha tich
Hoi ddng hoa gidi 1ap bién ban vé& sy ving mit; ddng thdi xac dinh thdi gian dé 6 chiic lai viéc hoa gidi
nhung khong qui 20 ngay k€ tit ngdy nhén dugc don yéu cAu gidi quy€t tranh chap. Bién ban phai ghi ro
viéc ving mit ¢6 1y do hodc khong 6 1y do va phai cé chit ky clia cdc thanh vién tham gia hoa gidi. N&u
da m&i hop dé&n Ian thit hai mi mot trong cdc bén tranh chdp van ving miat khong 13 -do thi ngudi chir tri. -
hoa giai 1p bién ban hoa gidi khong thanh dé chuyén d&n co quan cé thim quyén gidi quyét tranh chép.

4, K&t qua hoa gidi tranh chap dit dai phdi dugc 1ap thanh bién bdn, g6m ¢6 cdc ndi dung:
thoi gian va dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham dy hoa giai; t6m tat ndi dung tranh chap
thé€ hién ré vé nguon goc thoi diém sit dung dat dang tr anh chap, nguyén nhan phat sinh tranh chap
(theo k&t qua xdc minh, tim hi€u); ¥ ki€n ctia Hoi ddng tu van gidi quy€t tranh chdp dit dai; nhitng
ndi dung da dugc cidc bén tranh ch&p théa thuin, khong théa thuan.

Cin cf k&t qué thda thuin giffa cdc bén tranh chap, Chi tich Hoi ddng phai ¢6 k&t ludn ghi trong
bién ban hoa gidi thanh hodc khong thanh; Bién ban hoa gidi phéi c6 chit k§ clia Chu tich Hi dong hoa
gidi, cdc bén tranh chip, cdc thanh vién tham gia hoa gidi va pha1 déng ddu cia Uy ban nhan dan cAp xi;
ddng thai phii dugc gii ngay cho cdc bén tranh chip va luu tai Uy ban nhan dén cap x4.

5. HEt thoi han 10 ngay, k& tf ngay Uy ban nhin dan cap x4 14p bién ban hoa gidi théﬁh ma khong
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- Quyét dinh hanh chinh 12 vin ban do cd quan hanh chinh nha nuéc, cd quan, t6 chitc khac hoic ngudi
c6 thAm quyén trong cdc co quan, t8 chic d6 ban hanh, quy&t dinh vé mot van dé cu thé€ trong hoat dong
quan Iy hanh chinh dugc 4p dung mot 1an d8i véi mot hodc mot s6 dBi tugng cu thé.

- Hanh vi hanh chinh 13 hanh vi cda cd quan hanh chinh nha nudc, cd quan, t6 chitc khic hoidc ciia ngudi
¢6 th&m quyén trong cd quan, t& chifc d6 thyc hién hodc khong thuc hi¢n nhiém vu, céng vu theo quy dinh
clia phap luit.

Quyé&t dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan Iy ddt dai 12 nhitng vin bn, hanh vilién quan
dé&n 15 ndi dung quan 1y Nha nudc vé ddt dai dugc quy dinh tai Diu 22 Luat P4t dai 2013

D61 v6i hinh vi hanh chinh v& d&t dai thudc d6i twgng yéu ciu Toa 4n gidi quy€t vu 4n hanh chinh,
Nghi Quy&t s 02/2011/ NQ-HPTP ngay 29/7/2011 ctia Hoi déng thim phan Tda 4n nhén dén t5i cao vé
huéng din thi hanh Luat T8 tung hanh chinh 2010 huéng din nhu sau:

- Viéc x4c dinh hanh vi hanh chinh khi nao 1 cia co quan hanh chinh Nha nuéc, cd quan t6 chife khic va
khi nao 14 khdng thyc hién nhiém vu, cong vu phdi cén cit vao quy dinh cta phdp luat vé thim quyén thi
han thyc hién ddi v8i nhiém vu, c6ng vu d6 va phin bi€t nhw sau:

+ Trudng hop theo quy dinh cia phdp ludt, viéc thyc hién nhiém vy, cdng vu cu thé 1a clia cd quan

hanh chinh nha nudc, ¢d quan, t6 chifc khéc, nhung do ngudi trong cd quan hanh chinh nha nudc, cd quan,
t8 chitc khdc d6 thuc hién theo sy phan cong hodc uy quyén, uy nhiém thi hanh vi d6 1a hanh vi hanh
chinh cfia ¢g quan hanh chinh nha nuGc, ¢d quan, to chitc khdc ma khong phai la hanh vi hanh chinb cua
ngudi da thyc hién hanh vi hanh chinh d6;
Vi du: Theo quy dinh tai Piéu 126 ctia Ludt d4t dai thi hd sd chuy€n d6i quyén sit dung a4t nop tai Uy
ban nhéan dan x&, phudng, thi tran. Ong Nguyén Vin A da ndp hd sd xin chuyén d8i quyén s dung dat tai
Uy ban nh’in dan xi X theo ding quy dinh, nhung ba Tran Thi C 1 cdn bd nhén hd sd clia Uy ban nhan
dan x4 X d4 tra lai hd so cho dng A va khong néu 1y do cua viéce trd lai hd sd d6. Trong trudng hgp nay,
viéc tra lai hd so cho 6ng A 12 hanh vi hanh chinh ciia ny ban nhan dan x4 X ma khong phdi l1a hanh vi
hanh chinh cta ba Tran Thi C.

"+ Trudng hop theo quy dinh cia phdp ludt, viéc thuc hi€n nhiém vy, céng vu cu thé 1a clia ngudi
c6 thaim quyén trong ¢d quan hanh chinh nha nudc, cd quan, t8 chic khéc thi viéc thyc hién nhi€m vy,
cong vu cu thé d6 1a hanh vi hanh chinh ctia ngudi c6 thdm quyén, khong phu thudc vao viéc ho tryc tiép
thuc hién hay phin céng, uy quyén, uy nhiém cho ngudi khéc thuc hién;

Vi du: Theo quy dinh cda phdp luét thi Chi tich Uy ban nhan din xa H 1a ngudi c6 thdm quyén t6 chic
viéc cudng ch€ thi hinh quy&t dinh x{& phat vi pham hanh chinh tlong Iinh vic dat dal doi véi dng D, nhung
da 0y nhiém cho Phé Chi tich Uy ban nhin dan x@ H trye ti&p 8 chiic viéc cu’dng ché. Trong trudng hop
nay, viéc- cudng ché& thi hanh quy&t dinh x& phat vi pham hanh chinh ddi v6i 6ng D 14 hanh vi hanh chinh
ctia Chu tich Uy ban nhan din x4 H ma khon g phai 12 hanh vi hanh chinh ctia Pho Chu tich Uy ban nhén
dan x4 H. :

10.6 Tham quyén giai quy&t khi€u nai vé di't dai

* Chii tich Uy ban nhan dan xa, phu’o’ng, thi tran (sau dav goi chung 1a cAp xa); Thu truéng co quan
thudc Uy ban nhan dan huvenLquan, thi x4, thanh phd truc thudc tinh

- gidi quy&t khi€u nai lan déu d6i vdi quy€&t dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh clia minh, cia
ngudi cé trach nhiém do minh quén 1y tryc ti€p.

* Chit tich Uy ban nhan dén cip huyén
- Gidi quy&t khi€u nai ldn diu d&i voi quy€t dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta minh.
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ctia ngudi 6 thim quyén gidi quy&t khi€u nai 1dn ddu hodc khdi kién vy dn hanh chinh tai Toa dn theo
quy dinh ctia Ludt t6 tung hanh chinh.

Trudng hdp ngudi khi€u nai khong dong ¥ v6i quy&t dinh gidi quy€t khi€u nai 1an hai hodc hét
thdi han quy dinh ma khi€u nai khong dugc gidi quyét thi c6 quyén khdi kién vu 4n hanh chinh tai Toa
4n theo quy dinh cia Luat t6 tung hanh chinh.

2. P81 v6i quy&t dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ciia B6 trudng, Thi trudng co quan ngang

B, Thi trudng cd quan thudc Chinh phi (sau ddy goi chung 12 B9 trudng) thi ngudi khi&u nai khi€u
nai d&€n Bo trudng hoic khdi kién vu 4n hanh chinh tai Tda 4n theo quy dinh cla Ludt t& tung hanh
chinh. »

Trudng hop ngudi khi€u nai khong dong y véi quy€t dinh gidi quyét khi€u nai ctia B6 trudng hodc
qué thdi han quy dinh ma khi&u nai khong dugc gidi quyét thi c6 quyen khdi kién vu 4n hanh chmh
tai Toa 4n theo quy dinh clia Luat t6 tung hanh chinh.

3. D6i v6i quy&t dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cda Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung u’dng (sau ddy goi chung 1a c4p tinh) thi ngudi khi€u nai khi€u nai 1dn dau dén Chi
tich Uy ban nhan dan cdp tinh hodc khdi kién vu dn hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia Luat to tung
hanh chinh.

Trudng hop ngudi khi€u nai khong déng ¥ véi quyét dinh gidi quy€t khi€u nai 1dn ddu cla Chi
tich Uy ban nhan dan cap tinh hoac het thai han quy dinh ma khi€u nai khong duge gidi quy€l bl cd quyén
khi€u nai l4n hai dé€n Bo trudng quan 1y nganh, linh vic hodc khéi kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n theo
quy dinh cta Ludt to tung hanh chinh.

Trudng hop ngudi khi€u nai khong ddng ¥ v6i quy&t dinh gidi quy&t 1an hai cta B trudng hoac
h&t thi hai¥ quy dinh ma khi€u nai khéng dugc gidi quyé&t thi ¢6 quyén khdi kién vu dn hanh chinh tai
Tda 4n theo quy dinh cia Luat t6 tung hanh chinh.

10.8 Thoi hi¢u khi€u nai

Thoi hiéu khi#u nai Ia 90 ngay, k€ tir ngay nhin dugc quy&t dinh hanh chinh hosc bi€t dugc quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh.

Trudng hop ngudi khi€u nai khong thyce hién duge quyén khi€u nai theo ding thdi hiéu vi 6m dau,
thién tai, dich hoa, di cong tac, hoc tip & ndi xa hodc vi nhitng trd ngai khdch quan khéc thi thoi gian co
tr8 ngai d6 khong tinh vao thoi hiéu khi&u nai. ‘

10.9 Thoi han glal quyet khi€u nai vé dat dal _

- Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhm du’dc klneu nai thuoc thim quyen ngtrdl ch tham quyen g1a1
quy&t khigu nai lan dAu phai thu 1y gidi quyé&t, trudng hdp khéng thu ly gidi quyé&t thi phai néu 16 1y do.

- Thoi han gidi quy&t khidu nai lan dau khong qud 30 ngay, k& it ngay thu ly; d6i véi vu viéc phic tap
thi thdi han gidi quyét c6 thé kéo dai hon nhung khong qué 45 ngay, k€ tir ngdy thu ly

_ H&t thoi han gidi quyet khidu nai lan ddu ma khi€u nai 14n ddu khdng dudc gidi quy€t hodc ngudi khi&u
nai khone déng ¥ véi quy&t dinh gidi quy&tkhi€u nai 1dn dau thi c6 quyén khdi kién vu 4n hanh chinh tai
Tda 4n theo quy dinh cla Lut t§ tung hanh chinh :

- Trong théi han 30 ngay, ké tir ngay hét thai han gidi quy&t khi&u nai ldn dau( 30 d&n 45 ngay) ma khi€u
nai 14n ddu khong dugc gidi quyét hodc k€ tir ngdy nhan dudc quy&t dinh gidi quyet khi€u nai 1an ddu ma

ngudi khi€u nai khong ddng v thi ¢ quyén khi€u nai dén ngudi cé thim quyén gidi quyé&t khi€u nai 1an
hai; d61 v6i viing siu, ving xa di lai khé khin thi thdi han co thé€ kéo dai hon nhung khong quéd 45 ngay.
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- Lap van ban dé UBND c4p xd tiinh UBND cdp huyén vé& quy hoach sit dung dat. K& hoach st
dung d4t hing nim, giao d&t, cho thué dat, thu héi dat, chuyén quyén s dung dit, chuyé&n muc dich st
dung d4t, cAp gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luét

- Trinh UBND c4p x4 k€ hoach t8 chic trién khai thyc hién quy hoach, k& hoach st dung dat da
dugc xét duyét va theo doi ki€m tra viéc thyc hién

- Th&m dinh, x4c nhan hd so tham muu giip UBND cdp xd xem xét, phé duyét ddi vdi céc trudng
hop cho thué dat, chuyén ddi quyén s dung dat, ding ky giao dich ddm bdo d6i véi quyén sit dung dat,
tai sén gén lién v6i dat cho ho gia dinh, c4 nhin theo quy dinh cla phdp luit

- Thye hién viéc ding k¥, 1ap va quan Iy hd s dia chinh; théng ké, ki€m ké ddt dai

- Thu thap cap nhat thong tin dit liéu, bdo quan thong tin tu liéu vé dat dai, do dac ban do

- Tham gia hoa gidi, gidi quy&t cdc'tranh chap, khi€u nai, t& cdo vé tai nguyen va mdi trudng theo
quy dinh cGa phdp ludt. Phit hién cdc trudng hgp vi pham phap phap luat vé& quan Iy tai nguyén va moi
trudng, ki€n nghi véi UBND cdp x& va céc ¢d quan c6 thAm quyén x{ 1y

- Tuyén truyén, huéng din thuc hién phép luat v& bio vé& tai nguyén va moi trudng; t8 chic céc
hoat ddong bdo vé moi trudng trén dia ban

- Quan Iy céc tiéu mde, diém méc do dac va tiéu m&c dia gidi nim trong ranh gidi va thudc quyén
quan 1Y cia xi, phudng. thi trin

- Bdo cdo dinh ky va dot xudt tinh hinh thyc hién nhiéin vu v& cdc linh vue cong tac duge giao cho
UBND c4p huyén va cd quan chuyén mon gitip UBND c&p huyén quén 1y nha nudc v€ tai nguyén va mdi
trudng.

Cau 2. Chdc niing, nhiém vu clia: Vin phong Ping ky d4't; T¢ chifc phat tri€n quy dat
2.1 Viin phong déing ky dat dai
2.1.1 Chifc niing

- Vin phong dang ky da't dai 1 don vi sy nghiép cong 1ap truc thudc S& Tai nguyén va Moi trudng,
¢6 chic ning thyc hién ding k¥ d&t dai, nha & va tai sdn khéc gén lién vdi dit; xdy dung, quin 1y, cdp
nhat, chinh 1y théng nh&t hd sd dia chinh va co s& dit lidu ddt dai; théng ké, ki€m ké dat dai va cung cap
théng tin d4t dai cho t8 chiic, ¢4 nhan theo quy dinh clia phdp Tuat.

_ Van phong dang ky dat dai c6 tw cdch phép nhan, 6 con ddu riéng; duge Nha nude b6 tri van
phong, trang thi€t bi 1am viéc va md tai khodn theo quy dinh cta phap luét.

2.1.2 Nhiém vu, quyén han , . ‘ . v o
- Thyre hién viéc dang ky dat duge Nha nudc giao qun 1y, ding ky quyén st dung dat, quyén sé hu’u nha
& va tai san khac gin lién véi dat.

- Thyc hién viéc c4p 1in diu, cAp di, cdp lai Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sd hitu nha &
va fai sdn khdc gfn 1ién véi di't (sau day goila Gifly Chlﬁ’ng nhin).

- Thyc hién viéc diang ky bi€n dong d8i v6i dat dwgc Nha nude giao quin ly quyen st dung dat, quyén
s6 hitu nha & va tii sdn khéc gén lién véi dat.

- LAp, chinh ly, cAp nhét, luu trit va qudn ly hd so dia chinh; ti€p nhan, quan Iy viéc st dung phm Gidy
chitng nhin theo quy dinh cta phdp luat.

- Cap nhat, chinh 1y, ddng bo héa, khai théc dif liéu da't dai; xAy dyng, quan 1y hé théng thong tin dat dai
theo quy dinh cta phép luit.
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- Puge cung cAp hd s, ban db, thong tin, s liéu dit dai, nha & va tai sdn khdc gin lién v6i dat theo quy
dinh cta phép luat.

- Lién doanh, lién k&t, hop tac v6i cac 8 chiic kinh t&, c4 nhan d€ thuc hién nhiém vu dugc giao theo quy
dinh ciia phap ludt v& quéan 1y, s dung tai sdn nha nude; quy dinh cda phdp luat vé cd ché& ty chi d6i véi
don vi su nghiép cong 1ap va quy dinh clia phdp ludt khic c6 lién quan.

-Pudgc,ky hgp dong thué cdc t6 chitc, cd nhan 1am tu van hoic thuc hién cdc nhiém vu dugc giao theo quy
dinh ctia phép luat.

- Thyc hién viéc thu phi, 1€ phi theo quy dinh ciia phédp luit.

- Quén Iy vién chifc, ngudi lao dong, tai chinh va tai sin thuc Trung tAm phét tri€n quy dat theo quy dinh
ctia phap luat; thuc hién ch€ do bdo cdo theo quy dinh hién hanh vé céc linh vuc cong téc duge giao.

Cau 3. Cd quan Tai nguyén mdi trudng ¢ dia phuong g(“,\)m, nhitng ¢o quan nao?

CHUGNG 5. CAC THU TUC HANH CHINH TRONG QUAN LY VA SUDUNG
PAT
Cau 1. Trudong hgp nao khong dugc nhan chuyén nhwgng, nhin ting cho quyén sit dung dat
Céu 2. Trudng hop nao chuyén nhugng, ting cho quyén sit dung dat cé di€u kién
Céu 3. Trinh ty, thii tuc chuyén muc dich s\ dung dat
Cau 4. Trinh tu, thii tuc cAp gidy chitng nhan quyén st dung dit ban dau
Céu 5. Trinh ty, thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat
Cau 6. Difi kién nhan chuyén nhugng quyén si dung ddt ndng nghi¢p d€ thyc hién dy an
dau tu, san xudt kinh doanh
Cau 7. Didu kién chuyén nhugng quyén sit dung dit doi véi cac duf 4n ddu tu xay dyng kinh
doanh nha ¢ d€ ban hoiic cho thué.
Cau 8. Nguvi st dung dat la gi? Nguoi sit dung dat bao gébm nhitng déi tugng nio
- T6 chite, hd gia dinh, ¢4 nhan trong nudc
- T8 chtrc ton gido
- Ngudi Viét nam dinh cu & nudc ngoai
- Cong déng dan cu
- T8 chifc nudc ngoai c6 chic nang ngoal glao
- T8 chiic, ¢4 nhan nuéc ngodi
Cau 9. Ngudi st dung dit c6 nhitng quyén niing cu thé ndo? Trong cdc quyén dé quyén nao
dugc xem 13 chuy€n quyén sit dung dat? Tai sao?
+  Quyén chung clia ngudi s dung dat
- Pugc cdp gidy chifng nhin quyén s dung ddt
- Pugc hudng thanh qua lao dong, k€t qué dau tw trén dat '
- Pugc hudng cdc 1¢i ich do cOng trinh cdng cdng v& bdo vé cdi tao dd't mang lai, hodc do cong trinh cla
nha nuéc vé bio vé, cdi tao dit ndng nghiép.
- Puge nha nude hudng déin va gitip dé trong viéc cdi tao, boi b ddt
- Pugc nha nude bdo vé khi bi ngudsi khéc xdm pham dé&€n quyén st dung dd't hgp phdp clia minh va
nhtng hanh vi khdc vi pham phdp luat vé dat dai
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