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1. Quy hoach va ké hoach st dung dat

Giai thich tir ngit Piéu 3
S hitu dat dai P4
Nguoi st dung dat b5
Phan loai dat theo muc dich s dung dat b 10
Quyén ca dai dién chil so hitu vé dat dai P 13
Nha nude quyét dinh muc dich st dung dat b 14
Nha nudc quy dmh han murc st dung dat, thoi han st dung dét b 15
Nha nudc quyét dmh thu hdi dét, trung dung dit , b l6
Nha nudc trao quyén st dung dat cho ngudi su dung dét b 17
Hé théng ¢o quan quan ly dét dai D 23,24 & 25
Théng ké, kiém ké dat dai, lap ban dd hién trang sir dung dat b 34
Nguyen tic lap quy hoach, ké hoach st dung dat b 35
Hé thong quy hoach, ké hoach sir dung dat . | D36
Ky quy hoach, ké hoach sir dung dat b 37
Trach nhiém to chuc lap quy hoach, ké hoach sir dung dat b 42
Lay y kxen vé quy hoach, ké hoach sur dung ddt : : D43
Thim quyen quy hoach, ké hoach sir dung dat b44
Thim quyén quyét dinh, phe duyét quy hoach, ké hoach siy dung dét D 45
Piéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat ‘ P46
Tu vén lap quy hoach, ké hoach sir dung dat b 47

2. Ché do str dung cac loai dat
Pit sir dung 6n dinh lau dai b 125
Pit str dung c6 thoi han b 126
Thoi han st dung dét khi chuyén muc dich st dung dét b 127
Thoi han su dung dat khi nhan chuyén quyén su dung dat b 128
Han muc giao dét nong nghiép b 129
Han mirc nhan chuyén quyén su dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan D 130
D4t ndng nghi€p ho gia dinh, ca nhan, cng dong dén cu st dung b 131
Dt nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich b 132
Dit trong lia b 134
Dit ring san xuét b 135
Pit ring phong ho b 136
Pit rimg dac dung b 137
Pit st dung cho kinh té trang trai b 142
P4t & tai nong thon b 143
Dit & tai d6 thi b 144
Dét khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé b 149
Pit thuorng mai, dich vu; dit co so san xuét phi néng nghiép D 153
Quan ly dat chua sir dung D 164
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3. Giao dat, cho thué dat, chuyén myc dich str dung dag thu hisi dat, trun g

dung dat

Giao dat, cho thué dat ddi voi dat dang c6 ngudi str dung cho ngudi khéc D 53
Giao dét khong thu tién sir dung dit b 54
Giao dat ¢ thu tién su dung dat b 55
Cho thué d4t D 56
Chuyén muc dich su dung dit b 57
Thim quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat b 59
Thu hoi dat dé phat trién kinh t& - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong b 62
Thu hdi dat do vi pham phép luat vé dat dai b 64
Thu hoi dét do cham durt viée str dung d4t theo phap luat, tw nguyén tra lai dat, co nguy | D65
co de doa tinh mang con nguoi

Thém quyén thu hoi dat D 66
Théng béo thu hoi dat P 67
T6 chirc Jam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bing; quan ly dat da thu hoj P 68
Trinh tu, thi tuc thu hoi dat vi myc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh & - xa hoi | D 69
vi lgi ich quéc gia, cong cdng _

_Cudng ché thuc hign quyét dinh kiem dém bt buge P 70
Cubng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat Ip
Trung dung dat D72

4. Boi thudng vé dat, ho tro, tai dinh cu
Nguyén tic bdi thuong vé dét khi Nha nudc thu hdi dat D 74
Piéu kién duoc bdi thudng vé dit khi Nha nudc thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an | D 75
ninh; phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong céng
Boi thuong chi phi dau tur vao dat con lai khi Nha nuéc thu hdi dat vi muc dich qudc P 76
phong, an ninh; phét trién kinh té - xa héi vi loi ich quic gia, cong cong
Boi thuomg vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nuée thu hoi dat néng nghiép | B 77
cua hd gia dinh, cd nhan
Bdi thudng vé dét, chi phi diu tu vao dat con lai khi Nha nude thu hoj dat nong nghiép | P 78
ctia th chirc kinh té, td chirc su nghi¢p cong 1ap ty chu tai chinh, cong ddng dan cu, co
s& ton giao
Bdi thudng vé dat khi Nha nudc thu hdi dat & D 79
Boi thudng vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nuée thu hoi dat phi nong b 80
nghiép khong phai 14 dt & cua ho gia dinh, c4 nhan
Boi thuong vé dat, chi phi du tu vao dat con lai khi Nha nude thu hoi dat phi néng b 81
nghiép khong phai 14 dat & ctia té chirc kinh té, t& chirc su nghiép cong lap tu chu tai
chinh, cong ddng dén cu, co so ton gido, tin ngudng, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, té chirc nudce ngoai c¢6 chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6 vén dau tv nude
ngoai
Trudmg hgp Nha nude thu hoi dat khéng duge bdi thuong vé dat D 82
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Hb trg khi Nha nude thu hoi dat b 83
HO trg dao tao, chuyén ddi nghé, tim kiém viéc 1am cho ho gia dinh, c4 nhan khi Nha b 84
nude thu hdi dat

Lap va thyuc hién du dn tai dinh cu b 85
B& tri tai dinh cu cho ngudi c6 dat & thu hdi ma phai di chuyén chd ¢ P86
Boi thudng, hd tro, tai dinh cwr d6i v6i cac trudng hop dic biét P 87

Nguyén tic bdi thudomg thiét hai vé tai san, ngimg san xuét, kinh doanh khi Nha nuéc thu | D 88
hoi dat

Boi thuong thiét hai vé nha, cOng trinh x8y dung trén d4t khi Nha nude thu hdi dat b 89
Bdi thudng dbi véi cay trdng, vat nudi P 90
Boi thudng chi phi di chuyén khi Nha nude thu hdi dat P 9]
Trudng hgp Nha nudc thu hdi dét khong duoc bdi thudng tai san gin lién voi dat P92
Chi tra tién bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu P 93

5. Déng ky dat dai, cap GCNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
Jien vii dat

Dang ky dit dai, nhd ¢ va tai sin khic gin lién v6i dat ' D95
GCNQSDD quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat b 97 |
Nguyén thc cap b 9§
| Truomg hop cap D 99 - 102

Xéc dinh dién tich dat & dbi voi trudong hop c6 vuon, ao b 103

Céap GCN dbi véi tai san gan lién vdi dat P 104

Thim quyén cép b 105

Dinh chinh, thu héi Gidy chirg nhén d3 cip D 106

6. Quyén va nghia vu cia nguoi str dung dat

Quyen cua nguoi su dung dat D 167
Tho dlem thuc hién céc quyén ciia ngudi sir dung dat b 168
Nhian quyén st dung dat b 169
Quyén va nghia vy cia té chuc st dung dat b 173
' : - 178
Quyén va nghia vu ctia h$ gia dinh, ca nhéan su dung dat b 179,
180

Diéu kién chuyén ddi quyén sir dung d4t nong nghiép b 190
Trudng hop khdng dugc nhén chuyén nhuong, nhan tang cho quyen sir dung dat b 191
Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dét ¢ diéu b 192
kién

Hoa giai tranh chip dit dai b 202
Tham quyén gidi quyet tranh chap dat dai b 203
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7. Tai chinh vé dat dai va Gia dat

Céc khoan thu tai chinh tir dat dai b 107

Cin ct, thoi diém tinh tién st dung dat, tién thué dat P 108
Nop tién str dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung dat, giahanst | D 109
dung dit

Mién, gidm tién str dung dat, tién thué dét D110
Nguyén tac, phuong phap dinh gia dit bll2
Khung gia dat D113
Béng gia dit va gia dat cu thé bl14

Tim va doc cac van ban vé tién st dung dat




Danh sach nhiom:

STT ~ HovaTén  MSSV
1 TranThiHéng Hanh 17149043
2 Nguyén Thi Anh Thu | 17149153
3 ~ Tran Thi Hoang | 17149054
4 Huynh Pinh Hién 17149048
5 Nguyén Thi Luong 17149082 |

Cau 1: Nha nwéc giao quyén siv dung dit, nha nwéc cho thué quyén sir dung
dat 1a gi?

e Nha nudc giao quyén st dung dat (sau day goi 1a Nha nude giao dit) 1a viée
Nha nuée ban hanh quyét dinh giao dat dé trao quyén str dung dét cho déi
tuong c6 nhu cau sir dung dat.

e Nha nudc cho thué quyén st dung dét (sau day goi la Nha nuéc cho thué
d4t) 1a viéc Nha nudc quyét dinh trao quyén sir dung dat cho déi tuong co
nhu cau st dung dat thong qua hop déng cho thué quyén sir dung dat.

~ ®Dya vao diéu 3
Cau 2: Ngwoi sir dung dat dwoc Nha m.roc giao dat cho thue dat, cong nhan
quyén sir dung d4t, nhan chuyén quyén sir dung dit, bao gom nhitng ai?

e Tb chirc trong nuéc gdm co quan nha nuée, don vi vii trang nhan dan, to
chtte chinh tri, t chitc chinh tri - xa héi, t6 chirc kinh té, t6 chirc chinh trj xa
hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, td chirc xa hoi - nghé nghiép, 6 chire su
nghiép cong lap va td chirc khac theo quy dinh cla phap luét vé dan su (sau
day goi chung 13 t6 chuc).

e HOo gia dinh, ca nhan trong nudc (sau day goi chung la ho gla dinh, cé nhén).

e Cong ddng déan cu gbm cong dong ngudi Viét Nam sinh song trén cung dia
ban thén, lang, ap, ban, budn, phum, séc, t& dan phd va diém dan cu tuong
tu cé cung phong tuc, tap quan hodc cé chung dong ho.

e Cosé ton gido gdm chuia, nha thd, nha nguyén, thanh that, thanh duong,
niém phat dudng, tu vién, trudng dao tao riéng cua tén gido, tru s& cla td
chtrc tén gido va co sd khac cua ton gido.

e Tb chirc nude ngoai c6 chue ning ngoai giao gdbm co quan dai dién ngoai
giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac cia nudce ngoai ¢ chire ning
ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thira nhdn; co quan dai dién cua to
chie thuge Li€n hop quoc, co quan hodc t6 chirc lién chinh phu, co quan dai
dién cta t6 chire lién chinh phu.

e Ngudi Viét Nam dinh cur & nudce ngoai theo quy dinh ctia phép luat vé quéc
tich.

e Doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai gdm doanh nghiép 100% vbn dau
tu nude ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghi¢p Viét Nam ma nha dau
tu nude ngoai mua cb phan, sap nhdp, mua laitheo quy dinh ctia phap luét
vé dau tu.
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Dat trong cay hang nam gom dat rong Ita va dat trone cay hane nam khae.

(]

s Dat trong cav lau nam.
s Dit rirng san Xuat.
o Dat rimg phong ho.
Dat rung dédc dung.
Dét nudi trong thuy san.
Pat lam mudi.
D4t nong nghiép khéac gom dat str dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha
khac phuc vu muc dich ‘uong trot, ké ca céc hinh thtrc trong trot khong truc
tiép trén dat; xay dung chudng trai chan nudi gia stc, gia cdm va céc loai
dong vat khiac duoc phap luat cho phép; dét trong trot, chin nudi, nuéi trong
thuy san cho muc dich hoc tép, nghién ctru thi nghiém; dat wom tao cay
gidng, con gidng va dt trong hoa, ciy canh
*Dua vao diéu 10 . )
CAiu 4: Nhirng hinh thirc nha nwéc trao quyen si dung dat cho nguoi sir dung
dat 1a gi?
Nha nuéc trao quyén st dung dat cho ngudi sir dung dt théng qua cac hinh thuc
sau day:
1. Quyét dinh giao dit khong thu tién su dung dét, giao dét c6 thu tién st dung
2. Quyét dinh cho thué dat thu tién thué dat hang nam, cho thué dét thu tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.
3. Cong nhan quyén st dung dat.
= Dwa vao khoan 1,2,3 diéu 17
Ciu 5: Co quan quan ly dat dai & trung wong thudc vé don vi nao?
e Co quan quan ly nha nudc vé& dét dai & trung uwong la Bo Tai nguyén va Moi
truong.
e Co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong duoc thanh lap & tinh, thanh phé truc
thudc trung wong va & huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh; td chire
dich vu céng vé dat dai duoc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cla .
Chinh phu.
@Dyra vao khodin 2 diéu 24
Céu 6: Trach nhiém quén ly nha nuéc vé dat dai dwoc quy dinh nhw thé nao?
1. Chinh phu théng nhit quan Iy nha nudc vé dét dai trong pham vi ¢4 nudc.
2. B0 Tai nguyén va Mdi truong chiu trach nhiém trude Chinh phu trong viée
théng nhit quéan 1y nha nudce vé dét dai.
B9, co quan ngang bd c6 lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh
c6 trach nhiém gitp Chinh phu trong quan ly nha nudce vé dit dai.
3. Uy ban nhan dan cac cap c6 trach nhiém quén Iy nha nudc vé dat dai tai dia
phuong theo thdm quyén quy dinh tai Luat nay.
*Dya vao khoin 1,2,3 diéu 23
Cau 7: Viéc thong ke, klem ke dat dai dinh ky dwoc thwe hién theo quy dinh

nhu thé nao"
Thong ké, | 1<1em k8 dit dai dinh k}‘/ duogc thuc hién theo quy dinh sau day:



phuong. thi win,

b. Vide thong k¢ dat dai duge 1ién hanh moi nam mot lan. wir nam thue hicn
kiém ké dat da.

c. Viée kiém ké dat dai duoc ticn hanh 05 nam mot lan.

e PDuwa vao cdc diém a,b,c khodan 2,diéu 34
Cau 8: Nhitng quyén ciia dai dién chii sé hiva vé dat dai 1a gi?

e Quyét dinh quy hoach str dung dat, ké hoach su dung dat

e Quyét dinh muc dich si dung dt

e Quy dinh han muc st dung dat, thoi han st dung dat

. Quyét dinh thu hoi dat, trung dung détQuyét dinh gia dat

e Quyét dinh trao quyén st dung dét cho ngudi sir dung dat

e Quyét dinh chinh sach tai chinh vé dét dai

e Quy dinh quyén va nghia vu clia ngudi st dung dit

@ Dua vao diéu 13

Ciu 9: Nha nuwéc quyét dinh muc dich sir dung dat nhw thé nao ?

Nha nuée quyét dinh muc dich st dung dat thong qua quy hoach sir dung dat, ké
hoach st dung dat va cho phép chuyén muc dich su dung dt.

@ Dira vio didu 14

Cau 10: Nha nu’oc quyét dinh thu hdi dit trong cac truwong hop nao ?

Nha nude quyet dinh thu hoi dat tr rong cac truong hop sau day

1. Thu hOl dat vi muc dich quéc phong, an ninh, phat trién kinh té - x3 hoi vi

loi ich quéc gia, cong cong.

2. Thu hdi dét do vi pham phap luat vé dét dai.

3. Thu hoi dat do chdm dut viéce sir dung dét theo phép luat, tu nguy¢n tra lai
dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi.

& Dira vio diéu 16

Céu 11: Néu ndi dung cia thaim dinh quy hoach sir dung dit va ké hoach sir
dung dat ?

N6i dung tham dinh quy hoach st dung dat bao gom:

a. Co s6 phap ly, co s¢ khoa hoc ctia viéc 14p quy hoach sur dung dat;

b. Mirc d6 phu hop cua phuong an quy hoach str dung dat v6i chién luge, quy
hoach tong thé phat trién kinh té - x& hol, qudc phong, an ninh cta qudc gia
va dia phuong; quy hoach phat trién nganh, linh vuc;

c. Hiéu qua kinh té - x& hoi, moi trudng;

d. Tinh kha thi cta phuong an quy hoach st dung dat
N6i dung thdm dinh ké hoach st dung dét bao gom:

a. Muc do phu hop cua ké hoach sir dung dét véi quy hoach sur dung dat;

b. Miic d6 phu hop cua ké hoach st dung dat voi ké hoach phét trién kinh té-
x& hoi;

c. Tinh kha thi cia ké hoach st dung dét.

& Dya vao khodin 3,4 diéu 44
Cau 12: Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dét chi dwgc thuc hién trong cac
treong hep nao ? ,

Viéc di€u chinh quy hoach str dung dat chi duoc thuc hién trong céc truong
hop sau day:



cua qudc gia: quy hoach tong the phat wicn cac ving kinh 1 - xa hoi ma s
dicu chinh do lam thay doi co cau st dung dat
b. Do tdc dong cua thién tai, chién tranh lam thay doi muc dich, co cau, V1 L1,
dién tich str dung dat:
¢. Co su diéu chinh quy hoach su dung dét cta cap trén truc tiép lam anh
hudng téi quy hoach si dung dat;
d. C6 su diéu chinh dia gidi hanh chinh cta dia phuong.
@ Dua vao khodn 1 diéu 46
Cau 13: Co quan nao cé thim quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach ké
hoach si dung dit ?
1. Qudc héi quyét dinh quy hoach, ké hoach sur dung dit cép quéc gia.
2. Chinh phu phé duyét quy hoach, ké hoach str dung d4t cép tinh; quy hoach,
ké hoach sir dung dat quoc phong; quy hoach, ké hoach s dung dat an ninh.

Uy ban nhén dan cap tinh trinh Hoi d6ng nhan déan ciing cip thong qua quy
hoach, ké hoach st dung d4t cép tinh trude khi trinh Chinh phu phé duyét.

3. Uy ban nhéan dan cdp tinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit cép
huyén.

Uy ban nhan dén cap huyén trinh Hoi dong nhén dan cung cap thong qua
quy hoach st dung dat cap huyén trudce khi trinh Uy ban nhan dan cdp tinh phé
duyét.

Uy ban nhin dan cép huyén trinh Uy ban nhén dén cip tinh phé duyét ké
hoach su dung ddt hang nam cua cap huyén. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi
ddng nhén dén cép tinh thong qua danh muc dy an can thu hdi dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu 62 cta Luat nay trude khi phé duyét ké hoach str dung dét hang nam
ctia cAp huyén.

@ Dya vao diéu 45
Céu 14: Hé thong quy hoach, ké hoach s& dung dit gdm cac cAp nao ?

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cip qudc gia.

2. Quy hoach, ké hoach str dung dét cdp tinh.

3. Quy hoach, ké hoach str dung dat cép huyén.
& Dwa vao khodn 1 2 3 diéu 36
Ciu 15: Ky quy hoach sir dung dit I3 bao nhiéu nim ?
Ky quy hoach sir dung dat 14 10 nam
@ Dira vdao khodn I diéu 37
Cau 16:Ai la nguwdi c6 trach nhiém té chirc 14p quy hoach, ké hoach sir dung
dat cfip quéc gia ?
Chinh phu 6 chirc 14p quy hoach, ké hoach sir dung dét cdp qudc gia. Bo Tai
nguyén va Méi trudng chu tri giip Chinh phu trong viée 1ap quy hoach, ké hoach
str dung dét cép qudc gia.
@ Dwa vao khodn 1 diéu 42
Cau 17: Vé ndi dung va thoi gian ldy y kién nhan dan vé quy hoach, ké hoach
str dung dét dwoc thwe hién nhw thé naoe?

e V& noi dung va thoi gian 14y y kién nhan déan vé quy hoach, ké hoach su

dung dét duoc thuc hién

a) Vlec 14y y kién déng g6p clia nhan dan vé quy hoach, ké hoach sit dung dat

c ép quoc gla cap tmh duorc thu’c hlen thong qua hmh thuc cong kha1 thong tm vé

A



nhan dan \/c quy hoach. ké hoach su dung da i eap huyén (Juo( hm hien thong gua
hinh thte to chie hoi neni. lay v kién true Lép va cong khai thong tin v¢ noi dung
cua quy hoach, ké hoach sur dung dat trén trang thong tin dién tir cua Uy ban nhéan
dan cap tinh va U} ban nhan déan cap huy¢n:

b) Néi dung ldy y kién nhan dén vé quy hoach, . ké hoach sur dung dét gdm cac

chi tiéu quy hoach, ké hoach str dung dat, cac du an cong trinh thuc hién trong ky
quy hoach, ké hoach st dung dat;

¢) Thoi gian ldy y kién vé quy hoach, ke hoach sur dung dat 14 30 ngay ké tir

ngay co quan nha nudc ¢6 thim quyen quyet dinh t6 churc lay y kién.

e Co quan cé trach nhiém 1ay y kién vé quy hoach, ké hoach su “dung dét quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 trach nhiém xay dung béo céo téng hop, tlep
thu, giai trinh y kién ctia nhan déan va hoan thién phuong 4n quy hoach, ké
hoach st dung dat trude khi trinh Hoi ddng tham dinh quy hoach, ké hoach
str dung dat.

e Déi v6i quy hoach, ké hoach st dung dat quéc phong, an ninh, B6 Qubc
phong, Bo Cong an ¢ trach nhiém lay y kién Uy ban nhan dén cép tinh
trong qua trinh t6 chirc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét.

@ Dwea vao khodn 2 3 4 diéu 43






Danh sach nhom:

STT Ho va Tén MSSV
I Tran Thi Hong Hanh 17149043
2 Nguyén Thi Anh Thu 17149153 |
3 Tran Thi Hoang 17149054
4 Huynh Dinh Hién 17149048
5 Nguyén Thi Luong 17149082

Cau 1: Ngwoi siv dung dat dwge siv dung dit on dinh lau dai trong cac truong
hop nao?
1. Pat ¢ do hod gia dinh, ca nhan st dung;
2. Dét néng nghiép do ¢ong dong dan cu str dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 131
cua Luat nay;
3. Dét rimg phong ho, dét rimg dic dung, dat rirng san xudt [a rimg tu nhién;

4. Dit thuong mai, dich vy, dAt co s san xudt phi nong nghiép ctia hd gia dinh, c4
nhéan dang str dung on dinh méa khong phai la dit duwoc Nha nude giao ¢o thoi han, cho
thué;

5. Pt xdy dung tru s& co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Luét nay; dét
xdy dung cong trinh sy nghiép cua to chire sy nghiép cong lap chwa tu cha tai chinh quy
dinh tai khoan 2 Diéu 147 cta Luat nay,

6. Dat str dung vao muc dich quéc phong, an ninh;
7. Dt co sé ton giso quy dinh tai Didu 159 cia Luat nay;
8. Pt tin nguong;

9. Pét giao théng, thiy loi, dt co di tich lich st - vin hoa, danh lam théng canh,
dat xay dung cac cong trinh cong coéng khac khong c6 muc dich kinh doanh;

10. Dat lam nghia trang, nghia dia:

11. Pat té chire kinh té su dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 127 va khoan 2 Diéu
128 cua Luat nay.

@Dua vio diéu 125



Cau 2: Thoi han giao dat, cong nhan quyén siv dung dit nong nghiép doi véi ho gia
dinh, ca nhan truc tlep san xuat nong nghiép 1a bao nhiéu nam. Sau khi hét han néu
¢6 nhu céu sir dung tiép thi s&é nhuw thé nao?

- Thot han giao dat cong nhan quyén str dung dat nong nghiép déi voi ho gia dinh.

ca nhan truc tiép san xudt nong nghlep theo quy dinh tai khoan 1. khoan 2, diém b

khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Piéu 129 cta Luét ndy 1a 50 nam.

- Khi hét thoi han, ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuit néng nghiép néu c6 nhu
cau thi duge tiép tuc str dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan nay.
@Dya vao khodn 1 diéu 126
Cau 3: Thoi han sit dung dit déi véi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich siy
dung dat dwgc quy dinh nhw thé nao?

a) Truong hop chuyén dat ring phong ho, dét ring dic dung sang st dung vao
muc dich khac thi thoi han duoc xac dinh theo thdi han cta loai dét sau khi duoc chuyén
muc dich str dung. Thoi han sit dung dét duogc tinh tir thoi diém cé quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dt:

b) Truong hop chuyen dat tr ong lua, dat trong cay hang nam khac dat trong cay
- lau ndm, ‘dAt rimg san xudt, dit nudi trong thuy san, dat lam mudi sang tr dng. g phong
ho, trong rung dac dung thi ho gia dinh, ca nhan dugc su dung dat on dlnh lau dai;

¢) Truong horp chuyen muc dich st dung gifta cac loai dét bao gdm dét trong cay
hang ndm khac, dat tréng cay lau nam, dat rimg san xuét, dit nudi trong thuy san, dat lam
mudi thi ho gia dinh, c4 nhan st dung dét dwoc tiép tuc st dung dat do theo thoi han da
duogc giao, cho thué.

Khi hét thoi han, ho gia dinh, c4 nhén sir dung dat duoc Nha nude xem xét gia han
st dung dat nhung khong qué thoi han quy dinh tai khoan 1 Didu 126 cua Luat nay néu
¢6 nhu ciu tiép tuc sir dung;

d) Trudong hop chuyén dit nong nghiép sang st dung vao muc dich phi néng
nghiép thi thdi han sir dung dit duoc xac dinh theo thoi han cua loai dat sau khi dwoc
chuyén muc dich st dung. Thoi han su dung dit duoc tinh tir thoi diém co quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét;

d) Truong hop chuyén muc dich st dung tir dat phi nong nghi€p sir dung & 6n dinh
lau dai sang dat phi nong nghi€p sur dung ¢ thoi han hogc tr dat phi nong nghiép str
dung c6 thoi han sang dit phi nong nghiép sir dung 6n dinh lau dai thi ho gia dinh, c4
nhan dugc sir dung d4t on dinh tau dai.

@Dya vio khoin I diéu 127
Ciu 4: Co quan nha nwéc nao quan ly dat chwa siv dung?

1. Uy ban nhan dan cép x4 ¢ trach nhi€ém quan ly, bao vé dat chua st dung tai dia
phuong va dang ky vao ho so dia chinh.

2. Uy ban nhén dan cép tinh quan ly dit chua sir dung tai cdc dao chua c6 ngudi 6.

2



@Dwa vao khoan 1.2 diéu 164
Cau 5: Phan biét dat thwong mai,dich vu voi dat co so san xuat phi nong nghiép?

Dét thuong mai. dich vu bao gom dat xay dung co so kinh doanh thwong mai,
dich vu va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuong mai, dich vu.

Dat co so san xuat phi nong nghi¢p bao gom dat dé xay dung cic co s¢ san xuat
phi néng nghiép nam ngoai khu cong nghiép. cum cong nghiép, khu ché xuat.

@Dyra vao khodn 1, diéu 153

Cau 6: Nhirng ai duwgc phép sir dung dat thwong mai, dich vy, dit co so san xuit phi
nong nghi¢p?

Té chue kinh €, ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung dét thuong mai, dich vu; dat co S0
san xudt phi néng nghi¢p thong qua hinh thirc Nha nude cho thué dat; nhan chuyen quyén
st dung dét, thué dit, thué lai dét, nhan gép vbn bang quyén sir dung dat cua t6 chuc kinh
té, h¢ gia dinh, ca nhan khac, nguoi Viét Nam dinh cur ¢ nude ngoai; thué lai dét gin véi
két céu ha tang ciia doanh nghiép c¢6 vén dau tu nudc ngoai.

- Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai st dung dat thuong mai, dich vu; dét co s
san xuat phi nong nghiép thong qua hinh thitc Nha nudc cho thué dat; thué dat, thué lai
d4t cta t6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai khac;
thué lai dit gén v6i két cAu ha ting ctia doanh nghiép ¢6 vdn dau tu nude ngoai. Nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude dbi tuong quy dinh tai khoén 1 Diéu 186 cua Luat
nay con duoc nhén thira ké, dugc tang cho quyén sir dung dat dé lam mit bang xay dung
co s& san xudt phi néng nghiép, thuong mai, dich vu.

Doanh nghiép cé vbn dau tu nude ngoai sir dung dit thuong mai, dich vu; dét co
s san xuat phi ndng nghi¢p thong qua hinh thirc Nha nuée cho thué dat; thué dit, thué lai
dat cua to chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; thué lai dat gan véi két
céu ha tdng cta doanh nghiép c6 vén dau tu nudce ngoai.

@Dya vio khodn 3 diéu 153

Cau 7: H§ gia dinh anh A dwgc nha nuwéc giao cho 1ha dit trong lia nwéc.Nay vi
cam tha?’ty lam lia dem lai thu nhap khéong cao, anh da tw ¥ cai tao va chuyén sang
nudi trong ca tra thwong pham vi cho dem lai thu nhap cao hon la tréng l4a.Vay
hoat dong nay ctia anh A la ding hay sai?.Cén cir vao dau dé biét dwoc dicn d6?

Hoat dong ctia anh A la sai. Nguoi st dung dat trdng lGa c6 trach nhiém cai tao. lam tang
dd mau md cua dét: khéng duoc chuyén sang st dung vao muc dich trong cay lau nam,
trdng rirng, nudi trong thuy san, lam mudi va vao muc dich phi néng nghiép néu khong
dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén cho phép.

@Dyra vao khodn 2 diéu 134



Cau 8: Doi véi viée giao dat, cho thué dit ring san xuit 1a rimg trong thi duwgce quy
dinh nhu thé nao?

2. Nha nuéce giao dét. cho thué dat rirmg san xuat la ring trong theo quy dinh sau day:

a) Giao dat cho ho gia dinh. c4 nhén truc tiép san xuat nong nghié¢p theo han muc quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 129 cla Luét nay dé sir dung vao muc dich san xuét 1am
nghiép. DPéi voi dién tich dat ring san xuét do ho gia dinh, cd nhan st dung vuot han muc
thi phai chuyén sang thué dat;

b) Cho thué dat d6i vai t6 chiic kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai, doanh nghiép ¢ vén dau tu nude ngoai dé thue hién du an dau tu trong
rung;

c) T6 chire kinh té, h¢ gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh
nghiép ¢ vbn dau tu nude ngoéi duge Nha nude giao dat, cho thué dét n‘mg san xuét
theo quy dinh tai dlem a va diém b khoan nay thi duoc sir dung dién tich dat chua co rung
dé trong rimg hodc trd ong cdy lau nam.

@Dya vio khodn 2 diéu 135

Ciu 9: Co quan nha nwéc nao quyét dinh cho 6 chire kinh té thué dit rimg phong
ho thugc khu vire dwge két hgp véi kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - méi
truwdng duwdi tan rumg?

Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh cho td chuc kinh té thué dét ring phong ho thude
khu vuc dugc két hop vai kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - méi truong dudi tan
rung.

&Dira vao khodn 4 diéu 136

Ciu 10: Hp gia dinh anh B dugc UBND x4 Binh Twong giao cho 20 ha rirng diic
dung dé trong coi va bao v€.Trong do6 c6 Sha thuge ving dém ciia rirng dic dung, ho
gia dinh anh B muén tién hanh sir dung khoin dit rirng thuoc vung dém nay dé tién
hanh thi diém trong keo dé lay g6.Vay h$ gia dinh 6ng B cin xin phép co quan chirc
ning nao?

Vi dién tich ring vang dém nay thudc su quan ly cia UBND xa Binh Tudng.Vay né Hé
gia dinh 6ng B cén lién hé voi Gy ban nhéan ddn x4 Binh Tuong dé duge xem xét dé dugc
cap phép giao dat va st dung dién tich dat nay vao muc dich san xuat.

4. Uy ban nhéan dan cép c6 tham quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét ving dém cua
rimg dic dung d6i vai t6 chire, ho gia dinh, ¢4 nhan dé su dung vao muc dich san xuit,
nghién ctru, thi nghiém vé 1am nghiép hodc két hop qudc phong, an ninh theo quy hoach
phét trién ring cia ving dém va duoc két hop sir dung dat vao muc dich khac theo quy
dinh cua phap luat vé bao vé va phat trién ring.



& Dya vao khoan 4 diéu 137

Cau 11: Han muc giao dat trong cdy hang nam, dat nu6i trong thiy san, dat lam
muoi cho moi ho gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat nong nghiép dwrge quy dinh
nhuw thé nao ?

Han murc giao dat trong cdy hang nam, dat nuéi trong thuy san, dat lam mudi cho moi
ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép nhu sau:

a) Khong qua 03 héc ta cho mdi loai dat dbi véi tinh, thanh phé truc thude trung vong
thudc khu vuc Péng Nam B¢ va khu vuc dong bang séng Curu Long.

b) Khong quéa 02 héc ta cho mdi loai dat déi v6i tinh, thanh phé truc thudc trung uong
khac.

@®Dywa vao khodan 1 diéu 129

Cau 12: Viée sir.dung dét nong nghiép do Nha nwéce giao cho hd gia dinh, ca
nhéin dwge quy’'dinh nhu thé nao ?

Viée st dung dit néng nghiép do Nha nude giao cho ho gia dinh, ca nhan duge quy
dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan da dugc Nha nudc giao dat trude ngay Ludt ndy ¢ higu luc
thi hanh thi duoc tiep tuc st dung theo quy dinh cua Luét nay;

b) Déi v6i nhitng dia phuong chua thuc hién viée giao dat cho ho gia dinh, ca nhan
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi Uy ban nhén dan cap x& noi cé dat lap
phuong an giao dat va de nghi Uy ban nhan dan cap huyén quy¢t dinh giao dat;

¢) Bdi v&i nhitng dia phuong ma Uy ban nhan dan cac cdp da huéng dan ho gia dinh.
cé nhan thuong lugng diéu chinh dat cho nhau trong qué trinh thuc hién cac chinh
sach, phap luat vé dét dai truée ngay 15 thang 10 ndm 1993 va dang sir dung 6n dinh
thi duoc tiép tuc sir dung.

@Dyra vio khodn 2 diéu 131

Cau 13: Quy dat ndng nghiép dwoc siv dung vao muc dich cong ich ciia x4,
phuwong, thi tran sé dwgce sir dung vao muc dich céng ich. Vay muc dich cong ich
d6 1a nhitng muc dich nao ?

Qu¥ dat néng nghiép st dung vao muc dich cdng ich cua x4, phuong, thi tran dé su
dung vao cac muc dich sau day:




a) Xav dung cac cong trink o cong cua xa. ph. “hao gdm cong trinh

van hoa. thé duc ool gial trl eong cong w0 duc. cho. nghia trang.
nghia dia va cac . g trinh cu._ cOng khac theo quy dii. + Ty ban nhan dan cap
tinh:

b) Boi thuong cho ngudi cé 14t duys st dung d€ x4y dung cuc ¢ong trinh cong cong
quy dinh tai di€ém a khoan

¢) Xay dung nha tinh nghia. nha tinh u..ong.
@Dya vio khodn 2 diéu 132

Ciau 14: Ong A dang lam trang {rai c4a-" 7" 7 hénh da lam cho ca ciia dng A chét
hang loat dan dén pha sian .Or - ' i ¢4 ma muon
chuyén doi sang trong cdy lat. = v B .- uich sit dung
dat la trang trai sang mue " 2rodung oo 0 v e * tawgce khong ?
H6 gia dinh, ¢4 nhan st dung ¢ © » kinh 1o troe chuyén doi muc dich st

dung céc loai dat-theo quy dir:

&Duya vao khodn 3 diéu 14

Cau 15: Ong H ¢ tinh Long :ho cfu con cia ong la ~3u S thira rudng 500m’
nhung chinh quyén & tinh ! 1 An khéng cho tach vi dién tich t6i thicu 12
1000m” .Nhung ban ciia ¢ ¢ 2 cdu K & tinh Séc Triang méi khoe riang cha cia
cau K mdéi cho ciu 400m” - :y trang trai nuoi heo va da sang tén.Hoi ly do tai

sao cAu K sang tén dwgce ni: 1 - cdu S thi khong ?
La vi do moi tinh s& ¢6 yéu i ve dién tich toi thi€u khac nhau.

Can cr vao quy dat cia dia ; w mg va quy hoach phét trién néng thon da duoe co
quan nha nudce ¢ tham quyca; né€ duyét, Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh han muc
dat giao cho mdi ho gia dinh. ¢. nhan dé lam nha & tai ndng thén; dién tich toi thiéu
duoc tach thira d6i vai dat 6 pha hop vai diéu kién va tap quan tai dia phuong.

&Dyra vio khodn 2 diéu 143

C4u 16: Ong H c6 ké hoach xiy dung 1 tram xir Iy rac é trong thanh pho adat tai
gan cac chg va khu vwe dong dan dé co the tiet kiém chi phi van chuyén .Theo
ong trong thanh pho viéc chuyeén rac vao khu xir ly kha gan giam chi phi va nuée
roi vii trén trweong .Hoéi ké hcach cia 6ng H ¢6 dwgce thwe hién hay khong?Vi

sao?



Khong vi khong pht hop vai chién luge quy hoach cua thanh pho neu muon xay dung
tram xu v rac thai thi can xay dung 1 noi xa dan cu dé tranh anh huong stc khoe
nghiém trong cua nguoi dan

5. Viée chuyén dat ¢ sang dat xay dung co sé san xudt, kinh doanh phai phit hop véi
quy hoach, ké hoach st dung dit, quy hoach xay dung d6 thi da dugc co quan nha
nude ¢ thim quyén phé duy¢t va tudn tha céc quy dinh vé trat tu, an toan, bao vé moi
truong do thi.

&Dya vao khodin 5 diéu 144

Chu 17: Niim 2000 6ng H hién dinh cw & My c6 ddu tw vao cong ty trach nhiém
hwu han X hing vén véi ong K dit tai khu cong nghiép séng than binh

dwong. Triwéc dé cong ty X da thué voi siv dung dit tai khu céng nghiép véi han
12 12 niim .Nhwng niim 2006 6ng K xin rat khéi cong ty va khéng lam én tiép tuc
v6i ong H niva .Héi ong H ¢6 cin lam 1 ban thué méi véi nha nwée khong hay 1a
tiép sir dung phan dat nhw da thué 6 thoi han 14 12 nim 14 t6i nim 2012?

La ong H sé& sir dung tiép phan dat véi thoi han con lai 1a 6 ndm vi thoi gian nay la
thoi gian trude khi luat dat dai 2013 ra doi theo qui dinh

5. T4 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai dau tu
san xuat, kinh doanh trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét da duoc
Nha rirdc giao dét, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gin voi két cdu ha ting
ctia to chirc kinh té khac, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dau tu xay dung kinh
doanh két cdu ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat trude ngay
Luét nay co hi€u luc thi hanh thi duoc tiép tuc su dung dét theo thoi han con lai cua
du 4n ma khéng phai chuyén sang thué dat. Khi hét thoi han thye hién du 4n néu c6
nhu cau duge Nha nudc xem xét cho thué dit theo quy dinh cia Luat nay.

@Dya vao khodn 5 diéu 149






CHU PE 4 NHOM 3

Cau 1: Viéc bdi thuong vé dit thwong dwoe thue hién bang nhiing cich gi?
Can ¢ vao khoan 2, dieu 74

C#u 2: Viée bdi thwong khi Nha nwée thu hdi dat ngoai phai lam ding quy dinh
ciia phap luit thi Nha nwéc can thye hién gi nira?
Cin cw vao khoan 3 dieu 74

Cau 3: Nhirng dbi twong nao, dwge boi thuwong ve dat khi Nha nwéc thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hi vi loi ich qudc gia, cong
cOng?

Cin cw vao diéu 75

Cau 4: Hiay néu nhitng trwong hop nao khong dwrge boi thwong vé dit nhung
dwge boi thaone chi phi dau tw vao dat con lai khi Nba nwdée thu hoi dat?
Can cw vao di¢u 76

Cau S: H§ gia dinh, cd nhan dang s dung dit nang pehicp khi Nha nwdc thu hoi
Liar thi duwe boi thuong ve dit, b thwdag ve obi phi dau w sdo i theo guy
dinh nhw theé nao?

Can cit vao khodan 1, difu 77

Cau 6: DSi voi diat noéng nghiép da siv dung trode ngay 01 thang 7 nim 2004 ma
newot s dung dat 1a b gia dinh, ¢4 nhan khong ¢ Gidy ching nhén hoic khong
du dicu kién dé dwye cip Gidy thi duoe hai thwong nhu thé nao?

Cin cir vao khoan 2, diéu 77

Chu 72 V0 chive kind 8, £6 chive sy nghiép cdng Kip tu chi tai chinh dang sw dung
ddr nong nehiép duge Nha nwéde cho thué tra tidu thué di6 hang nam khi Nha
mwde thu hoi dat thi dwge boi thudng nhy thé nao?

Ciin cit vao diéu 78, khouin 2

Cau 8: Cﬁng dﬁng din cw, co so' ton gido dang sir dung dat n6ng nghiép khi nha
nuwée thu hoi dit ma cé di diéu kién thi dwoe bdi thwong nhw thé nao?
Cin cir vao diéu 78, khoén 3

Cau 9: H) gia dinh, c4 nhan tryc tlep san xuit nong nghiép, khi Nha nwéc thu
hdi dit nong nghlep ma khéng c6 dat néng nghiép dé boi thwomg thi s& dwgc bdi
thwong nhu thé?

Cin ct vao dicu 84 khoan 1

Ngoai vige dugce bdi thuong bang tién con duge hd tro dao tao, chuyen déi nghe tim
kiém viéc lam. Truong hop nguoi duge hé tro dao tao chuyen dbi nghé, tim kiém viéc
lam trong d6 tudi lao dong c6 nhu ciu duoc dio tao nghé thi dugc nhén vao cac co so
dao tao nghe duge tu van hd tro tim kiém viée 1am, vay vén tin dung wu dai dé phat
trién san xuat, kinh doanh.



Céu 10: Doi voi ho gia dinh, c4 nhan sw dung dat o két hop kinh doanh dich vu

ma ngudn thu nhap chinh 13 tir hoat déng kinh doanh dich vu, khi Nha nwéc thu

héi dit ma phai di chuyén chd & thi s¢ dwoc hd tro va boi thwong ra sao ?

Cin cit vao diéu 84 khoan 2

DPébi véi ho gia dinh, cd nhan s dung dat & két hop kinh doanh dich vu ma nguén thu

nhdp chinh Ia tir hoat déng kinh doanh dich vy, khi Nha nudce thu hdi dat ma phai di
chuyén chd & thi duoc vay von tin dung uvu dai dé phat trién san xuat, kinh doanh;

truong hop nguoi c6 dat thu hoéi con trong d6 tudi lao dong thi duge hd tro dao tao,

chuyén ddi nghé, tim kiém viéc lam.

Cau 11: Cin cir vao ké hoach sit dung dit hang niam ciia cAp huyén, Uy ban
nhén dan cép tinh, Uy ban nhan din cAp huyén c6 trach nhiém nhw thé nao ?
Cin cit vao dicu 84 khoan 3

Cin cir vao ké hoach sir dung dat hang nim cia cdp huyén, Uy ban nhan dan cép tinh,
Uy ban nhén dan cip huyén c6 trach nhiém t6 chic 14p va thuc hién phuong an dao
tao, chuyén ddi nghé, hd tro tim kiém viéc 1am cho ngudi c¢6 dét thu hdi 14 dit nong
nghiép, dat & két hop kinh doanh dich vu. Phuong én dao tao, chuyén ddi nghé, hd tro
tim kiém viéc lam duoc lap va phé duyét d611g thoi voi phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu.

Trong qud trinh 1ap phuong 4n dao tao. chuyén doi nghé, hd tro tim kiém viée lam, Uy
ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén phai t6 chire lay v kién va c6 trach
nhiém tiép thu, giai trinh y kién ctia nguoi cé dat thu hoi.

Céau 12: Uy ban nhin dan cdp tinh, Uy ban nhin din cAp huyén cé trach
nhiém trwée khi thu hoi dit?

Ciin i vao di¢u 85 khodn 1

Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém t5 chuc 1ap va
thuc hién du 4n tai dinh cu trude khi thu hdi dat.

Cau 13: Khu tii dinh cw tip trung sé dwoc thiét 1ap nhw thé nao?

Cin cir vao diéu 85 khoin 2

Khu tai dinh cu tap trung phai xdy dung co s¢ ha tang dong bd, bao dam tiéu chuan
quy chuin xay dung, phi hop véi diéu kién, phong tuc, tip quan cua ting vung, mién.

Céu 14: Viéc thu hoi dit s& dwoe thire hién nhuw thé nao?

Cin cit vao diéu 85 khoén 3

Viéc thu hdi dit & chi dwoc thue hién sau khi hoan thanh xay dung nha & hodc co s¢
ha ting ctia khu tai dinh cu.

Céu 15: Thiét lap va thyc hién dy 4n tai dinh cw s€ do ai quy dinh?
Cin ctr vao diéu 85 khodn 4
Chinh phti quy dinh chi tiét di€u nay.

Ciu 16: T4 chite nao sé bé tri tai dinh cw cho ngwdi c6 dit & thu hdi ma phai di
chuyén cho 67



Cin cit vao diéu 86 khoan 1

Té chuc lam nhiém vu b thuong. giai phong mét béng duoc Uy ban nhan dan cép
tinh. Uy ban nhén dan cép huyén giao trach nhiém bé tri tai dinh cu phai thong bao
cho nguoi ¢6 dat ¢ thu hoi thuge déi tuong phai di chuyén chd ¢ vé du kién phuong
4n bd trf tai dinh cu va niém yét cong khai it nhit 12 15 ngay tai tru s Uy ban nhan
dan cip xa. dia diém sinh hoat chung ctia khu déan cu noi ¢ dat thu hoi va tai noi tai
dinh cu trude khi co quan nha nuée ¢o tham quyén phé duyét phuong an bo tri tai
dinh cu.

N¢i dung thong bao gbm dia diém, quy md qu§ dat, qu§ nha tai dinh cu, thiét ké, dién
tich timg 16 dat, can ho, gia dit, gia nha tai dinh cu; du kién b tri tai dinh cu cho
ngudi c6 dat thu hdi.

Céu 17: Ngudi cé6 dit thu hdi dwee bd tri tai dinh cw tai chd thi s&é nhw thé nao?
Phwong an phé duyét sé do ai quyét dinh?

Cin cit vao diéu 86 khoan 2

Ngudi c6 dat thu hdi dwoce bé tri tai dinh cu tai chd néu tai khu vuc thu hdi dat c6 du
an tai dinh cu hogic 6 diéu kién bd trf tai dinh cu. Uu tién vi trf thuén loi cho ngudi c6
dét thu hdi sém ban giao mat bang, ngudi ¢ dat thu hdi 1a ngudi cé cong véi cach
mang.

Phuong an. b i tai dinh cu da duge pheé duy€t pharduge cong: bdreong khai tai try s
Uy ban nhan dén cdp xa, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu h01
va tai noi tai dinh cu.

Ciu 18: Gid dat cy thé tinh thu tién siv dyng dat tai noi tdi dinh cw, gid ban nha
& tai dinh cw do ai quyét dinh?

Cin cit vao diéu 86 khoan 3

Gia dét cu thé tinh thu tién str dung dat tai noi tai dinh cu, gia ban nha & tai dinh cu do
Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh.

Cau 19: Trwdong hop ngwoi cé6 dat thu hdi dwge bd tri tai dinh cw ma tién boi
thwong, hd tro' khong di dé mua mdt suit ti dinh cw tdi thiéu thi sé dwge hd tro
ra sao?

Cin ci vao diéu 86 khoin 4

Truong hop nguoi co dat thu hoi duge bo trf tai dinh cu ma tién bdi thuong, hé trg
khong du de mua mot suat tai dinh cu t6i thiéu thi dugc Nha nude hé trg tlen du de
mua mét suit tai dinh cu téi thleu

Chinh pht quy dinh cu thé sudt tai dinh cu t6i thiéu cho phu hop véi diéu kién ting
viing, mién va dia phuong.

Céu 20: Bbi thwomg, hd tro, tai dinh cw ddi véi cac trweomg hop dic biét nhw
1a lam anh hwong dén toan b6 doi sdng, kinh té - xa hdi, truyén théng van héa
ciia cong dong s& nhw thé nao?

Cin o vio diéu 87 khoén 1

Déi véi dy 4n dau tu do Quéc hoi quyét dinh chu truong dau t, Tha tuéng Chinh
phi chap thudn chu truong dau tu ma phai di chuyen c4 cong dong dan cu, lam anh
huong dén toan bd doi séng, kinh té - x4 héi, truyén théng vin hoa cia cong déng, cac



dur én thu hoi dat lién quan dén nhicu tinh. thainh phd truce thude trung wong thi Thu
tuong Chinh phu quyét dinh khung chinh sach boi thuong. ho tre. tai dinh cu.

Cau 21: Déi voi duw an sw dung von vay cia cac t6 chire quoc té, nwéc ngoai ma
Nha nwéc Viét Nam ¢6 cam két vé khung chinh sach bdi thuwong, ho tro, tai dinh
cw thi s€ thuc hién hj tro ra sao?

Cin cir vao diéu 87 khoan 2

Dbi voi du an sir dung vbn vay cua céc té chuc quoc té, nude ngoai ma Nha nude Viét
Nam c6 cam két vé khung chinh sach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién theo
khung chinh sach dé.

Cau 22: Pbi véi trweong hop thu hdi quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Pidu
65 ciia Luit nay thi sé nhw thé nao?

Cin cit vao diéu 87 khoén 3

P v6i trudng hop thu héi quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Bleu 65 cua Luat
ndy thi ngudi c6 dat thu hoi dugc bdi thuong, hd tro, tal dinh cu dé 6n dinh doi sbng,
san xuét theo quy dinh ctia Chinh phu.

Cau 23: Khi Nha nuéc thu hoi dit ma chii s hivu tai sén hop phap gin lién véi
dat bi thi¢t hai vé tai san th s€ nhw thé nao?

Khi Nha nuéc thu hoi ddt ma chi so hitu tai san hop phap gén lién v6i dat bi thict hai
vé tai san thi duoc bdi thuong.

Cau 24: Khi Nha nwéc thu hdi dit ma to chirc, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viet
Nam dinh cw & nwée ngoai, doanh nghigp c6 von diu tw nuée ngoai phai ngirng
san xuit, kinh doanh ma cé thiét hai thi s€ nhw thé nao?

Khi Nha nude thu hdi dat ma td chirc, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuée ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai phai ngirng san xuat, kinh doanh
ma c6 thiét hai thi duoc bdi thudng thiét hai.

Ciau 25: Ong A sé hiru 1 thira dat & tinh X. Nha nwée quyét dinh thu hdi dét cia
ong A dé thwc hién cong trinh céng cong, khi thu hdi trén thiva dit diy ong A
dang trdng 500 gdc mai. Theo ban co quan chi ning nao c6 thim quyén quy
dinh mirc gi4 boi thwong dét cho dng A? Trong trwong hop ban Ia co quan chirc
ning c6 thAm quyén, ban sé giai quyét thé nao vé viéc bdi thwong thiét hai cho
ong A?

Ciin cit vao diém b khoan 2 didu 90 Luft dat dai, muc gia bdi thuong dit cu thé do
Uy ban nhén dan tinh X quy dinh va phu thudéc vao mirc gia thi truomg & tinh X vao
thoi diém thu hdi.

Cin cit vao diém ¢ khoan 1 dleu 90 Luat dat dai, do 500 g gjoc mai cua 6ng A thudc
loai cdy 1au nim c6 thé bing gbc va cé kha nang di chuyén dén dia diém khéac nén
ngoai viéc duge boi thudng gia tri manh dat 1 ty dong, ong A s& duge boi thudng chi
phi van chuyén va bdi thuong thue té khi phai di chuyén, phai trdng lai theo quy dinh
ctia Uy ban nhén dan tinh X.

Ciu 26: Nhimng trwomg hop khong dwoc bdi thwong vé dit?



Theo qus dinh wi Di iu 82, Nha nuoe Khang boi thuong trong nhitng trudng hop sau:

- Pt duge Nha nudce giao khong thu tién su dung dat. trir truong hop dat noéng nghiép
duge Nha nude giao cho hd gia dinh. ca nhan truc tiép san xudt nong nghiép. lam
nghiép. nuéi trong thiy san, lam mubi duoc giao dat néng nghiép trong han mic quy
dinh;

- Pét duge Nha nudce giao cho to chire thude truomg hop cé thu tién str dung dat nhung
duoc mién tién sir dung dat;
- Pét duoc Nha nudc cho thué trd tién thué dat hang nam; dat thué tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dwoc mién tién thué dat, trir trudng hop hd gia
dinh, c4 nhan st dung dat thué do thyc hién chinh sach doi véi nguoi c6 cong véi cach
mang;
- P4t ndng nghiép thudc quy dat cong ich cua xa, phudng, thi tran;
- DAt nhan khoan dé san xuét néng, 1am nghiép, nudi trdng thay san, lam mudi.
- P4t duoc Nha nudce giao dé quan 1y;

- Dét thu héi trong cée trudmg hop do vi pham phép ludt vé dat dai
Truong hop khong du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén sit dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat theo quy dinh cia luét nay, trir trudng hop
dét nong nghlep da su dung trude ngay 1/7/2004 ma ngu’orl sir dung d4t 14 ho gia dinh,
cd nhén truc t1ep sén xuat nong nghiép nhung khong c6 gidy chung nhén hodc khong
du diéu kién dé dugc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cta ludt nay thi duge boi thuong doi voi
dién tich dat thuc t€ dang st dung, dién tich dugc bdi thuong khong vugt qué han mirc
giao dat nong nghiép.
Cau 27: Didu kién bdi thwong vé dat?
Xem quy dinh tai Diéu 75
Cau 28: Nguyén tic bdi thwong vé dat?
Diéu 74
- Chi bdi thuong khi dap ang du didu kién trén.
- Viée bdi thudng duoc thuc hién béng viéc giao dat co cung muc dich st dung véi
loai dat thu hoi, néu khong ¢6 dat dé boi thuong thi duge boi thuong bang tién theo
gia dat cu thé cta loai dat thu hoi do Uy ban nhan dan cap tinh quy€t dinh tai thoi
diém quyét dinh thu hoi dat.
- Viéc bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dat phai bao dam dén chu, khach quan, cong

bang, cong khai, kip thoi va ding quy dinh ctia phap luat.
Ciu 29 Bdi thwomng vé dét, chi phi diu tw vao dit nhw thé nao?



Nhimg truong hop duge boi thuong vé dat. chi phi dau v v dét va muce boi th uong
duoc quy dinh cy the tr Dieu 76 — 81 Luat Dat dar 2013 va Nghi dinh 47/2074/ND-
CP

Céu 30: Boi thwdng vé nhivng thiét hai tai san khi bi tich thu dat?

- Nha nudce thu hdi ddt ma chi so hitu tai san hop phap gan lién voi dat bi thiét hai vé
tai san; Nha nude thu hoi dat ma té chic, hod gia dinh. ¢4 nhan, nguoi Viét Nam dinh
cu & nuéce ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nude ngoai phai nglmg san xuét, kinh
doanh ma ¢6 thiét hai thi dugc bdi thuong thiét hai.

- Nhitng truémg hop duge bdi thuong va mie bdi thudng dugc quy dinh cu thé tr
Diéu 89-91 Luat Dat dai 2013

- Nhitng trudng hop khong dugc bdi thuong (Diéu 92)

+ St dung dat khong diing muc dich d& duoc nha nude giao, cho thué, cdng nhan
quyén st dung dat va déd bi xur Iy vi pham hanh chinh vé hanh vi st dung dat khéng
ding muc dich ma ti€ép tuc vi pham.

+ Nguot su dung dat ¢6 y huy hoai dat;
+ Dt durge ¢iao. cho thué khong ding doi1 firgng hodc khéng ding tham quyén.

+ Dat khong duge chuyén nhugng, tdng cho theo quy dinh cta Ludt ndy ma nhén
chuyén nhuong, nhan tang cho;

+ Pat duge Nha nude giao dé€ quan ly ma dé bi lan, chiém:

+ Pt khong duoc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh cta Luat nay ma nguoi su
dung dat do thi€u trach nhi€ém dé bi lan, chiém;

+ Pét duge Nha nudce giao, cho thué dé thuc hién du 4n dau tu ma khong duoc st
dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do su dung dat cham 24 thang so vdi
tién do ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua dat
vao sir dung; truomg hop khéng dwa dat vao sir dung thi cht dau tu duwoc gia han st
dung 24 thang va phai ndp cho Nha nuée khoan tién tuong ung véi muc tién su dung
dat, tién thué dat dbi véi thoi gian cham tién d6 thue hién du 4n trong thoi gian nay;
hét thoi han duoc gia han ma chu dau tu van chua dua dit vao st dung thi Nha nudc
thu hoi dat ma khong bdi thuomg vé dat va tai san gn lién véi dat, trir truong hop do
bat kha khang.

-+ (4 nhan st dung dat chét ma khong cé ngudi thira ké:
+ bat duge Nha nude giao., cho thué cé thoi han nhung khong duge gia han.

+7Tai san gén lién véi dét duge tao lap trai quy dinh cta phap luét hodc tao lap tr sau
khi c6 thong béo thu hoi dat cua co quan nha nude co tham quyén.



- Cong trinh ha tang k§ thugt. ha tang X hoi va cong trinh xay dung khac khong con
s dung.

Chu 31: Khi Nha nuéc thu hoi dét cé cac khodn hé trg' nao?

Céc khoan hd tro:

- H3 tro doi séng va san xuat (Diéu 19 Nghi dinh 47/2014/ND-CP)

- Hb tro dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam ddi véi truong hop thu héi
dit nong nghiép ctia ho gia dinh, ¢4 nhan truc tiép san xudt nong nghlep, thu hdi dat &

két hop kinh doanh dich vy ctia hd gia dinh, ca nhan ma phai di chuyén chd & (Diéu
84)

- H tro tai dinh cu v6i truong hop thu hdi ddt & ciia ho gia dinh, ¢4 nhan, nguoi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai ma phai di chuyén chd & (Pidu 22 Nghi dinh 47/2014/ND-
CP)

- HO tro khac (Diéu 23,24,25 Nghi dinh 47/2014/ND-CP)

Cau 32: Di chuyén khi Nha nuéc thu hdi dit c6 dwgc boi thuong thigt hai khong?

_C6: néu ngudi s dung khong vi pham phdp ludt vé dat da, can cur vao khoan 1, dicu
91

Khéng: can cu vao khoan 1,2, diéu 92.






DANH SACH NHOM 4

Tran Quang Tién

L& Hién Yén Nhi

Pham Thi Ai My

Nguyé&n Phi Quy

Téng Huynh Hiru Loc

CAU HOI PHAN BIEN CHU BPE 5 :

Truong hop dang ki 1an dau ma khong du diéu kién dé cap Gidy chirng nhén quyén st
dung dAt thi chi s& hivu phai 1am nhuw thé nao?

Trwo’ng hop dang ky lan dau ma khong da didu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat thi ngwdi dang st dung dat dwoc tam
thei str dung dat cho dén khi Nha nwoc co quyét dinh x( ly theo quy dinh ctia Chinh phu.
(Theo Khoan5 - Diéu 95)

2. - Viéc dang ky dét dai, nha & va tai san gén lién véi dat duoc thuc hién theo yéu céu clha
chud s& hiru la dung hay sai?

Sai, vi Dang ky dat dai 1a bat bude ddi véi nguei st dung dat va nguoi dwoc giao dat dé quan
ly; dang ky quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat thuwe hién theo yéu cau cua
chd s& hiru. (Theo Piéu 95)

3. Trong trwong hop 6 nhidu nguwoi s& hiru chung nha & va tai san khac gan lién v&i dat
thi phai cap gidy nhu thé nao?

Thira dat co nhiéu ngwdi chung quyén st dung d4t, nhiéu ngwdi s& hiru chung nha &, tai san
khac gan lién v&i dat thi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat phai ghi day du tén ctia nhirng ngum cod Chung quyén st dung dat, nguoi
s& h{ru chung nha &, tai san khac gan lién véi dét va cép cho moi ngudi 01 Gidy chirng nhan;
trwdng hop céc chi st dung, chd s& hiru co yéu cau thi cip chung mét Gidy chirng nhan va
trao cho ngui dai dién. (Theo Khoan2 - Diéu 98)

4. Truong hop ngwdi da duoc cp Gidy chirng nhan trwdc ngay 10 thang 12 nam 2009
c6 nhu céu cAp dbi thi c6 dwoc chép thuan khong?

Co. Truong hop ngudi da duoc cép Gidy chirng nhan trwdc ngay 10 thang 12 nam 2009 co6
nhu cau cép doi thi duoc dbi sang Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha &
va tai san khac gan lién vai dat theo quy dinh cla Luét nay. (Theo Khoan2 - piéu 97)

6. Nguwoi st dung dét vé no, khong cé kha néng chi tra budc nha nuéc phai nién phong va
d4u gia. Vay ngudi triang dau gia thi ¢ dwoc cap Gidy chirng nhéan khong?

Nguwai tring d4u gia duoc cdp Gidy chieng nhan (Theo diém d khoan 1 diéu 99)



Mo gia dinh nguon s dung dat deu v v nép tién st dung dat ding hey sa ?

Sai, vi ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat 6n dinh ma co mot trong cac loal giéy tdy sau
day thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat. quyén so hiku nha & va tai san khac
gan lien voi dat va khong phai nop tién st dung dat (Theo khoan 1 - didu 100)

C6 1 anh A, bd me anh triedc khi mét cé dé fai di chic cho anh mot manh dét & rong
125m?2. Gia dinh anh sinh séng 6n dinh, lam &n trén manh dat nay tir nam 1990 dén nay
khéng co tranh chép gi. D4t nay dirng tén bé anh. Thang 1 nam nay anh téi Uy ban
nhan dan xa xin lam s6 dé thi Uy ban tré 16 réng manh dat nay da dieng tén anh trai cla
anh & anh B, & lién ké nha anh A nén anh khéng cé quyén duoc cap sb dé nira. Vay
theo cac ban Uy ban nhan dan huyén cép sé dé nhw vay la dung hay sai?

Uy ban nhan dan cép huyén cép Gidy chirng nhan quyé&n st dung dat (goi tét 1a sb dé) cho
anh B da vi pham quy dinh cla Luat dat dai vé déi tvong st dung dat. Anh A ¢6 “di chic” hop
phap cla bé me dé lai thi anh A m&i la nguei co quyén dwoc cap sb do.

Gidy to hop phap vé thiva ké, tang cho quyén st dung dat hoac tai san gén lién voi dat: gidy
t& giao nha tinh nghia, nha tinh thwong gan lién voi dat (Theo diém ¢ Khoan 1 Diéu 100)

Khi nao ho gia dinh, ca nhan duoc xac nhan 1a nguei da st dung dat 6n dinh?

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung déat trude ngay Luat nay co hiéu lec thi hanh ma khéng co
_cac gidy t& quy dinh tai Didu 100 cha Luat nay, co hd khau thuong tru tai dia_phuwong va tryec
tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thiy san, lam mudi tai viing co didu kién kinh
té - x& hdi khé khan, viing co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan (Theo khoan 1 Diéu
101)

Mét co s& ton gido hop phap dwoc xay dung trén khu dat do mét manh thuweng quan
tang vao nam 2005, nguwdi dai dién co s& mudn duoc cap gidy chirng nhan quyén sl
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét thi c6 dwoc cap khong?

Khong dwoc. (Theo Diém ¢ Khoan 4 Piéu 102)

11, Ong A ¢6 1 thiva dat & co vudn, ao dwoc hinh thanh ngay 1/1/1990 dang dwoc st
dung va co mét sb gidy to& nhung khong ghi ré dién tich dat & vay dién tich gt dwoc
xac dinh nhw thé nao ?

Theo khoan 4 diéu 103 thi dbi voi tredng hop thira dat & co vwdn, ao dwoc hinh thanh to
ngay 18 thang 12 nam 1980 den trwde ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngum dang st dung
c6 mét trong cac loai gidy to vé quyén st dung d4t quy dinh tai Diéu 100 cta Luat nay ma
trong gidy t& d6 khong ghi ré dién tich dat & thi dién tich dat & dwoc xac dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan Cap tinh can ol vao diéu kién, tap quan tai dia phwo’ng guy dinh
han mure céng nhén dat & cho méi ho gia dinh phii hop voi tap quan & dia phwong theo
s6 lwvong nhan khau trong ho gia dinh;

b) Trwong hcyp dién tich thira dat I&n hon han mic cdng nhan dat & tai dia phuwong thi
dién tich dat & dwoc xac dinh bing han mirc cong nhan dat & tai dia phwong;

¢) Trwedng hcrp dién tich thira dat nhd hon han mirc cdng nhan dét & tai dia phwong thi
dién tich gt & dwoc xac dinh 1a toan bé dién tich thira dat.



f)ng B duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiku nha ¢ thi trong
phan dat cua ong B cé mot phan la cay 1au nam vay cay lau nam 4y c6 thudc quyen sé&
h{ru tai séan clua ong B khong? Vi sao?

Coé vi tai san gan lién VO dat dwoc cap Gxay chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru

nha & va tai san khac gan lién véi dat bao gom nha &, cong trinh xay duwng khac, rirng san

xuét 1a rieng trong va cay lau nam co tai thoi diém cép Glay chirng nhan quyén s dung

dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gén lién vo&i dat.( Theo theo khoan 1 diéu 104 )

7. S& Tai nguyén va mai trudrng cé tham quyén gi trong viéc cap Gidy chirng nhan quyén
st dung dét, quyén s& hivu nha & va tai san khac gén lién voi dat?

Thuc hién cac quyén clia ngudi str dung dat, chi sé hivu tai san gén lién véi dat hoac cép
dbi, cép lai Gidy ching nhan, Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chirng nhan quyén
s& hiru cdng trinh xay dwng ( theo khoan 3 - Piéu 105).

Cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi gét
néu dwoc Gy ban nhan dan tinh Gy quyén (theo khoan 1 - Diéu 105).

173, Khi nao viéc thu hdi Gidy chirng nhan da cap ddi véi treong hop khong ding muc dich
str dung dat dwoc quyét dinh?

Khi da c6 két luan cta co quan thanh tra clng cép, van ban c6 hiéu lwc cla co quan nha nwéc
c6 thAm quyén vé giai quyét tranh chap dét dai. (Theo khoan 3 — Diéu 106)






CHU BE 6- NHOM 7

Diéu 167: Quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thiva ké,
tang cho, thé chap, gop von quyén su dung dit

Cdau 1: Nguoi st dung dat quyén st dung nhu thé nao?

Nguoi st dung dét duoc thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhugng,
cho thué, cho thué lai, thira k&, tang cho, thé chap, gép vén quyén su dung
dét (khoan 1 Diéu 167).

Cau 2: Néu dit thudc quyén sé hitu ctia nhém ngudi thi c6 quyén st dung nhu thé

nao?

Truong hop ngum str dung dét gbm ho gia dinh, ca nhén thi ¢6 quyén va
nghia vu nhu quyen va nghia vu clia ho gia dinh, ca nhéan theo quy dinh.

Truong horp trong nhom nguoi su dung dét ¢4 thanh vién 1a t chic kinh té

_thi ¢6 quyén va nghia vu nhu quy@n va nghia vu ctia t6 chirc kinh te theo quy

dinh.

Truong hop nhom nguoi st dung dat ma quyén st dung d4t phan chia dugc
theo phén cho tirng thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién ctia nhém
mudn thuc hién quyén dbi voi phan quyén sir dung d4t ctia minh thi phai
thuc hién thu tuc tach thl’ia theo quy dinh, lam thu tuc cép Giéy chl'mg nhéan
quyén sir dung dét, quyen so hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dat va
duoc thuc hién quyen va nghia vu clla nguoi su dung dét theo quy dinh.
Truong hop quyen sir dung dét cua nhom ngudi st dung dat khong phan
chia dugc theo phan thi iy quyén cho nguoi dai dién dé thuc hién quyeén va
nghia vu cua nhdm nguoi st dung dat.

( khoan 2 Piéu 167).

Cédu 3: Hop dong, van ban thuc hién cac quyén quyén cho thué clia ngudi st dung
dat dugc thuc hién nhu thé nao?

Hop ddng cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dét, hop ddng chuyén d6i quyén sir dung d4t néng nghiép;
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén str dung dét va tai san
gén lién véi dét, tai san gan lién voi dAt ma mdt bén hodc cac bén tham gia
giao dich la t6 chirc hoat dong kinh doanh bét dong san dugc cong ching
hoic chung thuc theo yéu cau ctia cdc bén. ( diém b khoan 3 Diéu 167)



Diéu 168. Thoi diém diwgce thuc lue/z cde quen cua nglml su dzmg dit.
Cau 4: Khi nao ngudi st dung dat duoc Lhuc hién cac quyén chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, tang cho, thé chéap, gop vén quyén sur dung dat?

¢ Khi cé Gidy ching nhan. Mot s6 trudng hop nhu dbi voi truong hop chuyén
d6i quyén str dung dat néng nghiép thi ngudi st dung dét duge thuc hién
quyén sau khi ¢6 quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop nhén thira ké
quyén st dung dét thi ngudi str dung dat duge thuc hién quyén khi c6 Gidy
chiing nhan hodc du diéu kién dé clp Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dét; truong hop nguoi su
dung dét duoc chim thuc hién nghia vu tai chinh hodc dugc ghi no nghia vu
tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh truéc khi thyuc hién cac
quyén (khoan 1 Diéu 168). Con trudng hop ngudi thue hién chuyén nhuong
quyén st dung dét trong du 4n déu tu xay dung kinh doanh nha & dé ban
hodc cho thué, chuyén nhuong quyén str dung dit dong thdi chuyén nhuong
toan bd du an ddi vé6i du an dau tu xay dung két cdu ha tang dé chuyén

“nhuong hodc cho thué sau khi ¢6 Gidy ching nhan va ¢ du diéu kién theo

quy dinh tai Piéu 194 ( khoan 2 Diéu 168).

Piéu 169. Nhin quyén siv dung dit.
Cdu 5: Quy dinh nhu the nao cho h¢ gia dinh, ca nhan dugc nhin chuyén quyén sur
dung dat nong nghiép?

» Théng qua chuyén ddi quyén str dung dét quy dinh tai didm b khoan 1 Diéu
179 ( diém a khoan 1 Diéu 169) .

Céu 6: Quy dinh nhu thé nao cho t6 chie kinh té, hd gia dinh, cd nhan dugc nhéan
chuyén quyén st dung dat?

e Théng qua nhan chuyén nhuong quyén sir dung da, trix truong hop quy dinh
tai Diéu 191, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai duge nhan chuyén
quyén st dung dat théng qua nhan chuyén nhuong quyén st dung dét trong
khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu
kinh té. Doanh nghiép c6 vén diu tu nudc ngoai duoc nhan chuyén nhuong
vén dau tu 1a gia tri quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Chinh pht (diém b
khoan 1 Piéu 169)

Cédu 7: Quy dinh nhu thé nao cho td chuec, hé gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cu
nhan quyén st dung dit?



e Dugc nhan chuyén quycn su dung dat thong qua nhan tang cho quwn Su
dung dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 174 va diém c khoan 1 Diéu
179 cua L uat nay, tru tluong hop quy dinh tai bicu 191 va dugc nhan
chuyén quyén st dung dét thong qua nhan thura ké quyén st dung dét ( diém
¢ va d khoan 2 Pidu 169

Cdu 8: Quy dinh nhu thé nao cho nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoal thudc
dién duge sé hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua phép luét vé nha?

o Thong qua hmh thirc mua, thué mua, nhén thua ke nhan ting cho nha & gin
lién véi quyen sit dung dét ¢ hodc dugc nhén quyén st dung dét ¢ trong céc
du an phat trién nha & ( diém d khoan 1 diéu 169)

Céu 9: Quy dinh nhu thé nao ddi voi ho ca nhan khong phu thude vao noi cu tra?

e Van nhan duoc quyén chuyen nhuong trir trudng hgp quy dinh tai khoan 3
va khoan 4 Diéu 191 va Piéu 192 ctia Luat nay. ( khoan 2 biéu 169).

Bteu 173: Quyen va nghia vu cia {6 chite dwoe Nha nude giao dit khéng thu
tién sir dung dat.
Cdu 10: Nha nudce ¢ quyen thu hoi dat ma khong dugc bdi thuong c4c tai san gin
lién véi dat déi voi dat duge nha nude giao d4t khong thu tidn st dung dét ding
hay sai ?
e Sai nha nuéc chi khong bdi thuong vé dat khi thu héi dét nhung chi boi
thudng céc tai san gan lién vai dat (diéu 173 khoan 2).
Piéu 174: Quyén va nghia vu cua 16 chirc dwoe Nha nwdc giao dit ¢é thu tién sir
dung dat, cho thué dit thu tidn thué dét mot lan cho cd thoi gian thué
Cau 11: ‘T(K) chirc su dung dAt c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat, cho
thué quyén str dung dat khi nao ?
e Khidéla dAt duoc nha nudce giao dat c6 thu tién str dung dt, cho thud dat,
thu tién thué dét 1 1an cho ca thdi gian thué (diéu 174 khoan 2 a,b).
Pidu 175: Quyén va nghdi vu cua 16 chive kinh té, té chive sw nghiép cong Iap si
dung dét thué tra tién thué dat hang néim.
Céau 12 : T chic kinh té, t6 chtc sy nghiép cong lép su dung dAt thué tra tién thué
dét hang nam khong duge thuc hién giao dich vé quyén sur dung dat 2

e Sal.



e Theo khoan 2 diéu 149 va diém d khoan | diCu 175 thi 10 chue kinh té, 10
chirc sy nghi¢p cong Iap su dat cho thué¢ tra tién thué dat hang nam duoc
phép cho thué lai dat voi hinh thic tra tién thué dét hang nam.

Diéu 176: Quyen va nghia vu 16 chirc kinh té nhdn chuyen nhuwong quyen suw
dung dit, chuyén muc dich sir dung dat.

Ciu 13: T6 chic kinh té duge nha nudce cho thué dat thu tién thué dat tra tién hang
nim c6 dugce chuyén sang hinh thuc tra tién thué dat mdt 1an cho ca thoi gian thué
hay khéng?

e (Can ctr vao khoan 2, khoan 3, diéu 176 Luat Dét dai thi t6 chie kinh té thué
dat cia Nha nudc dang tra tién thué dét theo hinh thire tra tién thué hang
nam thi Van dugc quyén chuyen d6i tir hinh thuc tra tién thué dat hang ndm
sang tra tién thué dat mot 1an cho ca thei gian thué

Piéu 177: Quyen va nghia vu cua to chikc kinh té nhin 80p von bing quyén s
dung dit; quyén sir dung dit cia t6 chive kinh 16 khi gidi thé, phd san.

Cau 14: Dét cua t6 chire kinh € b phé sén dugce xu ly nhu thé nao‘7

e Theo quy dmh tai khoan | Diéu 177 Luat dat dai, thi tiy vao truong hop dat
clia to chirc sé& b thu hdi hay chuyén nhuong

e Do do, t6 chire bi phd san nén thude truong hop bi nha nude thu hoi dit thi
nha nuée sé tién hanh ban déu gia quyén st dung dét theo trinh tu, thu tuc
thuc hién theo Théng tu 14/2015/TTLT-BTNMT-BTC thi t& chirc phai
tham gia ban déu gia dé tiép tuc st dung dét.va phai thudc d6i tugng duoc
nha nuéc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 55 va Diéu 56 Luat
dat dai nam 2013

Piéu 178: Quyén va nghia vu cia té chirc kinh té dwoc thué dit dé xay dung
cong trinh ngam.
DPiéu 179: Quyén va nghia vu cia hj gia dinh, cd nhén vé quyén sip dung dit.

Cdau 15: Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai ludn dugc nhén quyén st dung dét
tai Viét Nam khi dugc thira ké, tang cho, chuyén nhuong ?

o Sai. Néu nguoi thira ké thudc khoan 1 didu 186 thi dugc nhan quyén su dung
dat con néu khong thude khoan 1 didu 186 thi khéng dugc nhén quyen su
dung dat ma chi dugce nhén gié tri cua phan thira ké d6. ( diém d khoan 1
didu 179).

Cau 16: Khi bi thu hdi dat dé thuc hién du 4n thi ho gia dinh, ¢4 nhan c6 quyén
gi?



¢ Co quyén tu dau tu tren dat hoac cho chu dau wr du an thué quycn su dung
dat, gop von bang quyén st dung dét véi chu dau tu du an dé thuc hién du
an theo quy dinh cua chinh phu ( diém 1, khoan 1 dicu 179).

Cau 17: Ho gia dinh, ca nhén duoc quyén st dung dét trong nhitng truong hop
nao?
o DAt duge nha nudc giao, dat thué co tra tién thué dat, dat duoc chuyén
nhuong, nhan tang cho, nhan thura ké.

Ciu 18 : Didu kién chuyén nhuong st dung dét nong nghiép ?
e (C6 gidy chung nhan sir dung dat.
o Dét khong c6 tranh chap.
e Quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam béo thi hanh n
e Trong thoi han st dung dat
e Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat dai phai diang ki tai co quan dang ky
@4t dai va 6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6-dia chinh.(khoan 1;
khoan 3 diéu 188).
Céu 19 : Sau khi ban tai san ghn 1ién voi dét cho thué thi ngudi mua hay ngudi ban
tra tién thué dat?
e Nguoi mua ( diém b khoan 2 diéu 179).
Cau 20: De duogc thira ké, nhan tai san gén lién v&i dét cho thué thi nguorl nhan tai

san co quyen va nghia vu chung gi d6i voi dat duge nhén ti thira ké, cho ting déi
véi dat thu tién thué hang nam?

o Ngu’m thira ké, nhén pha1 thuc hién quyen va nghia vy chung quy dinh tai
dicu 166 va 170 luat dit dai 2013.( diém c, diém a khoan 2 diéu 179).

Piéu I 80: Quyen va nghdi vu cua ho gia dinh, cd nhan chuyen muyc dich suw
dung dit tir logi dat khong thu tién sic dung dit sang logi dist c6 thu tién sir dung
dit hodc thué dit

Diéu 190: Piéu kién chuyén doi dat néng nghiép
Cau: Hé eia dinh, cd nhdn st dung dat nong nghiép dén duoe chuyen doi quyen su
dung dar vai ho eia dinh, ca nhan khac?
e Sai. HO gia dinh, ca nhan chi duoc chuyéen doi dat nong nghig¢p trong
cung xa, phuong, thi tran cho hd gia dinh cd, nhén khac. (di¢u 190 va
diém b khoan 1 diéu 197).



Cau 2/: Chuyén doi quyén su dung dat nong nghiép dugc nha nude giao cho
nguoi khac phai dap ang diéu kién gi?

o Chuyén doi quyén st dung dét nong nghiép dugc nha nude giao cho
ngudi khic néu dap Gng duoc céc didu kién sau day:

C6 gidy ching nhan;

Dit khong c6 tranh chép;

Quyén sir dung dét khong bj ké bién dé bao dam thi hanh an;

Trong thdi gian sir dung dét;

Chi duogc chuyén dbi quyén str dung dét néng cung xa, phuong , thi

tran cho ho gia diinh c4 nhan khac dé thuan loi cho san xuit néng

nghiép va ddng thoi, khong phai nop thué thu nhép tr viée chuyén dbi

quyén st dung dét va 1¢ phs truéc ba;

6. Phai ding ki tai co quan dang ki dat dai va viéc chuyén d6i ¢6 hiéu luc
ké tr thoi diém ding ki vao s6 dia  chinh

SJ]-bL)Jl\)»—A

Didu 191: T, wong hop khong dwgc nhin chuyén nhuong, nhin ting cho quyén
str dung dit.

Cdu 22: Ca nhén c6 dugc phép chuyén nhuong quyén st dung dét duoc hay
khéng?

e Khong. Can ctt vao khoan 1, dieu 191, Luit Dat dai nam 2013 thi “76 chiic,
h¢ gia dinh, cd nhdn, cong dong ddn cu, co so tén gido, nguoi Viét Nam
dinh cu o nuoc ngoai, doanh nghiép cé von dau tw nudc ngoai khéng duwoc
nhdn chuyén nhwong, nhdn tdng cho quyén su dung dat doi voi truong hop
ma phdp ludt khong cho phép chuyén nhwong, ting cho quyén s dung dat”

Cau 23: Ho gia dinh, cd nhdn khdng true tiép san xudat néng nghiép khong coe
nhidn chuyen nhiong, nhdn 1ing cho quyén sir dung ddr trong hia. Vay dat trong
tia khong dugce su dung thuong xuvén s& xu Iy nhu thé nao

e Theo quy dinh dat trong la phai duge st dung thuong xuyvén, ding mue
dich (dat iréng Wa khéng duge sir dung trong thot han 12 thane Lién tue s8 bi
thu hoi)

Cdu 24: Dat khong duge chuyén nhuong, ting cho-ma chuyén nhuong, ting cho sé
bi x1r Iy nhu thé nao?
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Cau 25: Truong hop nguoi tang, nguo’l ban du diéu kién thuc hién quycn nhan cho
nhung bén mua, bén nhan khong du diéu kién thi ¢ duoc thuc hién quyén chuyén
nhuong tang cho hay khong?

e Du bén ban, bén tdng cho cé du diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong,
tang cho nhung bén mua thi khong dugc phép mua, nhén téng cho néu thudc

04 truong hop:

Truong hop 1: T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, co so
tdn gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ng0a1 doanh nghiép c6 vén
dau tu nudc ngoal khong duoc nhén chuyén nhuong, nhan tang cho
quyen st dung dat dbi voi truong hop ma phap luat khéng cho phép
chuyén nhuong, tang cho quyen str dung dat

Truong hop 2: T chic kinh té khong dugc nhén chuyén nhugng quyén

st dung dat trong la, dat rimg phong ho, dat ring dic dung cia ho gia

dinh, c4 nhén, trir truong hop dugc chuyén muc dich st dung dat theo
quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét.
Trudng hop 3: HO gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat néng nghlep
khong dugc nhén chuyén nhuong, nhén ting cho quyén sur dung dét trong
lha
Truong hop 4: HO gia dinh, ca nhan khéng duoc nhan chuyén nhuong,
nhén tang cho quyén st dung dét &, dat nong nghiép trong khu vyc rimng
phong hd, trong phan khu bao vé nghiém ngat phan khu phuc héi sinh
thai thudc rung ddc dung, néu khong sinh séng trong khu vuc rimg phong
ho, rung dac dung do

Diéu 192: Truwong hop hd gia dinh, cd nhin chuyén nhwong, ting cho quyén sir
dung dit cé diéu kién.

Céu 26: Nam 2002, ho gia dinh t6i dugc giao 1 hec ta dat néng nghiép xen ké
trong khu vyc rung phong ho. Nay, con cai da thoat ly hét, vo chdng t6i kha nang
lao dong da giam nhiéu nén gia dinh khong ¢ nhu cau sir dung dién tich dat duoc
g1a0 nita. Vay xin hoi, gia dinh t6i c6 thé chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
d4t nong nghiép nay cho ngudi khac khong?



Theo quy dinh tai Khoan 2 Dic¢u 192 Luat Dat dai nam 2013, ho gia dinh. ca
nhan dugce Nha nude giao dat o, dat san xuat nong nghiép trong khu vuc
rimg phong hd thi chi duoc chuyén nhuong, tang cho quyén si dung dat o,
dat san xudt néng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang sinh séng trong khu
vuc rung phong ho dé.

e Do 1 héc ta dat dat nong nghiép ho gia dinh 6ng/ ba dugc giao xen ké trong
khu vuc rimg phong ho nén hf gia dinh 6ng/ ba chi duoc chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho ho gia dinh, c4 nhan dang sinh séng trong khu vuc
rung phong hd dé

Cau 27: T ru'cmg hop ho gia dinh, c4 nhan [a ngudi dan toc thiéu sb su dung dit do
Nha nuéc giao dat theo chinh sach hé tro ctia Nha nuéc thi ¢6 duoe chuyén
nhuong, ting cho quyén st dung dét khong‘7
e Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 192 Luat D4t dai nim 2013, hé gia dinh, ca
nhan 1a dén tdc thiéu sb sir dung dit do Nha nudc giao dét theo chinh sach
hd trg' cua Nha nude thi dugc chuyen nhuorng tdng cho quyen sir dung dat
~ sau 10 nam, ké tir ngay co quyét dinh giao dat theo quy dinh ctia Chinh phu

Ciu 28: Du bén chuyén nhuong c6 du diéu kién chuyén nhugng (cé Gidy chimng
nhan, khéng c6 tranh chép,...) nhung khong duge chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ho gia dinh, ca nhan sinh séng ngoai phan khu bdo vé nghiém ngat, phan
khu phuc hdi sinh théi, khong sinh séng trong khu vuce ring phong ho,...néu vi
pham s& bj xt ly nhu thé nao?

o Xir phat dbi véi bén chuyén nhuong

Theo Khoan 1 Didu 25 Nghi dinh 91/2019/ND-CP, ho gia dinh - ¢4 nhéan ma

khong du diéu kién quy dinh tal Diéu 192 Luat D4t dai nim 2013 ma vin

chuyen nhuong, 1ang cho quyén sir dung dét thi bi phat canh cdo hoic phat

tién tir 01 — 03 triéu dong.

Ngoai vi€c bi canh céo hodc phat tién thi budc ndp lai so loi bat hop phap co

dugc do thyc hi€n hanh vi chuyen nhuong, ting cho quyén st dung dét.

X phat doi vai ben nhan chuyén nhuong

Theo Dicu 26 Nehi dinh 912019/ND-CP. xu phat doi véi neudi nhan

(‘h‘.i’\\éi'} nhuens, nbhan wang ¢ }n» nhi sou

- Phat tién tr 01 02 triéu dong ddi voi ho gia dinh — ¢4 nhan nhin
chuyén nhuong, nhén ting cho quyén str dung dat &, dat ndng nghiép
trong khu vue rung phong hg, trong phén khu bao vé nghiém ngat,
phan khu phuc héi sinh thai thudce rimg dédc dung ma khong sinh song

trong khu vuc rung phong hg, rung dic dung do.



Phat tién tir 03 — 06 tri¢u dong aoi Vo1 ho gia dinh - ¢4 nhan nhan
chuyén nhuogng, nhan ting cho quycn st dung dat cia ho gia dinh —
ca4 nhan dong bao dan toc thicu s6 st dung dat do duge Nha nude
glao dat theo chinh sach ho tro cia Nha nude trong thoi han 10 nam
ké tur ngay ¢ quyét dinh glao dat (chua da 10 nam)

Phat tién tr 30 — 50 tridu dong ddi voi t4 chirc nhan chuyén nhugng
quyen sir dung dat ring phong ho, dét rung dédc dung cua hd gia dinh
— ¢4 nhan. Tru truong hop duoc chuyén muc dich st dung dat theo
quy hoach, ké hoach st dung dét da duge co quan Nha nudce c6 tham
quyén phé duyét.

Ngoai viéc bi phat tién thi budc tra lai dién tich dat da nhén chuyén quyen

Trur truong hop chuyen quyén st dung dAt ma bén chuyén quyén
khong con sinh song trong khu vuc rimg phong ho, rung diac dung do
thi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cua Phép luat

Piéu 202: hoa gidi tranh chdp dit dai

Ciu 29: Tinh huong tranh chap khong co gidy to st dung dat s& duoc g1a1 quyet
nhu thé nao?

e Theo Khoan 1 Diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh cén clr dé giai
quyét tranh chép dét dai trong trudng hop cac bén tranh chép khéng co gidy
t& vé& quyén st dung dAt (khong c6 s6 do va khong cb cac gidy t& khac theo
Didu 100 Luat Dét dai 2013) thi viéc giai quyét tranh chap dugc thuc hién

dua theo céc cén ctr sau:

Chimg cir vé ngudn gbc va quéd trinh st dung dat do cac bén tranh
chép dét dai dua ra;

Thuc té dién tich d4t ma cac bén tranh chip dang st dung ngoai dién
tich dat dang c6 tranh chdp va binh quan dién tich d4t cho mét nhan
khiu tai dia phuong;

Su phu hgp cta hién trang st dung thua dAt dang c6 tranh chép véi
quy hoach, ké hoach st dung dat d duogc co quan nha nudc cd tham
quyén phé duyét;

Chinh sach uu dai ngudi co cong cua Nha nuoc;

Quy dinh cta phép Juat vé giao dét, cho thué dat, cong nhén quyén st
dung dat.



Cau 3

0: Co dugce khot kign khi chua ¢6 bién ban hoa giai cua UBND cap xa hay

khéng?

Tai Diéu 202 Luat dat dai 2013 quy dinh:

“Piéu 202. Hoa gidi tranh chdp dét dai

1. Nha nuée khuyen khich cdc bén tranh chap ddt dai tw héa giai hodic giai
quyét tranh chap dat dai théng qua hoa glaz 0 co SO.

2. Tranh chap dat dai ma cac bén tranh chap khéng hoa gzal duoc thi giti
don dén Uy ban nhan dén cap xd noi c6 ddt tranh chap dé hoa gidi.

3. Chu tich Uy ban nhdn ddn cdp xd cé trdch nhiém t6 chire viée hoa giai
tranh chap dat dai tai dia phirong mmh trong qua trinh to chuc thuc hién
phai phéi hop véi Uy ban Mt trén T6 quoc Viét Nam cdp xd va cdc 16 chikc
thanh vién cia Mdt trén, cdc t6 chuc xd hoi khac. Thu tuc hoa gidai tranh
chdp ddt dai tai Uy ban nhdn cdp xd dwoe z‘huc hién tr ong thoi han khong
qud 45 ngay, ké tie ngay nhdn duoc don Yéu cdu gidi quyét tranh chap dat
dati. '

ERl

Theo quy dinh tren tranh chap d4t dai phai hoa giai & UBND cép x4. Ban da
yéu cau UBND cip x4 hoa giai nhung UBND chua tién hanh hoa giai nén
chua du diéu kién dé khoi kién, Toa 4n khong nhan don va khéng trai quy
dinh phap luat.

Trudng hop UBND khéng tién hanh hoa giai trong thot han quy dinh, ma da
ndp don yéu cau hoa giai, ¢ thé khiéu nai t&i Chu tich UBND x4 vé viéce
khong tién hanh hoa giai tranh chap dat dai néu trén.

Céu 31: Quy trinh hién hanh vé hoa giai tranh chap dat dai nhu thé nao?

Quy trinh giai quyét tranh chdp dit dai tai UBND cap xa
Budc 1: Nguoi st dung dat gi don yéu cau giai quyét tranh chép dén
UBND cap x4
Buéc 2. UBND cip x& tién hanh gidi quyét tranh chap
Budce 3: Lap bién ban ghi nhén két qua hoa giai tranh chap dat dai
Thu tuc hoa giai duoc UBND cap x4 thuc hién tr ong thoi han 45 ngay ké tr
ngay nhéan duoc don yéu ciu giai quyet tranh chip dat dai.

Cédu 32: Tranh chap dét dai duoc chia lam may nhom

Tranh chip dat dai duoc chia 1am hai nhom



Tranh Chdp bat bude phai hoa giai tai uy ban nhan dan xa noi ¢6 dat 1a
tranh chap ai la nguoi ¢o quyén str dung dét.

- Tranh chap k hong bat bude hoa gidi tai UBND cap x4 noi ¢ dat: day
la loai tranh chép lién quan den quyen su dung d4t nhu tranh chip vé
giao dich lién quan dén quyén sir dung dat, tranh chap Ve thira ké
quyén su dung dat, chia tai san chung cta vg chdng la quyén sir dung
dht

Diéu 203: Thiam quyén giai quyé't tranh chip dit dai

Céu 33: BO trudng bo Tai nguyén Méi trudng ¢ tham quyén giai quyét tranh chap
dét dai trong trudng hop nao?

e Bo trudng bd Tai nguyén MOoi truong co6 tham quyen glal quyet tranh chap
dét dai theo quy dinh tai diém b, khoan 3, diéu 203 Luat Dt dai nam 2013
“Truong hop tranh chdp méa mét bén tranh chdp la t6 chike, co SO tén gido,
nguwoi Viét Nam dinh cuw ¢ nudc ngoaz doanh nghiép co von dau tu nuéc
ngoai z‘hz Chii tich Uy ban nhan ddn cap tinh gzaz quvet néu khéng dong y
e quyel dinh giai quyez‘ thi &6 quyen khiéu nai dén B trudng B Tai
nguyén va Moi truong hodic khoi kién tai Toa dn nhan dan theo quy dinh cua
phap ludt vé t6 tung hanh chinh;”’






QUAN LY TAINGUYEN DAT

cau1/ Tién st dung dat la gi?
o Tién st dung dat 1a s6 tién ma nguoi su dung dét phai tra cho Nha nudc
khi duoc Nha nudc giao dat ¢ thu tién su dung dat, cho phép chuyén
muc dich su dung dat, cong nhan quyén sit dung dét. ( khoan 21 diéu 3)

Cau 2/ (ku1cutuﬂlnenthuedathDC(qudnﬂlnhwthenao”
o Cin c tinh tién thué dat, thué mat nuéc duge quy dinh:

a. Dién tich dat cho thué;

b. Thoi han cho thué dat;

c. Pon gia thué dat; truomg hop dAu gi4 quyén thué dAt thi gia dat thué la don gia

trang déu gia; :

d. Hinh thtc Nha nudc cho thué d4t thu tién thué dét hang nim ho#c cho thué dat

thu tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué. -

(khoan 2 diéu 108)

Cau3/ Viéc dinh gia dat phai bao dam cidc nguyén thc nhu thé

nao?
o Viéc dinh gia dit phai dam bio cdc nguyén tic sau :

a) Theo muc dich st dung d4t hop phap tai thoi diém dinh gi4;
b) Theo thoi han su dung dat;

¢) Phu hop voi gia dat phod bién trén thi truong ctia loai dat c6 cung muc dich sir
dung da chuyen nhugng, gia trung dau gia quyén st dung d4t d6i v6i nhiing noi co
dAu gi4 quyén st dung d4t hodc thu nhap tir viéc sir dung dat;

d) Cung mot thoi diém, cac thua dat lién ké nhau c¢6 cung muc dich st dung, kha
nang sinh l¢i, thu nhap tu viéc st dung dét trong tu nhu nhau thi ¢6 muac gia nhu

nhau.

( Khoan 1 Diéu 112)




- QUAN LY TAINGUYEN DAT

Caud/ Bing gia dat va gia dat cu thé ¢6 anh huong gi dén gis
cho thug, chuyén nhwong do cac bén théa thuan theo giao dich
khong?

Khong. Viéc chuyén nhuong, cho thué do cic bén thoa thuén theo giao dich khong
phu thude vao gia Nha nuéc duoc ban hanh trong Bang gia dat va Gia dat cu thé
ma phy thuéc Vé\lo‘ gia dat theo thi truong hodc gia theo thoa thuan cua hai bén giao
dich. (khodn 3 diéu 3 Nghi dinh 44/2014/ND-CP)

Cau 5/ Gia dat pho bién trén thi truong 1a gi ?

o Gia dat phd bién trén thi truong 1a mirc gia xudt hién véi tin sudt nhidu
nhét trong céc giao dich d& chuyén nhugng trén thi trudng, tring dau gia
quyén sir dung dét, gia dat xac dinh tir chi phi, thu nhap cta cac thira dat
co cung muc dich s dung tai mét khu vuc va trong mot khoang thoi gian
nhét dinh.

( khoén 3 Piéu 3 Nghi dinh 44/2014/ND-CP)

Cau 6/ POi twong ap dung ciia thong tw huong din mién tién si
dung dat, tién thué dit; hoan tra lai hoic khiu trir vao nghia
vu tai chinh cho chi diu tu khi dau tw xay dung nha & xa hoi
va phwong phap xac dinh tién sir dung dat phai nop khi nguoi
mua, thué mua dwgc phép ban lai nha & xa hdi la ai?

o Thong tu nay ap dung dbi véi cac td chirc, ho gia dinh, ca nhan va cic co
quan quan ly nha nudc c6 lién quan dén linh vuc phat trién va quan ly nha &
xd ho1 dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP .

Cau7/ Viéc mién tién siv dung dat, tién thué dit dbi véi cac dy
an xay dung nha & xa hdi khong sir dung ngudn von Ngén sich
nha nudc theo quy dinh tai khoan 1 Pitu 9 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP thuwc hién nhu thé nao ?

o Mién tién st dung dét, tién thué dét ddi vé6i toan b dién tich dat da duoc
Nha nuéc giao, cho thué dé dau tu xay dung nha & xa hoi, bao gom ca quy
dat dé dau tu xdy dung céng trinh kinh doanh thuong mai da dugc cap c6
tham quyén phé duyét trong pham vi du 4n xay dung nha & x3 hoi.
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'QUAN LY TAINGUYEN DAT

o Mién tién st dung dat, tién thué d4t dbi véi toan bd dién tich dat dé dau w
xay dung nha ¢ x& hoi su dung quy dat 20% cua cac dy an phat trién nha &
thuong mai, du an dau tu phat trién d6 thi theo quy dinh ctia phap luat Ve
nha &, bao gdm ca phén dién tich dat 20% dé dau tu xay dung cong trinh
kinh doanh thuong mai duoc cép c6 thdm quyén phé duyét trong pham vi dy
an xay dung nha ¢ xa hoi.

o Chu dau tu thuc hién du an dau tu xay dung nha & x4 hoi phai thue hién cac
thu tue dé duoc mién tién st dung dét, tién thué dét theo quy dmh cua phap
luat vé dét dai.

Cau 8/ Nguyén tic hoan tra lai hoidc khiu trir vao nghia vu tai
chinh phai ndp cho nha nuéc cia chu diu tu dy an dau tu xay
dung nha & xa hdi 1a nhw thé nao?

Nguyén téc hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai chinh phai nop cho nha

nude cia chi diu tu du 4n du tu xdy dung nha & x& hoi duge phap luat quy

dinh tai Piéu 4 Théng tw 139/2016/TT-BTC hudng dan mién tién su dung dét,
tidn thué dt; hoan tra lai hodc khiu trir vao nghia vu tai chinh cho chu dau tu
khi ddu tu x4y dung nha & x4 hoi va phuong phap xac dinh tién sir dung dat
phai ndp khi ngudi mua, thué mua dugc phép ban lai nha ¢ xa héi do B trudng
B6 Tai chinh ban hanh nhu sau:

o Chu dau tu duge xem xét hoan tra lai hodc khAu trir vao nghia vu tai chinh
(tién st dung dAt hodc tién thué dat) phai nop Nha nudce d6i voi sb tién su
dung dat da ndp khi Nha nudc giao dAt hodc dd nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat hop phép tur cac td chtre, ho gia dinh, c4 nhan ma phan dién tich
do6 dugc xdy dung nha 6 xa hoi trong truong hop Chu dau tu thuc hién céc
du an dau tu khéc (khong phal 1a du 4n xay dung nha & x4 hoi) trén cling dla
ban tinh noi ¢6 du 4n x4y dung nha ¢ x& hdi.

o Cin ¢t kha ning cua ngan sach, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh viéc khiu trr hodc hoan tra lai cho Chu dau tu (sau khi co y kién thong
nhét cua thuong truc Hoi ddng nhan dan cing cap) trén co s¢ dé nghi cia
Giam dbc S¢ Tai chinh (tai thong tu hudng dAn mién tién sir dung dét, thué
dat).




QUAN LY TAINGUYEN PAT

Cau 9/ Cong thire tinh Tién si dung dat khi giao dat khong qua
dau gia?

o Theo khodn 2 Diéu 4 Nghj dinh 45/2014/ND-CP, 13 chuc kinh té, ho gia
dinh, c4 nhén dugc Nha nuéc giao dét cé thu tién st dung dét khong
thong qua dau gid quyén st dung dat thi tién st dung dét phai ndp duogc
xéac dinh theo céng thic sau:

Tién st dung dat phai nop = Gia dét tinh thu tién su dung dat theo muc dich su
dung dat x Dién tich dét phai ndp tién st dung dit - Tién st dung dét duoc giam
theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh ndy (néu cé) - Tién bdi thuong, giai phong
mat bang duoc trix vao tién su dung dét(néu co).

o Trong dé:

a) Dién tich dét phai nop tién st dung dat 1a dién tich d4t c6 thu tién sir dung dat
ghi trén quyét dinh giao dat ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

b) Gia dét tinh thu tién su dung dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Piém b, Piém
¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay.

¢) Tién bdi thudng, gidi phong mit bang duoc trlr vao tién st dung dit 1a tién bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chuc thuc hién bdi thudng, giai phong
mit bang theo phuong an duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét ma nha
dau tu da tu nguyén ing cho Nha nudec.

Cau 10/ Khi thie hién viéc diéu chinh bang gia dat trong thoi glan
thuc hlen bang gia dat da ban hanh thi Uy ban nhin dan cip
tinh ¢6 can trinh 1én Hoi dong nhin dan cing cap khong?

o C6. Vi can cir quy trinh thuc hién xay dung bang gid dét thi Uy ban nhan
dan cap tinh xdy dung va trinh Hoi déng nhén dén cing cap théng qua
bang gia dat trudce khi ban hanh. (khoén 1 diéu 114)
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QUAN LY TAINGUYEN DAT

Cau 11/ Chinh phi quy dinh nhw thé nao vé phwong phap dinh
gia dat ?
o Duya theo Diéu 4, Piéu 5 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP quy dinh
phuong phap dinh gia dat nhu sau :

Piéu 4/ Phwong phap dinh gla
1. Phuong phép so sanh truc tlep la phuong phap dinh gia dat thong qua viéc phén
tich muc gia cta cac thia dat trong tu’O’ng tu vé muc dich st dung dat, vi tr1 kha
nang sinh o1, diéu kién két chu ha tang, dién tich, hinh thé, tinh phép ly vé quyén
stt dung dat (sau day goi la thua dét so sanh) da chuyén nhuong tren thi trudng,
trang d4u gia quyén sir dung dét dé so sanh, xac dinh gia cua thira dét can dinh gia.
2. Phuong phap chiét trir 1a phuong phap dinh gia dit 601 v6i thira dét c6 tai san
gan lidn v&i dét bang cach loai trur phan gia tri tai san gan lién voi dét ra khoi tong
gia tri bat dong san (bao gbm gia tri dét va gia tri tai san gén lién v6i dat).
3. Phuong phap thu nhap la phuong phap dinh gia dt tinh bang thuong s6 gitra
muc thu nhap rong thu duge binh quan mot nam trén mot don vi dién tich dét so
v6i 13i suét tién giri tiét kiém binh quan mot nam tinh dén thoi diém dinh gia dat
ctia loai tién giri VND ky han 12 thang tai ngén hang thuong mai nha nudc c6 mic
11 sudt tién gt tiét kiém cao nhét trén dia ban cp tinh.
4. Phuong phap thang du la phuong phap dinh gia dat dbi voi thira dét c6 tiém
nang phat trién theo quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung hoéc duoc phép
chuyen muc dich st dung dat dé str dung cao nhat va tt nhéat bang cach loai trir
tdng chi phi ude tinh ra khoi tdng doanh thu phat trién gia dinh cua bat dong san.
5. Phuong phap hé s diéu chinh gia dat 1a phuong phap dinh gia dat bang cach st
dung hé s6 diéu chinh gia dit nhan (x) v6i gia dat trong bang gia dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung vong (sau day goi la Uy ban nhan dén cap tinh)
ban hanh.

Diéu 5./ Ap dung phwong phap dinh gia dat:

1. Yéu cu vé thong tin trong 4p dung phwong phap dinh gia dat:

a) Cac thong tin vé gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, gla dat trang déu gia
quyen st dung dat, gia dat trong co s¢ dit liéu vé dat dai, gia dét trén san giao dich
bat dong san, gia dat dugc xac dinh tir chi phi, thu nhép cua thua dét (sau day goi
la gladat thi truong) phai bao dam khach quan, trung thue.
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QUAN LY TAI NGUYEN DAT

Truong hop tai khu vue dinh gia dat khong du théng tin thi c6 thé thu thap thong
tin tai khu vue 1an can véi khu vue 6 thia dat can dinh gid;

b) Khi 4p dung cac phuong phap dinh gia dat phai uu tién lua chon cdc théng tin
quy dinh tai Diém a Khoan nay tai khu vuc dinh gi4 dét va tai thoi diém géin nhét
v6i thoi diém dinh gia dét.

2. Picu kién ap dung phwong phap dinh gia dat:

a) Phuong phép so sanh truc tiép duoc ap dung dé dinh gia dit khi trén thi truong
c6 céc thira dét so sanh da chuyén nhuong trén thi trudng, trang dau gid quyén st
dung dat;

b) Phuong phép chiét trir duoc ap dung dé dinh gia dbi vai thira dét ¢6 tai san gén
lién voi dit trong trudng hop ¢6 di sb liéu vé gid cac bat dong san (gém dat va tai
san gan lién véi dét) twong tu voi thira dat can dinh gia di chuyén nhuong trén thi
truong, trung ddu gia quyén sir dung dat;

¢) Phuong phap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia dbi véi thua dat Xac dmh duoc
‘cac khoan thu nhap, chi phi tir viée st dung dat:

d) Phuong phap thing du dugc 4p dung dé dinh gia d6i vai thua dat ¢6 tiém ning
phat trién do thay dbi quy hoach hoic chuyén muc dich st dung dét khi xac dinh
duoc téng doanh thu phat trién gia dinh va tong chi phi ugce tinh;

d) Phuong phép hé sé diéu chinh gi4 dat duoc 4p dung dé dinh gia dat cho céc
trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 18 ciia Nghi dinh nay.
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