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GIA TRI THOI GIAN CUA TIEN
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Gioi thieu

Dau tu vao mot linh vuc nao do: bat dong san, c6 phicu, gitr
ngoai t¢, dau tu vao vang ....

=> ¢0t 101 cua tat ca cac loal dau tu dé€u la: lam cho 1 dong
von bo ra khi dau tu sinh 161 dén mutc nhi€u nhat co thé.

* Van dé€ can nghién ctru:

=> vé nguyén tic thi 1 dong tién ludn cé gia tri tiry theo thoi
gian.
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CASE STUDY: Néu ban nhdn duoc 1
triéu USD, thi ban chon lay ngay 1
trieu USD ngay hom nay hay vao
ngay nay nam sau?
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VAy néi dén gia tri thoi gian cia tién 13 néi dén co hi dau tu:

Do $1 ngay hom nay c6 gia tri hon $1 cling ngdy nim sau, cac nha dau tu
ludn tim kiém co hoi lam cho $1 ngay hom nay c6 gia tri cang 16n cang tot
vao mot thoi diém trong twong lai. Gia tri 1on hon nay dugc coi 1a 1gi
nhudn ciia viéc dau tu $1 ngay hom nay véi hy vong nhan duogc 16n hon
$1 trong tuong lai.
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Khai niém gia tri thoi gian ciia tién

- Cac nha khoa hoc thong nhat phai dua ra mot
khai niém chung cho gia tri thoi gian ctia tién.

- Gia tri thoi gian ciia dong tién 1a chi phi co
hdi ciia viéc sit dung tién ngay hém nay thay
cho ngay mai.
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Co gia tri theo thoi gian vi:

1) Theo nguyén tiac dau tu, nha dau tu mudn dau
tu la phat co 1ai.......

2) Mot dong tién trong tuong lai c6 gia tri va stc
mua khong chac chan......
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Gia tri twong lai — Future Value
(FV)

Gi4 tri tuong lai cuia 1dong tién la gia tr1 cia 1 dong tién d6 nhan dugc trong
tuong lai gdm ca s6 von goc ban dau cong vaéi lai.
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Cong thuc: FV =PV (1+r)" (1)
FV trong 01 nam: FV=1+r

FV trong n nam: FV = (1+1)"

NamoO n Thoi gian
| { >
PV FV n
=PV (1+r)"

FV: Future value, Gia tri tuong lai

PV: Present value, Gié4 tri hién tai hay gia tri caa khoan von dau tu ban dau
n: sd ky dau tu

r: 14i suat (%/nam)

(1+r)" 1 thira s6 131 suat twong lai, 1a gia tri twong lai cua 1 déng vén dugce dau tu sau n
nam (theo 1di kép). Thira s6 twong lai nay phu thuoc vao gia tri cua ldi suat va thoi gian:
FVI(r,n).
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Lai suat don va lai suat kep:
Lai don 13 13i suat duoc tinh dya trén sb tién dau tu ban dau.

Vi du: Anh A giri tiét kiém 100,000 VND vao ngan hang AAA véi 1ai suat 10% /
nam.

S6 tién nhan duogc ké ca 13i sau 1 nam 1a 100,000 + (100,000 *0.1) = 110,000
S tién ¢ nam thr 2 1a 110,000 + (100,000 *0.1) = 120,000

- Lai suat ghop la tién 1ai duoc x4c dinh trén co sé 1a so tién 13i cua cac ky trude
cong vao von goc lam can cur tinh 1a1 cua cac ky sau, thuong goi la “Léi suat trén 13i
suat” hay phan 1ai bao gio ciing dugc tai dau tu.

Véi 13i suat ghdp:

S6 tién nhan dugc sau 1 nim cua anh A 1a 100,000 + (100,000 *0.1) = 110,000
S6 tién ¢ nam thir 2 1a 110,000 + (110,000 *0.1) = 121,000

Tuong dwong FVk= 100,000 (1+0.1)? = 121,000

=> S6 tién nhan duoc & cudi ndm thi 2 véi i ghdp cao hon véi lai don.
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Gia tri hién tai — Present value (PV)

- Gia tri hién tai caa 1 déng tién la gia tri tai thoi diém hién tai caa 1 déng tién du kién
nhan duoc trong tuong lai.

- Cong thuc:
1) => PV = FV/ (1+r)"
Namo n Thoi gian
- { g
Py FV n

- Viéc tinh toan dé xac dinh gié tri hién tai caa mot déng tién du kién nhan duoc trong
tuwong lai goi 1a “Chiét khau”. Lii suat sir dung trong qua trinh chiét khau duoc goi 12 1ai
suat triét khau.

- Thira s6 14i suat hién gia 1/(1+r)" = PVF (r, n) la gia tri hién tai cia mot dong tién du kién
nhan duoc duoc chiét khau trong n nam vai lai suat kép r. Vay gié tri hién tai caa mot
dong tién phu thudc vao thoi gian chiét khau n va 1ai suat chiét khau r.
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Quy tic 72: Cong thirc dung dé tinh thoi gian can thiét dé nhan déi mot
khoan dau tw ban dau, voéi 14i suat hang nim trong khoing 5 — 20%.

Cong thurc: 72/ r

Vi dy 1: Chinh phu thuong dua ra cac muc tiéu phat trién kinh té, nhu ting gap doi
GDP trong giai doan tor nam 2010 — 2020. Nhung dua vao dau ma co6 céc chi ti€u
nhu vay?

Vi dy 2: Can phai mat thoi gian bao 1au dé ban c6 thé nhan d6i s6 tién 1 ty dong
hién co, véi i suat kép hién tai ap dung cho tai khoan tiét kiém cta ban 13 15%/

nam ?
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Lai suat thuc té (effective interest rates)

- Cac ngan hang va céc to chirc tai chinh thudng niém yét 13i suét tién gui theo nam. Thé nén
khi ngan hang A néi rang 14i suat ma ho s& tra 1a 10%, 10% nay la 14i suat danh nghia (13i
suit niém yét) theo nam.

- Lai suat thuc té khac véi 13i suat danh nghia, vi n¢ la 1ai suat duoc tinh trén thuc té sau khi
diéu chinh 14i suat danh nghia vi cac yéu té nhu s6 ky ma 13i suat kép duoc tinh trong mot
nam.

- Cong thuc:

Re=(1+Rn/n)"-1

Re: ldi sudt thuc té theo nam

Rn: 1di sudt danh nghia theo ndm

n : s6 ky ldi sudt kép dwoc tinh trong mét nam

Vi du: Ngan hang A tra cho khoan tiét kiém ctia ban tinh 13i kép theo quy voi 14i suat danh
nghia la 10% mot nam.
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- APR — Annual percentage rate: ldi suat (kép) tinh

theo nam.

- EAR — Effective annual rate: Idi sudt thuc té tinh

theo nam.

Vi du: Anh Hoang mudn mua mot chiéc 6 t6 Honda Civic 1.5 doi 2010. Gia ban 1a
30,000 USD. Anh Hoang mudn vay 10,000 USD tir ngan hang AAA. Ngan hang nay
cho vay 10,000 USD véi 13i suat hang nim (APR) 1a 6%, 14i suat tinh 2 lan trong mot
nam. Vay cudi ndm khoan tién phai tra cho AAA 1a bao nhiéu? Lii suat thuc té (EAR) 1a
bao nhiéu?

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt


http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

I1. Mot so truong hop dic biét:
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1. Gia tri twong lai va hién tai ciia cac chudi tién té (Annuities) phat sinh trong dau
tu:

- Mot chudi tién té (annuity) 1a mot chudi cac khoan tién duoc tra bang nhau trong mot
khoang thoi gian hodc mét chudi céc ky tra tién bang nhau.

Nam 0 1 2 i, n Thoi gian FV (Annuity)
| | | | >
|
v v v
PV (Annuity) CF 1/ Al CF2A2 .o, CFn/An
Dong tién 1 Dong tién 2 Dong tién tha n

- Vi du: Tién tra cho cac khoan ng danh cho sinh vién, tién tra dinh ky cho bao hiém
(premium), tién tra dinh cho viéc mua nha (mortage), tién tiét kiém cho quy huu tri.

- C0 2 loai:
Chudi tién té phat sinh vao cudi cac ky dau tu (ordinary annuity)

Chudi tién té phat sinh vao dau cac ky dau tu (annuity due)
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A. Gia tri Twong lai ciia chudi tién té phat sinh:
Al. Dong tién phat sinh vao cudi ky dau tw
a.1.1. Khi dong tién bién dai ; dong tién dau tir hodc nhan diroc vao cuoi nidm qua mol
nam bién doi khdng giong nhau

Gid trj twong lai cia chuai tien t 14 tong cia céc dong tién qua céc ky:
FVAn=FV1+ FV2+ FV3+........ +FVn
FVAN = CFL (L+)"™ + CF2 (L41)"™ + CF3 (141 + ...+ CEn (141"

SFVAN= Y CFe(14n)™
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A. Gia tri Twong lai ciia chudi tién té phat sinh:
Al. Dong tién phat sinh vao cudi ky dau tw

a.1.2. Khi dong tién déu: dong tién dau tu hoic nhan duoc vao cudi nam qua mdi nam
bang nhau.

Gia tri tuong lai:

FVAn=FV1 +FV2 +FV3 + ...... + FVn

Ma CF1 =CF2=CF3 = ....... CFn = A

== FVANn=AA+N"*+ A @+ND"?+ A @A+N"32+ ...+ A (Q+D)""

=>FVAn=>_ A+ ™"

Cong thac tinh FVVAN véi dong tién déu:

A [(L+r)™— 1]

|

FVVAN =

F\VVAnN: gia tri trong lai cua chudi tién té sau n ky dau tu
F\/t: gi& tri tvong lai cua khoan tién té tai nam t

CFt : dong tién dau tu hoic nhan duoc & nam t

A: dong tién bang nhau

r : 1ai suat

Nn: sé ky dau tu

[((1+x)™

— 1 N < A p== A - ” X = o= A A 2 N A N N
1 1a thira sé 130 suat tuong lai cua chudi tién té€ déu va phu thuéc vao r va n : FVTA

|
(r, n), la gia tri tuong lai cia mot ddng tién trong chudi tién té déu trong n nam v&i lai suit
v
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Vi du: Anh B ¢6 du an xay dung mot bénh vién da khoa ¢ TP HCM
va chap nhan vay ngan hang AAA sb tién 10 ty dong, thoi gian vay
1a 5 nam. La du 4n y té nén 1i suat cho vay bang 0%. Ban tai chinh
ctia du 4n 1ap ra mot ké hoach tra no trong d6 hang nim phai gop
mdt khoan tién nhat dinh vao mot quy dau tu véi 1ai suat 12% nam,
sao cho dén nam tht 5 dyu 4n nay c6 thé tra khoan tién 10 ty dong.
S6 tién ma du an phai dau tu méi ndm?

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt


http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

A2. Gi4 tri Twong lai ciia chudi tién té phat sinh vao dau cac ky dau
tw

31 Khi dong ten bien do
FVAN=FVL+FV2 £ FV3+ .. F\D

-] -] -1 !

1 1
FVAN=CFI(Ln) (L) +CRA(LH) . (L41) 4., + CFn(ltr) (141

] (L (1402 (Rr(L4
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A2. Gi4 tri Twong lai ciia chudi tién té phat sinh vao dau cac ky dau
tw

322, Khi dong ten du

Alfsr-1]

|

= 2 4!
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Vi du: Anh A dinh gui tiét kiém hoic mua c6 phiéu ABC véi gia tri 100
triéu. Lai suat hién tai trén thi truong 13 15% / nam. Co phiéu ABC tra loi
tirc 20% cho nam thr nhat, 30% cho nam tht 2 va 25% cho nim thir 3.
Anh A nén giri tiét kiém hay mua c6 phiéu? Biét rang anh A nhan duoc
tién vao dau cac ky dau tu.
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B. Gia tri Hién tai ctia chudi tién té:
B1. Dong tién phat sinh & cuoi ky:

b1, 1. Khi dong tién bién dot

(Gia 1 i tai cia chudi ien sau n chu ky dau i duoe xde dinh
PVAN=PV1+PV2+PV3+ ...+ PVn

(F2  CF3 (Fn

PVANZ g gy g
(14)t (141)2 (140)° (141)"

n
DVAY Z il
=1 (1+r]t
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B. Gia tri Hién tai ctia chudi tién té:
B1. Dong tién phat sinh & cuoi ky:
b1.1. Khi dong tién déu

Gia tri hién tai duoc xac dinh:

Khi1 6 CF1=CF2=.....=CFn

Thay CFt = A vao phuong trinh trén ta ¢c6 : PVAn =Z A

f=1 (1+r)t

Cong thac tinh PVAN véi dong tién déu:

1 . A[1- (1417
'[1+r:ln] - r

PVAN :A.%.[l—

PVAN: gia tri hién tai cua chudi tien té sau n ky dau tu.
PVt: gié tri hién tai khoan tién t¢ phét sinh & nam t
CFt: dong tién dau tu hoac nhan dugc ¢ ndm t

r(%): 12 13i suat chiét khau

n: s6 ky
Thtra s6

GAL- Q™ Iathu:a s 13i suat hign tai ctia chudi tién déu : PVFA (r,n).
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B2. Dong tién phat sinh & dau ky:

02.1. Khi dong tién bien do

Gid i e tai sau n chu ky dau

ki C(F2  (F3 CF
VAN s —— b g

(141)? (1+) (141) (147)7

n
VAN Z uil
- (4r)tt
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B2. Dong tién phat sinh & dau ky:

122, Khi dong ten det

All-(14)7®

=2 g

I
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II1. Cac trwong hop khac:
Lién kim khong co gioil han thoi gian PV
(Perpetuity) = A/r
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