UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 02/2013/QD-UBND Ha Ngi, ngay 07 thang 01 nam 2013
QUYET PINH

Vé viéc sira ddi, bo sung mot so diéu ciia Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s 108/2009/QP-UBND ngay
29/9/2009 ciria Uy ban nhan dan Thanh phé vé bdi thuwong, hd
tro' va tai dinh cu khi Nha nuwéc thu héi dat

trén dia ban thanh phé Ha Noi
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat T6 chie HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat D4t dai nim 2003; s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu
héi dat; s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 vé stra d6i bd sung mot s6 diéu
cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luit Dit dai nam 2003; sd
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh bo sung vé viéc cip gidy ching
nhan quyén su dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén su dung dat, trinh tu,
thi tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bo sung
vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hdi dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh

cu;
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Xét dé nghi cua lién nganh: Ban chi dao giai phong mit bang Thanh
phé, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va méi truong, S& Xay dyng, Cuc Thué
Ha Noi va cia S Tu phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Sta ddi, bd sung mot s6 Diéu cua Quy dinh ban hanh keém
theo Quyét dinh s6 108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 ciia UBND Thanh
phé vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia
ban thanh phé Ha Noi nhu sau:

1) Sira d6i, b6 sung Piéu 12 nhu sau:

"Piéu 12. Gia lam co sé tinh bdi thwong, hd tro dat (thuc hién
khodn 2, Piéu 9 Nghi dinh sé6 197/2004/NP-CP; Diéu 11 Nghi dinh s6
69/2009/NP-CP)

1.Gia dat dé tinh boi thuong, hd tro 13 gia dat theo muyc dich sir dung
da dugc UBND Thanh phé quy dinh va cong b, khong bdi thudong theo gia

dat s& chuyén muc dich sir dung.
2. Gia dat ¢ lam can ctr boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

Truong hop gia dat & do UBND Thanh phd quy dinh tai thoi diém sau
théng bao thu hoi dat chua sat véi gia chuyén nhuong quyén s dung dat
thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi UBND cap huyén
giao Chu dau tu thuc hién nhiém vu boi thudng, hd trg va tai dinh cu thué to
chtrc tu van ¢d chire ning tham dinh gia theo quy dinh ctia B6 Tai chinh dé
xac dinh lai gia dat & 1am can c tinh boi thuong, hd trg va tai dinh cu, ¢6
chung thu tham dinh gia giri UBND cép huyén xem xét, dé xuét, bao cdo So
Tai chinh tham tra, trinh UBND Thanh phé quyét dinh.
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Chi phi thué t6 chirc tu van dé xac dinh lai gia dat & theo quy dinh
nay duogc tinh vao chi phi phuc vu cong tac boi thuong, ho tro va tai dinh cu
cua du an.

3. Viéc diéu chinh gia dat lam co sé tinh bdi thuong, hd tro dat thu
hdi (néu co) khi di c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va

tai dinh cu cua cap c6 tham quyén dugc xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop da thuc hién xong viéc boi thuong, hd trg va tai dinh
cu thi khdng 4p dung theo mirc gia dat diéu chinh;

b) Truong hop cham chi tra tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu ma
gia dat thay d6i thi UBND cap huyén t6 chirc thanh tra 1am rd nguyén nhan,
trach nhiém dé xu 1y theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 9 Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ctia Chinh pht.

bl. Trudong hop cham chi tra tién do 16i cia co quan Nha nudc ma gia
dat tai thoi diém thuc té chi tra cao hon muc gia da ap dung thi diéu chinh
lai phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo murc gia tai thoi diém
chi tra;

b2. Trudng hop do 15i cta ngudi bi thu hdi dat cham nhén tién boi
thuong, hd trg, néu tai thoi diém nhan tién boi thuong, hd trg muc gia dat
cao hon murc gia da phé duyét tai phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh

cu thi khong duoc diéu chinh lai phuong an boi thuong, hd trg theo
murc gia dat diéu chinh;

¢) Trong thoi gian kién nghi, khiéu nai lién quan dén bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu va trong thoi gian co quan chirc nang thanh tra, két luén,
ngudi st dung dat, str dung tai san trén dat van phai thue hién phuong an boi
thudng, hd tro va tai dinh cu, di chuyén va ban giao mit bang cho Chu dau

tu theo quy dinh. Truong hop nguoi str dung dét, st dung tai san trén dat
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khong thyc hién phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dd dugc phé
duyét va cong khai va khong di chuyén ban giao mit bang thi khéng duoc

coi la co quan Nha nude cham chi tra.
2) Stra d6i khoan 2 Piéu 13 nhw sau:

"2. Dit vuon, ao trong cung mot thira dat c6 nha & cta hod gia dinh, ca
nhan trong khu dan cu khong dugce cong nhan 1a dat &; dat vuon, ao trong
cung thtra dit c6 nha ¢ riéng 1¢; dit vuon, ao trong cung thira dit c6 nha &
doc tuyén duong giao théng, c6 du diéu kién duoc boi thuong theo quy
dinh, khi Nha nudc thu hdi thi ngoai viéc dugce bdi thuong theo gia dat nong
nghiép trong ciy lau nim quy dinh tai bang gia dat ban hanh hang nim con

duoc hd tro bang tién theo quy dinh sau:
a) Mt ho tro:

a. 1.1 Bang 70% gia dat ¢ trong cung thira dat c6 nha & cua ho gia
dinh, c4 nhan st dung trude ngay 15/10/1993 va cd6 mot trong cac diéu kién
duoc bdi thudng theo gia dat d;

a.2. Bang 40% gia dat ¢ trong cung thira dat c6 nha ¢ cua ho gia dinh,
c4 nhan sir dung dat & khong co gidy to tir ngdy 15/10/1993 dén trudc ngay
01/7/2004 va c6 mot trong céac diéu kién duogc boi thuong theo gia dit &;

b) Dién tich hd tro tinh theo dién tich thuc té bi thu hdi nhung tdi da

khéng quai 05 1an han muc giao dat & moi tai dia phuong."
3) Sira d6i diém a, khoan 1 Piéu 18 nhu sau:

"a) Truong hop dat dang sir dung 1a dat c6 nha ¢ va khong thudc mot
trong cac truong hop sur dung dat vi pham quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d
khoan 5 Piéu 7 cua ban quy dinh ban hanh kém Quyét dinh s6
108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 ciia UBND Thanh phd thi ngudi dang
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st dung dat dugc boi thudng bang gia dat ¢ ddi véi phan dién tich ndm trong
han mirc cong nhan dit & theo quy dinh hién hanh (han mrc tinh trén toan
bo dién tich thuc té dang st dung ctia mot chu st dung dét) nhung khong
vuot dién tich dat ¢ thuc té thu hdi va phai khau trir nghia vu tai chinh bang
50% gia bdi thuong dat 6.

Phan dién tich vuot han muc cong nhan dat & (néu cO) duoc boi
thuong, hd tro vé dat theo quy dinh dbi véi dat vuon, ao trong cling mot
thira dat ¢ nha & ciia mot chu st dung dat theo quy dinh tai diém a, Khoan

2 Diéu nay."
4) Sira @6i diém b khoan 2 Piéu 19 nhw sau:

"b) Pugc bdi thuong vé dat dbi véi dién tich dat duoc giao 1a dat &
ngoai han muc giao dat theo quy dinh hién hanh, nhung phai khau trir tién

str dung dat bang 50% gia boi thuong dat o."
5) Sira d6i Khoén 2 Diéu 26 nhw sau:

“2. Truong hop khong thu hoi dat va khong 1am thay d6i myc dich sir
dung dat (nha &, cong trinh du diéu kién ton tai trong hanh lang bao v¢ an
toan cta cong trinh), nhung 1am han ché kha ning st dung thi duoc hd tro
bang tién)

a) Nha ¢, cong trinh phuc vu sinh hoat cua ho gia dinh, ca4 nhan khong
phai di doi khoi hanh lang an toan ludi dién dién ap dén 220KV quy dinh tai
khoan 4, Piéu 1 Nghi dinh sé 81/2009/ND-CP thi cha so hitu nha &, cong
trinh phuc vu sinh hoat dugc hd tro (mat lﬁn) do han ché kha nang st dung
va anh hudng trong sinh hoat, nhu sau:

a. I. Nha ¢, cong trinh phuc vu sinh hoat c6 mot phﬁn hoac toan bd

dién tich xay dung nam trong hanh lang an toan ludi dién, duoc xay dung
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trén dat du diéu kién bdi thuong vé dat theo quy dinh ctia phap luét, trude
ngay thdng bao thuc hién du an cong trinh ludi dién cao ap dugc cap co
tham quyén phé duyét, thi dugc hd tro phan dién tich xdy dung trong hanh
lang an toan luéi dién bang 70% don gia xay dung méi do UBND thanh phd
Ha Noi ban hanh;

a.2. Nha 0, cong trinh phuc vu sinh hoat dugc xay dung trén dat
khong du diéu kién boi thuong vé dat theo quy dinh cta phap luat nhung
thue té da xay dung (trudc ngay 01/7/2004 thi duge hd tro bang 50% mirc
hd trg quy dinh tai Diéu 32 ban quy dinh ban hanh kém Quyét dinh sb
108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 cia UBND thanh phdé Ha Noi, tinh

trén dién tich xay dung nam trong hanh lang an toan ludi dién.

b) it &, cac loai dat khac trong cung thira v6i dat ¢ ctia mot chi st
dung trong hanh lang an toan ludi dién thuoc di¢n Nha nudc khong thu hoi
dAt thi cha sir dung dat duoc ho tro (mot lén) do han ché kha nang st dung
dat, nhu sau:

b.1. Pat & c¢6 mot trong cac diéu kién quy dinh tai Piéu 7 ban quy
dinh ban hanh kém Quyét dinh s6 108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 cia
UBND Thanh phd dugc hd tro véi mic bang 80% don gia boi thuong dat &
tinh trén dién tich dat nam trong hanh lang an toan luéi dién;

h.2. Cac loai dat khac, trong cung thira vdi dat & quy dinh tai tiét bl
néu trén, duoc hd tro bang 80% murc boi thudng, hd tro vé dat theo quy dinh
tai ban quy dinh nay khi thu hoi cac loai dat khac do, tinh trén dién tich cac
loai d4t khac nam trong hanh lang an toan ludi dién.

c) Déi vai cay trong trong va ngoai hanh lang an toan ludi dién nhung

c6 tan 14 ndm trong hanh lang an toan ludi dién:
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c.l. Cay trong c6 trudc khi thong bao thu hoi dat thuc hién du an va
trong hanh lang an toan ludi dién, néu phai chit bo va cdm trong méi theo
quy dinh tai khoan 3, Piéu 5 Nghi dinh 106/2005/ND-CP thi duoc boi
thuong theo quy dinh hién hanh.

c.2. Cay trong c6 trude khi thong bao thu hoi dat thyc hién dy 4n va
trong hanh lang an toan ludi di¢n thudc loai khong phai chat bo va cAm
trong méi theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 5 Nghi dinh 106/200 5/ND-CP
hodc cdy ngoai hanh lang c6 nguy co vi pham khoang cach an toan quy dinh
tai khoan 2, Diéu 5 Nghi dinh 106/2005/ND-CP thi don vi quan 1y van hanh
c6 quyén kiém tra, chit tia cdy dé dam bao an toan cho duong day dan dién
trén khong va dugc hd trg mot 1an. UBND cép huyén quyét dinh muc ho tro

nhung t6i da khong qua 30% murc bdi thuong theo quy dinh.

d) Khi thyc hién hd trg bang tién quy dinh tai cdc muc a, b, ¢ néu trén,
UBND quan, huyén, thi xa c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi
truong, van phong ding ky quyén st dung dat quan, huyén, thi xa 1am tha
tuc ghi han ché quyén sir dung dat trén Giay ching nhan quyén sir dung dat
va quyén so hiru nha ddi véi truong hop di duoc cap Gidy chung nhan
quyén str dung dét) hodc luu ho so quan 1y dat dai dé thue hién viéc quan 1y
st dung dat va ghi han ché quyén st dung dat khi cdp Gidy chimg nhan

quyén su dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac phu hop voi dat."

6) Bo sung Khoan 1 Piéu 29 nhu sau:

"Kinh phi hd trg cho ho gia dinh, c4 nhan thué, d4u thau theo quy
dinh nay duoc trich tir s6 tién do UBND cap huyén hd tro cho ngan sach
UBND cép x4 khi thu hdi dat."

7) Sira d6i, bo sung khoan 1, 2 Pi¢u 31 nhw sau:
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"1. Nha ¢ va cong trinh xay dung c6 phép; nha ¢ va cong trinh xay
dung khong phép trude ngay 01/7/2004 cia ho gia dinh, c4 nhan trén dat co
du diéu kién duoc bdi thuong tai Pidu 7 ban quy dinh ban hanh kém Quyét
dinh s6 108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 cia UBND Thanh phb dugc
bdi thudng bang 100% don gid xay dung mdi do UBND Thanh phd ban
hanh.

Uy ban nhan dan Thanh phé uy quyén cho S& Xay dung quyét dinh
cong bd don gia xay dung mdéi nha &, cong trinh, vat kién trac, di chuyén
md 1am cin ctr bdi thudng, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban
Thanh phd.

2. BOi thuong d6i véi cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi

duoc xac dinh nhu sau:

a) Bdi v4i cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi dang sir dung,
phai di chuyén thi mirc bdi thudng bang tién tinh bang gia tri xdy dung méi
ctia cong trinh ¢6 tiéu chuan k¥ thuat cung cip (theo tiéu chuan k¥ thuat do
B06 quan ly chuyén nganh ban hanh) cho cac don vi quan ly, st dung, khai
thadc cong trinh nay ty thuc hién viéc xay dung mdi, di chuyén cac cong

trinh; néu cong trinh khong con sir dung thi khong duoc boi thudng.

Truong hop cong trinh ha ting dang str dung, phai di chuyén ma chwa
duoc xép loai vao cép tiéu chuan k¥ thuat thi S& quan 1y chuyén nganh xac
dinh cap tiéu chuan k¥ thuat dé tinh boi thuong.

b) Péi véi cac du an theo tuyén lién quan dén nhiéu dia ban (quén,
huyén, xa phuong), viéc di chuyén cac cong trinh ha tang k¥ thuat dang su
dung phai thuc hién déng bd. Trudng hop cac don vi cb tai san cd vin ban

dé nghi duoc nhan bdi thuong bang hoan tra cong trinh (thay viéc nhan boi
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thuong bang tién theo quy dinh tai tiét a, diém 2 khoan nay) thi viéc hoan tra
bé'mg cong trinh duoc xem xé&t, thuc hién nhu sau:

bl. Can cr bién ban diéu tra hién trang cong trinh ha tang k¥ thuat
dang sir dung, phai di chuyén cta T6 cong tac (co xac nhan cia UBND cap
x3 noi thu hoi dat va cua don vi quan 1y, str dung, khai thac cong trinh), Chu
dau tu duoc giao nhiém vy gidi phong mit bang co trach nhiém lap hodc
thué t6 churc ¢ tu cach phap nhan 1ap thiét ké dy todn xay dung cong trinh
moi ¢ tiéu chuan ky thuat twong duwong gui co quan quan 1y Nha nudc
chuyén nganh dé . xin y kién thoa thuan, thAm dinh 1am co s& trinh UBND
cap huyén tham dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro theo quy dinh.

b2. .Gia tri phuong 4n bdi thuong, hd tro dugc phé duyét 1a kinh phi
dé t6 chirc thuc hién di chuyén, xdy dung cong trinh va hoan tra, ban giao
cho don vi ¢6 tai san. Viéc t6 chtrc di chuyén, xdy dung cong trinh phai thuc
hién theo dung trinh tu, quy dinh vé quan 1y dy an dau tu; tai san thu hdi
khong con dung dugc xtr 1y theo diing cac quy dinh hién hanh

Truong hop don vi ¢6 tai san c¢6 nhu cau bd sung cong ning, ting

dung lugng va tiéu chudn k¥ thuat thi phan ting thém don vi phai chi tra.

b3. Bon vi nhan tiép nhan tai san c6 trach nhiém thuc hién viéc danh
gi4, ghi ting vén Nha nudc tai doanh nghiép theo dung cac quy dinh."

8) Picu chinh mot s6 khoan hd trog' quy dinh tai Piéu 35, Piéu 38
nhu sau:

a) Ho tro di chuyén mo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 35 tir muc
3.000.000 |dong/mo thanh murc 5.000.000 dong (ndm triéu dong)l mo.

b) H3 tro di chuyén quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 38 tir mirc
3.000.000 ddong/chu sir dung nha &, dat & (néu di chuyén chd & trong pham
vi thanh ) thanh mic 5.000.000 dong (ndm triéu dong)l chii sit dung nha o,
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dat &; 5.000.000d6ng/chua st dung nha &, dat & (néu di chuyén chd ¢ vé tinh,
thanh phd khac) thanh muc 8.000.000 dong (tdm ridu dong)lchi st dung
nha &, dat &.

Truong hop du diéu kién duoc bd tri tai dinh cu ma tu nguyén ban
giao mit bang va tu lo noi & tam cu thi con duoc bd sung hd tro di chuyén

chd & tam 5.000.000 ddng (ndm triéu dong)lchii sit dung nha ¢, dat 6.

c) H6 tro thué nha tam cu quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 38 tir
mitc 500.000d6ng/nhan khau hodc 1.000.000 dong/hd doc than/thang thanh
murc 1.000.000 ddng (mot triéu dong)nhan khau thyc té an ¢ tai noi thu hdi
dat/ thang hodc 2.000.000 dong (hai triéu dong)ho doc than/thang, nhung
mirc hd tro khong qua 6.000.000 ddng (sau triéu dong)/hod gia dinh/thang.

Thoi gian hd tro tinh tir khi ban giao mat bang dén khi c6 thong bao
nhan nha tai dinh cu (truong hop dugc mua nha tai dinh cu); tinh tir khi ban
giao mit bang dén khi c6 thdng bao nhan dét tai dinh cu cong thém 06 thang
dé xay nha (truong hop duoc giao dat tai dinh cu).

Céc truong hop nhan tién hd tro dé tu lo tai dinh cu cling duogc ho trg
tién thué nha & tam nhu cac truong hop duoc mua nha, giao dat tai dinh cu
cua du an

Trudng hop bi thu hdi mot phan dat & ma cha sir dung nha o, dat ¢
khong duoc tiéu chuan tai dinh cu nhung thuc té bi pha d& toan bo hodac mot
phan nha ¢, néu ban giao mit bang dung tién do thi cling dugc hd tro tién
thué nha tam theo mirc trén trong 06 thang (ddi véi trudng hop bi pha d&

toan bo nha &) va 03 thang (dbi véi truong hop bi pha dd mot phan nha &).

9) Sira ddi khoan 3 Piéu 40 nhw sau:
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"3. Chinh sach hd tro dao tao nghé cho nguoi lao dong bi thu hoi dat
noéng nghiép (thuc hién Quyét dinh sb 52/2012/QD-TTg cia Thu tudng
Chinh pht) s& dugc UBND Thanh phé quy dinh chi tiét riéng.

10) Sira d6i khoan 3 Piéu 44 nhu sau:

"3. Trudng hop cha dau tu thyc hién du 4n bang ngudn vén ngoai
ngan sach, khong tu lo duge quy tai dinh cu, néu c6 nhu cau sir dung qiiy
nha, dat tai dinh cu ctia Thanh phé thi phai dé nghi voi UBND Thanh phé dé

duoc xem xét mua nha, giao dat theo gia sat voi gia thi truong."
11) Sira d6i Piéu 45 nhur sau:

Picu 45. Chinh sich va nguyén tic bo tri tai dinh cu nha ¢, dit &
cho h§ gia dinh ca nhan (Thuc hién Ludt Padt dai, Ludt Nha & nam 2003;
Piéu 4, khoan 2 Piéu 14, Piéu 34 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP; Piéu 5
Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP; Diéu 19 Nghi Binh 09/2009/NP-CP; Piéu 18
Théng tw s6 14/2009/TT-BTNMT)

1. HO gia dinh, ca nhan khi bi Nha nudc thu hoi dit c6 mot trong cac
diéu kién duoc boi thudong, hd tro theo giad dat ¢, duoc bd tri tai dinh cu
trong cac truong hop sau:

a)  Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & do bi thu hoi hét dat
& ma khong c6 chd & nao khac trong dja ban x, phudng, thi trdn noi co dat
bi thu hoi (trir truong hop hd gia dinh, c4 nhan khong co nhu cau tai dinh
cu);

b) Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dit ma phan dién tich dat & con lai
sau thu hoi khong du diéu kién dé ¢ hodc xay dung nha & theo quy dinh cia
Thanh phé ma khong c6 chd & nao khac trong dia ban x3, phuong, thi trin

noi c6 dat bi thu hoi;
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c) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat & nim trong hanh lang an toan
khi xay dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan phai di
chuyén chd & ma khong c6 chd & nao khac trong dia ban xi, phudng, thi
tran noi c6 dat bi thu hoi;

d) Cac trudong hop ca biét khac duoc giai quyét theo van ban chi dao
riéng cia UBND Thanh phd.

2. Gié thu tién st dung dat, gia ban nha tai dinh cu.

a) (Gia thu tién st dung déat khi giao dét tai dinh cu duoc xac dinh
theo s4t gi4 chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi truong trong diéu
kién binh thuong, clng véi thoi diém va théng nhat voi nguyén tic va
phuong phéap x4c dinh gia dat ¢ lam can ct boi thudng, hd trg khi thu hdi,
duoc UBND Thanh phd phé duyét cho timg du an cu thé (d6i véi truong
hop ¢6 diéu chinh so véi bang gia dat hang nam) cing véi viéc phé duyét

gia dat & 1am can ctr boi thuong, hd tro khi thu hoi dat.

Chu dau tu hodc td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu c6 trach nhiém thué t6 chic tu van cd chtrc ning tham dinh gid theo
quy dinh ctia B6 Tai chinh dé xac dinh gia thu tién str dung dat, co ching
thu tham dinh gid giri UBND cép huyén xem xét, dé xuét, bao cao So Tai
chinh tham tra, trinh UBND Thanh phd quyét dinh d6i voi gia thu tién s
dung dat tai dinh cu

Chi phi thué to chirc tu van dé xac dinh lai gid dat & theo quy dinh
nay duoc tinh vao chi phi phuc vu cong tac bdi thudng, hd trg va tai dinh cu
cua du an.

b) Gia ban nha tai dinh cu dugc xac dinh sat v4i gia chuyén nhugng
thue té trén thi truong, dam bao khong thap hon tién st dung dat phan bd va

chi phi thyc té.
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Uy ban nhan dan Thanh phd uy quyén cho S¢ Tai chinh quyét dinh
gid ban can ho chung cu tai dinh cu cho tung t?lng, loai nha, theo vi tri cia
timg du an cu thé. Céng ty TNHH MTV Quan 1y va Phat trién nha Ha Noi
thué don vi tu van tham dinh gia xac dinh, Xem xét bao cdo S¢ Tai chinh
tham tra, phé duyét.

Ddi véi cac can ho tai dinh cu tai khu tai dinh cu d3 xac dinh gia ban
theo nguyén tic nay, néu ap dung tiép cho cac du &n sau ma gia thi trudng
c6 bién dong thi S¢ Tai chinh phé duyét ty 1& % diéu chinh ting, giam cho
phu hop dé ap dung.

c¢) Khi thuc hién chinh sach gid tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
nay, nguoi bi thu hdi dat dugc lya chon theo phuong an bd tri tai dinh cu
ctia chu dau tu di duge thoa thuan cho du an theo quy dinh tai khoan 12,
khoan 13 Piéu nay hoic mua nha, dat thuong mai tai cac du an phat trién

khu d6 thi méi trén dia ban Thanh phd.

3. HO tro tai dinh cu.

a) Khi Nha nudc thu hoi dat (toan bo thira dit &), ho gia dinh, ca nhan
c6 du diéu kién duoc bd tri tai dinh cu ma sd tién duoc boi thuong, hd tro
nho hon gia trji mot suat tai dinh cu tdi thiéu (40m* dat; 45m° nha chung cu)

thi duoc hd trg khoan chénh 1éch nay.

Trudng hop sau khi d3 duoc hudong khoan hd trg chénh 1éch ma tong
s6 tién boi thuong, hd tro trong phuong an van chua du ndp tién sir dung
dat, tién mua nha tai dinh cu theo phuong an dugc phé duyét thuc té, néu co
nguyén vong va c¢6 don dé nghi thi duogc tra dan sb tién con thiéu theo quy

dinh hién hanh cua UBND Thanh phé;
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Truong hop khéng nhan dat ¢, nha ¢ tai khu tai dinh cu thi duoc hd
tro
bang tién theo quy dinh tai tiét b, diém 3 khoan nay.

b) Khi Nha nudc thu hdi dat ho gia dinh, ca nhan co du diéu kién
duoc bd tri tai dinh cu (ké ca trudng hop quy dinh tai tiét a, diém 3 khoan
nay), ma co nguyén vong tu lo chd & thi duge hd tro mot khoan bang tién
100.000.000 dong/hd gia dinh (mdt tram triéu dong).

4. Truong hop néu ngudi bi thu hoi dat khong di kha ning mua nha
&, dat ¢ tai dinh cu thi duoc xem xét giai quyét cho thué, thué mua hoic
mua nha & cho ngudi co thu nhap thap theo quy dinh tai Quyét dinh sb
67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 ctia Tha tuéng Chinh phu vé
viéc ban hanh mot sd co ché, chinh sach phat trién nha ¢ cho ngudi c6 thu
nhap thap tai khu vuc d6 thi va Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16
thang I1 nam 2009 cua B Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué
mua va quan 1y stir dung nha & cho ngudi c6 thu nhép thap tai khu vuc do thi
trén co s& quy nha ciia Thanh phd.

5. Nguyén tic bd tri tai dinh cu va wu tién trong bd tri tai dinh cu

Can ctr quy dat, quy nha tai dinh cu hién ¢6 (khu vuc, co cau vi tri cac
thira dat; hoai nha, s6 luong, dién tich, co cAu can ho), UBND cép huyén co
trach nhiém phé duyét quy ché bat tham xac dinh vi tri nha, dat tai dinh cu
cta dy 4n, dam bao cong khai, cong bang, dan chii va dung phap luat dong

thot thuc hién chinh sach uu tién trong bd tri tai dinh cu nhu sau:

a) Uu tién tai dinh cu tai chd cho ngudi bi thu hoi dét tai noi c6 dat

thudc pham vi du an c6 du an tai dinh cu;
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b) Uu tién bd tri vi tri thudn loi cho chi st dung nha dat ban giao
mat béng som, nhat, chu st dung nha dat ¢6 vi tri thuan loi tai noi bj thu

hoi va ddi tugng 12 gia dinh chinh sach.

12) Sira d6i Piéu 47 nhw sau:

"Diéu 47. B6 tri tai dinh cw bing dit & cho hd gia dinh, c4 nhan

Truong hop Nha nudc c6 quy dat dé giao va ho gia dinh, ca nhan c6
du diéu kién va c6 yéu cau duoc bd tri ti dinh cu bang giao dat, thi duoc
giao dat tai dinh cu theo chinh sach gia quy dinh tai diém 2, khoan 11 Piéu
ndy vé6i dién tich cin ctr vao dién tich dat & bi thu hoi, diéu kién quy dat tai
dinh cu ctia dy an va han muc giao dit & méi theo quy dinh cia UBND
Thanh phé cy thé nhu sau:

a) Tir 40m2 dén 90m2 khi giao dt tai dinh cu tai cac phuong;

b) Tir 60m2 dén 120m2 khi giao dat tai dinh cu tai thi trin, cac x4 ven
d6 thudc cac huyén giap vdi cac phuong cua quan va cac xa thudc thi xa
(Phan loai xi ven d6 theo quy dinh hién hanh cia URND Thanh phd);

c) Tir 80m2 dén 180m2 khi giao dt tai dinh cu tai cac xa dong bang;

d) Tu 120m2 dén 240m2 khi giao dét tai dinh cu tai cac x4 trung du;

d) Tir 150m2 dén 300m2 khi giao dit tai dinh cu tai cac x4 mién nai.

2. Giao dét tai dinh cu trong trudng hop bi thu hdi toan b nha &, dat

a) Truong hop dién tich dat bi thu hoi da diéu kién duoc boi thudng
theo gia dat & thi duoc giao dién tich tai dinh cu bang dién tich dit ¢ bi thu
héi nhung khéng thap hon dién tich suat tai dinh cu téi thiéu va khong vuot
qua han muc giao dit theo quy dinh tai diém 1 khoan nay.

b) Trudng hop dién tich dat bi thu hdi khong da didu kién duoc boi

thuong theo gia dat & nhung dugc hd tro theo gia dat ¢ thi dugce giao dién
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tich dat tai dinh cu bang dién tich duoc hd tro theo dat ¢ bi thu hdi nhung
khong thip hon dién tich suét tai dinh cu téi thiéu va khong vuot qua han

murc tai dinh cu tdi thiéu (theo timg khu vuc) quy dinh tai diém 1 khoan nay.

3. Giao dit tai dinh cu trong truong hop thu hoi mot phan nha 6, dat 6.

Dién tich dat dugc xét giao tai dinh cu duoc xac dinh bﬁng dién tich
dat giao tai dinh cu nhu dbi voi truong hop bi thu hoi toan bd nha o, dat &
quy dinh tai diém 2 khoan nay trir dién tich dat con lai ngoai chi gidi giai
phong mat bang, nhung dién tich dat giao tai dinh cu cho mot chi str dung
nha &, dat & khong thap hon 40m?.

4. P6i voi cac truong hop dic thu, phu hop véi thuc té cua dia
phuong, UBND cép huyén nghién ciru trinh UBND Thanh phd xem xét
quyét dinh"

13) Sira d6i Piéu 48 nhu sau:

"Piéu 48. Bo tri tai dinh cw bang nha chung cu cao ting d6i véi

ho gia dinh, ca nhan

Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 du diéu kién dugc bd tri tai dinh
cu bang nha chung cu, ¢6 yéu cau thi dugc mua nha tai dinh cu theo chinh
sach gia quy dinh tai diém 2, khoan 11 Piéu nay; dién tich cin ho, sb luong
cin ho b tri tai dinh cu cho cac hd gia dinh (trir trudng hop quy dinh tai
diém 3, khoan 11 Piéu ndy) cin cit vao diéu kién quy nha tai dinh cu cua du

an, di¢n tich nha, dat bi thu hoi, kha nang tai chinh caa céac ho.

Truong hop du diéu kién duoc bd tri tai dinh cw, nhung khong mua
nha tai dinh cu do Thanh phé b6 tri, 6 nhu cdu mua nha & thuong mai tai

cac du an phat trién nha ¢ thi duoc S¢ Xay dung gidi thiéu toi cac du an.
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Khi d6, ho gia dinh, ¢4 nhan dugc hd tro tién ty lo tai dinh cu theo quy dinh
tai tiét b, diém 3 khoan 11 Diéu nay."

14) Sira d6i, bd sung diém b1, khoan 2 Piéu 53 nhwr sau:

"b.1. Uy ban nhan dan cip xa c6 vin ban xac nhan cac ndi dung:

- X&c dinh nha, dit trong pham vi thu hoi cta hd gia dinh, c4a nhan co
tranh chﬁp, khiéu kién hay khong co6 tranh chép, khiéu kién;

- Can ¢t hd so quan ly dat dai, xay dung luu trit theo quy dinh tai
UBND cip x4 dé xac dinh cac diéu kién dugc boi thudng hoic khong duoc

bdi thuong theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 ban quy
dinh ban hanh kém Quyét dinh s6 108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 ctia
UBND Thanh phd;

- Cin clr hd so quan 1y dit dai, xac nhan thoi diém dat bat dau st
dung theo muc dich str dung hién trang, thoi diém bat dau chuyén muc dich
st dung dét theo hién trang; thot diém xay dung nha, cong trinh trén dat ndm
trong chi gidi giai phong mat bang cua cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan
trong pham vi thu hdi dat. Truong hop khong ¢ ho so thi t6 chirc 14y ¥ kién
ciia Mit tran t6 qudc cdp xi va nhitng nguoi da timg cu tru tai dia phuong

cung thoi diém bat dau sir dung dat dé 1am can ctr xac nhan,

Cac trudng hop c6 tranh chip, khiéu kién, UBND cip xa phai bao cio
UBND cép huyén xem xét, két luan, giai quyét lam can ci 1ap, phé duyét

phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh;

- Xac nhan viéc phai di chuyén chd & ciia hod gia dinh, ca nhan do bi
thu hoi dat; diéu kién nha ¢, dat & ciia ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban x4,

phuong, thi tran noi c6 dit bi thu hoi;
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- X4c, nhan nhan khau truc tiép san xuat néng nghiép cua ho gia dinh,
c4 nhan khi bi thu hdi dat nong nghiép.

15) Sira ddi diém g, khoan 1 Piéu 54 nhu sau:

"g) Phuong an tai dinh cu; phuong an di doi d6i voi to chirc (néu co)."

16) Sira @6i khoan 6 va b6 sung khoan 7 Piéu 62 (trach nhiém cia
chu dau tu, T6 chirc phat trién quy dat duoc giao dat dé giai phong mit bang
theo quy hoach) nhw sau:

"6. Chu dau tu c6 trach nhiém thué tu van xdc dinh gia dat ¢ theo quy
dinh tai diém 2, khoan 1 va tiét a, diém 2, khoan 11 Diéu nay (néu du an
phai bo tri tai dinh cu); cha dong chuan bi quy tai dinh cu va chd & méi cho
nguoi dan.

7. Bdi véi dy an cong trinh theo tuyén hodc c6 quy md thu hoi dat
16n, truong hop phai phan ky thu hoi dat, to chtrc thuc hién cong tac bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu thi chu dau tu hodc to chic duoc giao nhiém vy
giai phong mit bang cin cir pham vi, ddi twong va tinh hinh thyc hién cong
tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu dé xuit UBND cép huyén xem xét, bao
c40 UBND Thanh phé chi dao viéc thyc hién."

17) Bo sung khoan 8, khoin 9 Piéu 63 (trich nhiém cua Uy ban
nhan dan cip Huyén) nhw sau:

"8. Pé xuit, bio cdo S& Tai chinh tham tra, trinh UBND Thanh phé
phé duyét, diéu chinh gia dat theo quy dinh tai diém 2, khoan 1 va tiét a,
diém 2 khoan 11 Piéu nay (néu du an phai bd tri tai dinh cu).

9. B4o cdo, dé xuat viéc phan ky thu hoi dat, giai phong mat bang dy
an, cong trinh theo tuyén va c6 quy mé thu hoi dat 1én (néu c6)."

18) Bo sung khoan 2, Diéu 68 (trach nhiém cta S¢ Tai chinh) nhw

Sau:
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"1) Huéng dan cu thé vé trinh tu, tha tuc xac dinh gia dat, gia nha sat
v6i gia thi trudong trong diéu kién binh thuong (tir khau xac l4p danh sach
cac cac tO chirc, tu van tham dinh gia c6 tu cach phap nhan, ning luc; quy
trinh xac dinh, tham tra, cac ho so lién quan khi dé xuat gii So Tai chinh dé

tham tra, trinh UBND Thanh phd quyét dinh diéu chinh gi4)."

19) Stra d6i diém c va bo sung diém e khoan 4 Piéu 68 (trach

nhiém cua S& Xay dung) nhw sau:

"c) Giéi thiéu quy nha ¢ thuong mai tir cac du an phat trién nha & trén
dia ban Thanh phé cho UBND cac quan, huyén, thi xa, cac ho gia dinh c6

nhu cau mua nha ¢ thuong mai;

e) Quyét dinh ban hanh va cong bb hang nim don gia xay duyng méi
nha &, cong trinh, vat kién trtc, di chuyén mé lam cin ct bdi thuong, hd tro

khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh phd."
Picéu 2. Xir Iy mdt s6 van dé phat sinh khi ban hanh quyét dinh.

1. Déi véi nhirng du an, hang muc da chi tra xong viéc boi thuong, hd
tro va tai dinh cu trudc ngay quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong ap
dung hoic khong diéu chinh theo quy dinh nay.

2. B6i v6i nhing dy 4n, hang muc da phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu hodc dang thuc hién chi tra boi thuong, hd tro
va tai dinh cu theo phuong an da dugc phé duyét trude trude ngay quy dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién theo phuong an da phé duyét, khong
ap dung hodc diéu chinh: theo quy dinh nay. Trudng hop thuc hién bodi
thuong cham thi gia dat dé thyc hién boi thuong, hd trg thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va khoan 1, Diéu 1
Quyét dinh nay.
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3. Qua trinh thuc hién néu co vuong méc, cac SO, Ban, Nganh, UBND
cép huyén, cac td chue, ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dat; T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng giai phong mit bang can phan
anh kip thoi vé Ban chi dao giai phong mat bang Thanh phé dé tong hop,
cuing Lién nganh nghién ctru, bao cao UBND Thanh phd.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay
ky. Bii bo nhitng quy dinh trude day trai v6i quy dinh tai Quyét dinh nay.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam déc cac So,
Ban, Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén va thi xa Son Tay;
cac to chire, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(da ky)
Vii Hong Khanh
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