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PHUONG PHAP DANH GIA HOC PHAN

DPiém chuyén can (10%).
Diéu kién dy thi : sinh vién tham gia 70% s6
gio

Kiém tra hoc phan (gitra ky) (30%) :

Kiém tra viét (tw luan két hop vdi trac
nghiém trén gidy va lam bai tap), hodc lam
bai tap theo nhom.

Thi két thuc hoc phan (cudi ky) (60%):

Kiém tra viét (tuw luan két hop vdi trac
nghiém trén gidy va lam bai tap).
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Chuwong 1: Quén ly dy 4n ddu tw xiy dung cong trinh theo quy dinh hi¢n
hanh

I. Nhitng ndi dung co ban ciia hé thong phép luét co lién quan dén dau tur
xay dung cong trinh (Luat Xay dung, Luat Dau tw, Luat Dau thau, Luat Dat
dai)

1. Nhirng nfi dung co ban cia Luat Xay dung

1.1 Pham vi, doi tiwong va két cau ciia Ludt Xdy dung

1.2.  Hoat dong xdy dung

1.3.  Néi dung quan Iy nha mede vé xdy dung

2. Nhing ndi dung co ban ciia ciia Luit Dat dai lién quan téi hoat dong xay
dung

2.1.  Pham vi diéu chinh va doi tuong ap dung cua Ludt

2.2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

23 vé giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung ddt dé thuc hién dw dn
dau tw xdy dung cong trinh

2.4.  Tai chinh vé dat dai va gia dat

2.5.  Thu hoi ddt, boi thwong, tdi dinh cuw lién quan téi di dn dau tw xdy dung
cong trinh

2.6.  Qudn ly nha nwéc vé dat dai

3. Nhiing ndi dung co ban ciia Luit Pau tu lién quan dén hoat dong xay
dung

3.1.  Pham vi diéu chinh va doi tuong ap dung cua Ludt

3.2.  Hinh thirc dau tu

3.3, Thi tuc vé dau tu khi trién khai dw én

3.4.  Quan ly nha nwée vé dau ti

4. Nhirng ndi dung co ban ciia Luat Pau thiu lién quan t6i hoat dong xay
dung

4.1.  Pham vi diéu chinh va doi twong dp dung

4.2.  Quy dinh chung vé ddu thau

4.3.  Cdc chii thé tham gia ddu thau

4.4.  Néi dung quan Iy nha mede vé dau thau

IL Trinh tw 1ap, tham dinh, phé duyét dw an dau tw xdydung cong trinh

1. Poi véi dur 4n quan trong quoc gia, du 4n nhém A, B, C

1.1. Xdc dinh chii dau tw xdy dung céng trinh
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1.2.  Bdo cdo dau tw xdy dung cong trinh
1.3.  Ldyy kién chap thudn vé quy hoach
1.4.  Ldp duw én dau tw xdy dung céng trinh
1.5.  Thdm dinh dy Gn dau tw xdy dung cong trinh
1.6.  Phé duyét dir én dau tw xdy dung cong trinh
2. Lap thim dinh Bio cdo Kinh té - K§ thuit xdy dung cong trinh
2.1.  Pham vi dp dung cdc céng trinh ldp Bdo cdo Kinh té - Ky thudt
2.2.  Noi dung Bdo cdo Kinh té - Ky thudt xdy dung cong trinh
2.3.  Tham dinh, phé duyét Bdo cao Kinh te - Ky thudt xdy dung cong
trinh . ‘
3. Diéu chinh du dn dau tu xay dung cong trinh
3.1. Cdc truong hop dwoc diéu chinh
3.2, Tham quyén diéu chinh va t6 chirc diéu chinh
III. To chitc quan ly dw 4n dau tw xay dung cong trinh
1. Cac hinh thirc quéan ly du an
1.1.  Truong hop chii dau tw truc tiép qudn 1y dw dn
1.2.  Truong hop thué tw vin qudn Iy dw dn
2. Cic yéu cau ndi dung vé quan ly dw 4n
2.1.  Quan ly khéi lwong, quan 1y chi phi
2.2. Quan Iy chdt lwong xdy dwng cong trinh
2.3, Quan Iy tién do thi cong xdy dung cong trinh
2.4. Quan ly an toan lao dong trén cong truong xdy dung
2.5.  Quan ly moi truong xdy dung
IV. Quin ly chi phi dau tw xdy dung cong trinh
Nguyén tic quan 1y chi phi diu tw xdy dung cong trinh
Quin ly tong mirc diu tw
Quan ly du toan cong trinh

1

2

3

4. Quan ly dinh mirc xay dung

5. Quan ly gia xdy dung cong trinh

6. Quan Iy chi s6 gia xAy dung

7. Quan ly hop dong xiy dung

8. Quﬁp ly thanh toin, quyét toan V(:')n dau tu .

V. Diéu kién niang lwc cic chu thé tham gia qua trinh dau tw xay
dung cong trinh

1. Cac quy dinh chung vé diéu ki¢n ning hre do6i véi to chire va c4 nhan
khi tham gia hoat dong xiy dung
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2. Diéu kién niing lwc hanh nghé xay dung déi v6i ca nhan tham gia
hoat dong xay dung

2.1. Diéu kién cdp chitng chi hanh nghé

2.2.  Piéu kién nang luc va pham vi hoat dong cua ca nhdn trong hoat
dong xay dung

3. Piéu kién ning lwe va pham vi hoat dong xdy dung ciia to chirc

3.1. Diéu kién nang luc khi ldp dw an

3.2, DPiéu kién déi véi t6 chirc tw van quan Iy dy én

3.3, Diéu kién doi vdi t6 chirc khdo st xdy dung

3.4.  Diéu kién doi vdi t6 chirc thiét ké xdy dung

3.5.  Diéu kién doi voi té chirc thi cong xdy dung

3.6.  Diéu kién déi voi t6 chirc gidm sdt thi cong xdy dung

3.7.  Piéu kién déi véi t6 chirc tw van quan 1y chi phi dau tw xdy dung
cong trinh

Chuong 2: Tong quan vé cong tic dinh gia xiy dung

I. Mt s6 1y luin chung vé gia xdy dung

1. Khai niém gia xay dung cong trinh

2. Pic diém caa thi tru,’(‘)’ng xdy dung, sin pham xiy dung va cong
nghé xay dung tac dong den gia xay dung

2.1. Ddc diém thi truong xdy dung

2.2. Ddc diém ciia san pham xdy dwng

2.3.  Ddc diém ciia cong nghé xdy dung

3. Vai tro ciia chii dau tw, to chirc tw van va nha thau xiy dung trong
dinh gia xay dung

3.1, Vai tro ciia chii dau tu.

3.2, Vai tro ciia t6 chirc tw vin

3.3, Vai tro ciia nha thau xdy dung

II.  Noi dung co bén ciia gia xdy dung va cac dir liéu chi yéu hinh
thanh gia xay dung cong trinh

1. Noi dung co ban cua gia xay dung

2. Cic dir liéu chii yéu hinh thanh gia xdy dung cong trinh

III. Noi dung nghiép vu dinh gia xay dung

Chuong 3: Phuong phap xic dinh tong mirc diu tw va dinh gia hié¢u
qué dau tw du an dau tu xay dung cong trinh

I. Phwong phap xic dinh tong mirc dau tw cia dy 4n

1. Mot s6 van dé chung vé tong mirc dau tu

1.1. Khdi niém va vai tro ciia tong mikc dau tw
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1.2.  Néi dung va co cdu cdc thanh phan chi phi ciia tong mike ddu ti

1.3.  Nguyén tic xdc dinh tong mirc dau tie

1.4.  Yéu cau ciia céng viéc tinh todn

2. Mjt s6 phwong phap xac dinh tong mirc dau tw

2.1.  Phuwong phap xdc dinh TMDT theo thiét ke co so cua dw an dau tw
2.2.  Phwong phdp xdc dinh TMPT theo chi tiéu cong sudt hodc ning luc
khai thac cua duw an

2.3.  Phwong phdp xdc dinh TMPT theo sé liéu cia cdc cong trinh xdy
dung twong ty da thuc hién

2.4.  Phiwrong phdp hon hop d@é xdc dinh tong mirc dau tw

3. Phéan tich mirc d§ 4p dung cia cac phwong phap

II. Phwong phap xac dinh hi¢u qua dau tu ciia dy 4n

1. Khai niém hoat dong dau tu va hiéu qua dau tu cta dy an

1.1.  Khdi niém vé hoat dong dau tw

1.2.  Cdc ddc trung co ban cia hoat déng dau tw

1.3, Hiéu qud ciia dw dn dau tw

1.4.  Phan tich danh gia hiéu qua dy dan

2.  X4c dinh cac yéu to lam cian cir phan tich, tinh toan kinh té- tai
chinh dy an

2.1. Téng mirc ddu tw

2.2. Lap ké hoach dau tu

2.3. Lap ké hoach hoat dong

2.4.  Ké hoach khdu hao va xit Iy cdc khodn thu héi

2.5. Von lwu dong

2.6. Ké hoach tra no

3. Xac dinh cac chi tiéu danh gia hiéu qua kinh té - tai chinh duw 4n
3.1. Bao cao tai chinh trong phdn tich, danh gia hiéu qua dw an

3.2, Xdc dinh cdc chi tiéu kinh té- tai chinh dy dn dau tur

4. Phan tich va danh gia cac chi tiéu kinh té- xa héi ciia dy 4n diu tw
5. So sanh cac két qua va hra chon phwong 4n

III. Phwong phap phan tich, danh gia rui ro va hi¢u qua cia du an

1. Mt s6 1y ludn chung vé phén tich rii ro

1.1. Khai niém rui ro
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1.2. Nhan dang va phan loai rui ro

1.3. Po lwong riii ro va bién phdp han ché rii ro

2. Mg{t s6 phwong phap phan tich, danh gia riii ro ciia dw 4n

2.1.  Phuwong phap phan tich dé nhay

2.2.  Phuwrong phdp phan tich diéu chinh truong hop

2.3.  Phuwong phdap moé phong

3. Vi du minh hga phan tich, danh gia rii ro doi véi hiéu qua dau tw
cua du an xay dung

IV. Phwong phap xac dinh suit von dau tu

1. Mot so van dé chung vé suat von diu tu

1.1.  Khdi niém, y nghia va vai tro cia sudt von dau tie

1.2.  Ngi dung kinh té ciia chi tiéu sudt von dau tw

1.3.  Phdn logi sudt von dau tw

2. Phuwong phap va cac buéce tien hanh tinh toan suat von dau tw xay
dung cong trinh

2.1. Mét s6 quan diém co ban

2.2, Cdc can cir tinh todn sudt von ddu tu

2.3, Cdc budéc tién hanh xdc dinh sudt von dau tur

V. Phuwong phap xac dinh chi s6 gia xay dung

1. Khii niém, y nghia, tAim quan trong ciia chi sb gia

2. Phan loai chi s6 gia xay dung

2.1. Chi sé gia xdy dung cong trinh

2.2.  Cac chi s6 gid xdy dung theo co cdu chi phi

2.3.  Cac chi s6 gid xdy dung theo yéu t6 chi phi

3. Nguyén tic va phwong phap xic dinh chi s6 gia xdy dung cong
trinh

3.1.  Nguyén tdc tinh todn chung

3.2, Cdc can cit xdc dinh chi s6 gid xdy dung

3.3, Phwong phdp xdc dinh chi sé gid xdy dwng cdng trinh

VI. Phuwong phap xac dinh d¢ dai thoi gian xay dung

1. Vai tro va y nghia cua d¢ dai thoi gian xay dung

2. Cac phuong phap xac dinh dj dai thoi gian xay dung cong trinh
Chuong 4: Phuwong phap xiac dinh dinh mirc, don gia xay dung cong
trinh

I. Phwong phap 13p dinh mire xay dung cong trinh

1. H¢ thong dinh mirc xiy dung
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1.1.  Binh mitc kinh té - kj thudt
1.2.  Dinh muc ty ¢
2. Phwong phap 1ap dinh mirc du toan xay dung cong trinh
2.1.  Trinh ty lap dinh micc dy toan xay dung cong trinh
2.2.  Lap dinh mirc dy toan moi cho cong tdac xday dung chwa co dinh mirc
2.3.  Van dung co diéu chinh cdc dinh mire dy todn cong tac xday dung da
co
2.4. ap dung dinh mirc du toan cong tac xay dung da co
3. Nhiing tai lidu cdn thiét phuc vu lap dinh mirc dw todn xdy dung
cong trinh
I1. Phuong phap xac dinh don gia xay dung cong trinh
1
. Khai ni¢m, yéu ciu va phin loai don gia xAy dung cong trinh
1.1. Khdi niém don gia xay dung cong trinh
1.2. Yéu cau déi véi don gid xdy dwng cong trinh
1.3. Phan logi don gia xdy dung cong trinh
2. Phuwong phap 1ap don gia xay dung cong trinh
2.1. Péi véi don gid chi tiét xdy dung cong trinh
2.2. Péi véi don gid tong hop xdy dung cong trinh
II1. Phuong phap xac dinh gia ca may, gia thué may va thiét bi
thi cong cong trinh
1. Mot s6 Iy ludn chung vé gia ca may, gia thué may va thiét bi xay
dung cong trinh
1.1. Khdi niém mdy va thiét b thi céng
1.2. Khdi niém va vai tro ciia gid ca mdy, gid thué mdy va thiét bi xdy dung
cong trinh
2. Phuwong phap xic dinh gia ca may va thiét bi xdy dungcong trinh
2.1. Trinh tw xac dinh
2.2. Phuong phdp xdc dinh gid ca mdy méi doi véi cac loai may va thiét bi
chwa co gid ca may
3. Phwong phap xic dinh gia thué may va thiét bi xdy dung céng trinh
3.1. Trinh tw xac dinh
3.2. Ngi dung va phicong phdp xdc dinh gia thué may va thiét bi xdy dung
cong trinh
4. Céc vi du tinh toan gia ca may va gia thué may va thiét bi xdy dung
cong trinh
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IV. Phwrong phap xac dinh chi phi tw van diu tw xAy dung cong trinh

1. M@t s6 van dé chung lién quan dén chi phi tw vin dau tw xAy dung
cong trinh

1.1.  Khdi niém vé hoat dong tw van dau tw xdy dung cong trinh

1.2.  Phan logi hoat dong tu van

1.3. Néi dung chi phi tw van dau t xdy dung cong trinh

1.4.  Cdc quy dinh hién hanh lién quan dén quan 1y chi phi tw vin

2. Phwong phap xic dinh chi phi tir van

2.1.  Xac dinh theo dinh mirc chi phi tw van (ti lé %) dwoc cong bé

2.2. Xac dinh theo du todn

3. Sir dung cic phwong phap trén dé xac dinh chi phi tw vin trong
tong mirc dau tw, du toan cong trinh

3.1.  Xdc dinh chi phi tw vdn trong tong mikc dau tw ciia diw dn

3.2, Xdc dinh chi phi tw vin trong dw todn cong trinh
Chuwong 5: phwong phap do béc khdi lwong va kiém soat chi phi

I. Phuwong phap do béc khoi lugng

1. Khii ni¢m vé do boc khoi lwong xady dung va vai tro cia viéc do
boc khoi lwgng trong viée dinh gia xay dung

1.1. Khai niém

1.2. Vai tro cia viéc do béc khéi lwong trong viéc dinh gid xdy dung

2. Phwong phap do béc khoi hrgng xay dung cong trinh

2.1. Nguyén tic fio béc khoi heong xdy d@mg cong trinh

2.2. Trinh tw trien khai céng tac do boc khéi lwong xdy dung cong trinh
2.3. Mét 50 quy dinh cu thé khi do boc khé‘i lwong xdy dung cong trinh

I1. Kiém soat chi phi theo céic giai doan dau tu xay dung cong trinh

1. Khai ni¢m, vai tro cia viéc kiém soat chi phi dau tw xdy dung cong

trinh
1.1. Khai niém
1.2. Vaitro

2. Muc dich va yéu ciu ciia viéc kiém soat chi phi
3. Diéu kién cén thiét dé thuc hién qua trinh kiém soat chi phi
4. Ni dung kiém soat chi phi dau tw xiy dung céng trinh
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4.1. Kiém soat chi phi trong giai doan trudc xdy dyng
4.2.  Kiém sodt chi phl trong giar doan thuc hién xay dung cong trinh ..

. TO chirc quan ly viéc kiém soat chi phi diu tw xdy dung cong
trinh
5.1.  Hinh thitc t6 chirc kiém sodt chi phi
5.2, Trach nhiém ciia chii dau tw doi véi viéc kiém sodt chi phi
5.3.  Trach nhiém cua ca nhan, 16 chirc tw van kiém sodt chi phi
Chuong 6: Phuwong phap xac dinh du toan xay dung cong trinh

I. Khadi niém, nfi dung, vai tro cia du toan xay dung cong trinh
1. Khai niém
2. Noi dung
3. Vaitro
II. Phwong phap xac dinh du todn xay dung cong trinh
1. Nguyén tic xac dinh
2.  Phwong phap xac dinh ciac khoian muc chi phi trong du toin xay
dung cong trinh
2.1. Xac dinh chi phi xdy dung
2.2. Xdc dinh chi phi thiét bi
2.3.  Xac dinh chi phi quan ly dw an
2.4.  Xdc dinh chi phi tw van dau tw xdy dung
2.5.  Xac dinh chi phi khac
2.6. Xac dinh chi phi du phong
III. Quén ly du todn xay dung cong trinh
1. Tham tra, phé duyét du toan xAy dung cong trinh
1.1.  Noi dung tham tra, phé duyét dy toan cong trinh
1.2.  Thdm quyén tham tra, phé duyét duw todn cong trinh
2. Diéu chinh dy toan xay dung cong trinh Chwong 7: Lwa chon nha
thiu trong hoat dong xﬁy' dung ) .
I. Nhirng quy dinh chi yéu lién quan dén lya chon nha thau trong hoat
dong xay dung
Cac van ban phap quy c6 lién quan
Yéu cau ddi v6i lra chon nha thau trong hoat dong xiy dung
Trinh ty thye hién dau thiu

1
2
3
4. Cic hinh thirc Ira chon nha thau trong hoat dong xiy dung
5. So tuyén nha thau

5.

1. Pham vi ap dung
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5.2, Quy trinh t6 chirc so tuyén

5.3, Néi dung hé so moi so tuyén

5.4. H6 so dy so tuyén

5.5. Pdanh gid hé so dw so tuyén

II: L‘@p ké hoach dau thau va xac dinh gia géi thau trong ké hoach
dau thau

1. Lap va phé duyét ké hoach dau thau

2. Nbi dung ké hoach diu thau

2.1. No¢i dung

2.2. Can cir Igp ké hoach dau thau

2.3.  Phdn chia dw dn thanh cdc g6i thau

2.4.  Xdc dinh hinh thirc hop dong (gid hop dong xdy dung)

3. Xéc dinh gia goi thau

3.1.  Nguyén tic xdc dinh gid goi thau

3.2, Piéu chinh ké hoach ddu thau, gid géi thau 3.3 D todn géi thau khi
16 chirc ddu thau

III. Xic dinh cic yéu ciu lién quan dén cac dé xuat ciia nha thau
1. Doi véi goi thau tw van

1.1.  Yéu cau déi véi dé xudt ky thudt

1.2, Yéu cdu vé dé xudt tai chinh

2. Déi véi goi thau xay lip

2.1, Yéu cau doi véi ndi dung dé xudt vé gidi phdp ky thudt va tién dg
2.2, Yéu cau doi voi dé xudt tai chinh

3. D0i voi goi thau tong thau thiét ké va thi cong

3.1, Yéu cau doi véi dé xudt ky thudt

3.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

4. D6i véi goi thiu tong thaiu EPC

4.1.  Vé ndi dung dé xudt ky thudt

4.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

5. Doi voi goi thiu tong thiu chia khoa trao tay

5.1, Yéu cau doi véi dé xudt ky thudt

5.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

IV. Lap ho so dé xuat tai chinh va tinh to4n xic dinh gia dy thau

1. Céc ciin ctr 1ap ho so' dé xuat tai chinh, gia du thau
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2., Noi dung dé xuat tai chinh va gia du thau doi véi géi thau tw van
2.1. Noi dung cdc khodn muc chi phi trong gid dw thau

2.2. Coso xfic d_l:l/lh cdc noi dung khoan muc chi phi trong gid d@f’ thau

3. Noi dung dé xuat tai chinh va gia du thau doi voi goi thau xay lap

3.1.  Néi dung dé xudt tai chinh va gid dy thau ciia hé so dw thau xdy ldp
3.2, Phwong phdp xdc dinh gid dy thau

V. Panh gia ho so du thau

1. Danh gia hé so du thau géi thau tw van xdy dung

11 Pdnh gid so bg hé so dé xudt ky thudt (Gp dung cho moi goi thau tir
van xdy dung)

1.2.  Pdnh gida chi tiét ho so dw thau doi véi goi thau khéng yéu cau ky
thudt cao

1.3. Panh gia chi tiét ho so du thau d6i voi goi thau cé yéu cau ki thuat cao
2. Panh gia ho so du thau géi thau xay lip

2.1. Danh gia so bo

2.2, Danh gid chitiet o ‘ o

3. Danh giad ho so du thau goéi thau tong thau thiét ké va thi cong xay
dyng

3.1. Banh gia so bo

3.2, Panh gid chi tiét

4. Panh gia ho so du thau tong thau EPC

4.1. Danh gida so bo

4.2.  Panh gid chi tiét

5. Danh gia ho so dy thau tong thau chia khoa trao tay Chwong 8: Quin
ly hop ddng trong hoat dong xiy dung

I. Nhirng van dé chung vé hgp dong trong hoat dong xay dung

1. Khainiém

2. Dic diém ciia hop dong xay dung

3. Khung phap 1y cua hop dong xay dung

II. Cac loai hop hop dong trong hoat dong xay dung ‘

1. Theo tinh chat, loai cong vi¢c trong hoat dong xay dung can thuc hién
1.1. Hop dong tw vin xdy dung

Pinh gid san pham xdy dung-TS. Nguyén Ngoc Quang 11

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt


http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

Hop dong cung ing vit tw, thiét bi xdy dung

Hop dong thi cong xdy dwng cong trinh

Hop dong thiét ké - cung ving vt tw thiét bi - thi cong xdy dung
Hop dong chia khod trao tay

2. Theo mdi quan hé quan 1y

2.1
2.2.

2.3.
I11.

2.1
2.2.
2.3.
VIIL.

l.

1.1.
1.2.
1.3.

Hop dong thau chinh

Hop dong thau phu

Hop dong tong thau

Nguyén tic ky két hop dong xay dung

Nhirng ndi dung chii yéu ciia hop dong xay dung

Vin ban hop dong xay dyng

Tai liéu kém theo hop dong

Moi quan hé giita cac phan trong hd so hop dong xay dung
Xac dinh gia hop dong xiy dung

Co s6 x4c dinh gia hop dong xay dung

Hinh thtrc gia hop dong xdy dung

Gid hop dong theo gid tron géi
Gid hop dong theo don gid cé dinh
Gid hop dong theo gid diéu chinh
Gid két hop

Phuong thirc xac dinh gia cac loai hop dong xay dung

Xdc dinh gid hop dong tw van xdy dung

Xdc dinh gid hop dong thi cong xdy dung va ldp dét
Xdc dinh gid ciia hop dong tong thau

Pic¢u chinh gia hgp ddng xiy dung

Céc truong hop diéu chinh gia hop dong
Diéu chinh gi hop dong

Co so

Piéu chinh don gid trong hop dong xdy dung

Phwong phdp diéu chinh gid hop dong xdy dung

Tam g, thanh toan, quyét toan hop dong xiy dung

Tam tng hop dong

Nguyén tic
Miec tam vng

Thu hoi von tam ung

2. Thanh toan hop dong xay dung

2.1. Nguyén tdc
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2.2.  Thanh todn doi véi gid hop dong tron goi

2.3.  Thanh todn déi véi gid hop dong theo don gid cé dinh
2.4.  Thanh todn déi véi gid hop dong theo gid diéu chinh
2.5.  Thanh todn déi véi gid hop dong két hop

2.6. Thoi han thanh toan

3. Quyét toan hop dong

3.1. Hé so quyét todn

3.2, Cdc quy dinh vé trinh ti, thii tuc quyét todn

VIIL Quin Iy hop dong xiy dung

Quan 1y chét lugng

Quan 1y tién do thyc hién hop dong

Quan 1y gia hop dong va thay d6i, diéu chinh hop dong
Quan 1y an toan, vé sinh moi trudng va phong chong chay nd
Quan 1y thay d6i va diéu chinh hop dong

AN o e

Quan 1y cac ndi dung khac ctia hgp dong
Chuong 9: Thanh toan, quyét toan von dau tw xAy dung cong trinh

I. Thanh toan von dau tu

1. Céc yéu cau co ban

2. Ho so, tha tuc, tham quyén trong thanh toan von dau tu
IL. Quyét toan von dau tw

1. Céc yéu cau co ban

2. Noi dung, hd so, thim quyén tham tra bao cdo quyét toan
2.1.  Noi dung bdo cdo quyét todn

2.2, Biéu mdu bdo cdo quyét todn

2.3.  Hé so trinh duyét quyét todn

2.4.  Tham quyén tham tra quyét todn

3. Kiém toan, quyét toan von dau tu

4. Tham tra quyét toan du 4n hoan thanh

4.1.  Néi dung tham tra

4.2, Trinh tw tham tra va ngi dung ciia bdo cdo két quad tham tra quyét
toan dw an hoan thanh

5. Phé duyét quyét toan

5.1.  Tham quyén phé duyét quyét todn

5.2, Quan ly quyét dinh phé duyét quyét todn

6. Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan, kiém toan
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6.1. Xadc dinh chi phi tham tra, phé duyét quyét todn, chi phi kiém todn
6.2.  Qudn Iy, sir dung chi phi tham tra va phé duyét quyét todn

6.3.  Noi dung chi phi tham tra va phé duyét quyét todn

7. Thoi han quyét toan

8. Trach nhiém trong quyét toan dy an hoan thanh

8.1.  Trdch nhiém cia chi dau tw

8.2.  Trdach nhiém cua cdac nha thc%u o

8.3.  Trach nhiém cua co quan kiém soat thanh toan, cho vay von dau tw
8.4.  Trdch nhiém ciia nha thau kiém todn

8.5.  Trach nhiém ciia co quan tham tra, phé duyét quyét todn

8.6. Trach nhiém cua cac bo, nganh, dia phuwong

8.7.  Trach nhiém ciia co quan tai chinh cdc cdp

1. Huéng din phtrang phap quy ddi chi phi dw 4n dau tw xdy dung
cong trinh tai thoi diem ban giao dwa vao sir dung

1. Céc yéu cau, nguyén tic

2. Phuong phap quy do6i

2.1. Can cir quy doi

2.2.  Trinh t quy doi

2.3.  Phwrong phdp quy doi

2.4.  Quy doi chi phi dén bi gidi phéng mdt bang, tdi dinh cu

2.5.  Quy déi chi phi qudn Iy du én, chi phi tw van dau te xdy dwng va chi
phi khac

IV. Xac dinh gia tri tai san ban giao dwa vao sir dung

1. Céc yéu cau chung

2. Céc quy dinh cu thé vé xac dinh gia tri tai san ban giao da vao st dung
2.1. Taisdn cé dinh

2.2. Taisan lvu dong

2.3.  Bdo cdo xdc dinh gia tri tai san ban giao dwa vao sw dung

V. Phu luc
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Chuong 1

Quan ly dur 4n dau tw xay dung
cong trinh theo quy dinh hién
hanh (6 tiét)

I. Nhitng ndi dung co bin ciia h¢ thong
phip luit cé lién quan dén dau tw xay
dung cong trinh (luit xiy dung, luit dau
tw, ludt ddu thau, luat dit dai)

1. Nhirng ngi dung co ban ciia Luat Xay dung

1.1.  Pham vi diéu chinh, doi twong dp dung va két cdu ciia Ludt Xy

dung

1.1.1.  Pham vi diéu chinh, doi twong dp dung

Céac hoat dong xay dung thudc pham vi diéu chinh cta Luat Xay dung: 1ap quy

hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, khao sat xay dung, thiét ké

xay dung cong trinh, thi cong xay dung cong trinh, gidm sat thi cong xay dung cong

trinh, quan ly du an dau tu xay dung cong trinh, lya chon nha thau trong hoat dong

xay dung va cac hoat dong khac ¢ lién quan dén xdy dung cong trinh). Di tuong

ap dung Luat Xay dung: Cac to chiic, c4 nhan trong nudc va nudc ngoai khi tham

gia hoat dong xay dung trén lanh tho Viét Nam.

1.1.2.  Két cdu Ludt Xdy dung

Luat Xay dung véi 9 chuong, 123 dié.

1.2.  Hoat dong xdy dung

1.2.1. Nguyén tic co ban trong hoat dong xdy dung

- Tuéan tha quy hoach, kién triic, bao vé moi truong, phu hop voi diéu kién tu
nhién, ddc diém vin hoa, xa hoi;

- Tuan thu quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung;

- Béao dam chat lugng, tién dg, an toan cong trinh;
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- Bao dam tiét kiém, hiéu qua kinh té, ddng bo trong timg cong trinh, trong
toan du an.

1.2.2.  Ldp quy hoach xdy dung

- Yéu cau ddi voi ndi dung cua quy hoach xay dung; Phan loai quy hoach
xay dung bao gdm: Quy hoach xay dung ving, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va
quy hoach xay dung diém dan cu nong thon; Vai trd cta quy hoach xay dung; Phan
cap trach nhiém vé lap, phé duyét quy hoach xay dung; Piéu kién ning luc cua t6
chuc, c4 nhan tham gia 13p quy hoach xay dung theo quy dinh ctia phap luat xay
dung.

- Cac yéu cau chung khi lap quy hoach xay dung: Phu hop, déng bo véi cac
quy hoach khac; T6 chuc, sap xép khong gian hop 1y; Tao 1ap dugc mdi trudng sdng
tién nghi, an toan va bén viing...

1.2.3.  Ldp di én dau tw xdy dung cong trinh

- Khai niém, bd cuc, phan loai, quan 1y d6i voi du 4n dau tu xay dung cong
trinh:

+ Co s6 dé 1ap du an dau tu xay dung cong trinh; dinh nghia vé du an dau tu
xay dung cong trinh; Két cAu ciia Dy an dau tu xay dung cong trinh, két cau cua thiét
ké co so; Dy an dau tu xay dung cong trinh quy mé nhd, don gian va cac cong trinh
ton gido (Bao cdo Kinh té - k¥ thuat xay dung cong trinh).

+ Phan loai du 4n dau tu xay dung cong trinh: Theo quy mé va tinh chat, gom
du &4n quan trong quéc gia; cac du an nhom A, B, C va Bao cdo Kinh té- KV thuat
xay dyng cong trinh; Theo ngudn von dau tu, bao gém: Dy an st dung von ngan
sach nha nudc; du an str dung von tin dung do Nha nudc bao lanh, von tin dung dau
tu phét trién ciia Nha nudc; Dy an str dung vén dau tu phat trién ciia doanh nghiép
nha nudc; dy an s dung von khac bao gém ca von tu nhan hodc st dung hdn hop
nhiéu ngudn von.

+ Quan 1y ciia Nha nudc ddi véi cac du an: Quan 1y chung ctua Nha nudc véi
tat ca cac du an vé quy hoach, an ninh, an toan xa héi va an toan moi trudong, cac quy

dinh cua phap luat vé dat dai va phap luat khac c6 lién quan.
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+ Quan 1y cu thé ctia Nha nude d6i véi cac du an st dung von ngan sach nha
nude; dbi voi du an st dung von tin dung do Nha nudc bao lanh, von tin dung dau tu
phat trién ctia nha nude va vén dau tu phat trién cia doanh nghiép Nha nudc; doi véi
cac du an sir dung hdn hop nhiéu ngudn vén khac nhau.

- MJi lién quan giita cong trinh xdy dung va du 4n; Loai, cap cong trinh xay
dung, thiét bi lip ddt vao cong trinh, thi cong xay dung cong trinh.

+ Dy an dau tu x4y dung cong trinh va mdi lién quan véi cong trinh xay dung;
Phén loai cong trinh xay dung; Co s& dé phan cap cong trinh xay dung; Noi dung cia
hé théng cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi; Hé théng thiét bi lép dat vao
cong trinh:

+ Yéu ciu co ban vé viée quan ly, thyc hién du an dau tu xay dung cong trinh;
Céac quy dinh cy thé ddi v6i cong trinh xay dung; Cac hang muc, bd phan ciia cong
trinh.

- Quyén va nghia vu cta cac cha thé trong 1ap du an dau tu xay dung cong
trinh: V& t6 chirc 1ap dy an, niang lyc lap du an; ap dung quy chuan, tiéu chuan xay
dung; trach nhi¢ém gidm sat hop déng 1ap du &n; Nghiém thu, tham dinh dy 4n; Yéu
cau va cung cap thong tin phuc vu 1ap dy an, cac quy dinh khac cia phap luat; Tham
quyén cta Nguoi quyét dinh dau tu xdy dung cong trinh vé tham dinh, phé duyét,
diéu chinh dy 4n.

1.2.4. Khao sat xay dung

- Khai niém: N§i dung cac cong viéc khao sat xdy dung phuc vu cho hoat
dong xay dung; Yéu cau d6i voi nhiém vu khdo sat, tai liéu vé khao sat xay dung

- Yéu cau cu thé ddi véi khao sat xay dung: Nhiém vu khao sat; Khéi lugng,
ndi dung, yéu cau k¥ thuat; Yéu cau vé khao sat ddi véi nhiing cong trinh quy mo
16n, cong trinh quan trong.

- Quyén va nghia vy cac chu thé trong khao sat xay dung: V& viéc thuc hién,
diéu chinh nhiém vy khéao sat; Piéu kién niang luc dé thuc hién cong tac khao sat; TO

chirc nghiém thu két qua khao sat; Sir dung thong tin, tai liéu
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khao sat xay dung phuc vu cong tac thiét ké; Ché tai va cac quy dinh khac cé lién
quan.

1.2.5.  Thiét ké xdy dwng cong trinh

- Khai niém: Céac quy dinh vé budc thiét ké xay dung ddi véi cong trinh, cin cir dé
x4c dinh céc bude thiét ké.

- Yéu cau ddi véi thiét ké xay dung cong trinh: Cac yéu ciu vé quy hoach xay
dung, canh quan, Diéu kién tu nhién ,kién trac; Yéu cau vé thiét ké cong nghé; Cac
yéu cau vé ndi dung thiét ké xdy dung cong trinh; Cac tiéu chuan vé phong, chong
chay, nd, bao vé moi truong va nhitng tiéu chuan lién quan;

Cédc néi dung co ban cia timg bude thiét ké: Cac budc thiét ké; Yéu cdau vé nji
dungddi véi timg bude thiét ké xay dung.

- Théam dinh, tham tra thiét ké: Noi dung tham dinh cta co quan quan 1y nha nudc
vé tham dinh thiét ké co s&; Noi dung tham dinh thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi
cong cua chi dau tu.

- Quyén va nghia vu trong thiét ké xay dung: Vé diéu kién ning lyc hoat dong
thiét ké xay dung cong trinh; Sir dung thong tin, tai liéu, tiéu chuan, quy chuan xay
dung; thyc hién nhiém vu thiét ké; Trach nhiém vé chét luong thiét ké; giam sat tac
gia trong qua trinh thi cong xdy dung; T6 chirc thim dinh, phé duyét; T6 chirc
nghiém thu ho so thiét ké; Luu trit ho so thiét ké va cac nghia vu khéac theo quy dinh
cua phap luat.

- Céc hanh vi bi cAm trong thiét ké xay dung: Khi cai tao, mo rong, sua chira lon,
trung tu, ton tao cong trinh; Vé nang luc hoat dong thiét ké; V& viéc cho thué muon
danh nghia ctia t6 chuc thiét ké...

1.2.6. Thi cong xay dung cong trinh

- Diéu kién dé khoi cong xdy dung cong trinh: Yéu cau vé mit bang xay dung;
gidy phép xay dung; Thiét ké ban vé& thi cong cua hang muc, cong trinh; Hop dong
xay dung; ngudn von; Bién phap dé bao dam an toan, vé sinh méi truong trong qua

trinh thi cong xay dung;
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- Giai phong mat bang xay dung cong trinh: Cac yéu cu vé 1ap phuong an
giai phong mat bang xdy dung; Pham vi giai phong mit bang xay dung; Thoi han
giai phong mat bang; Viéc dén bu tai san dé giai phong mit bang xay dung

- Gidy phép xay dung: Muc dich cua viéc cip gidy phép xay dung; Quydinh
vé cac truong hop khong phai xin gidy phép xay dung cong trinh; Tham quyén cap
gidy phép xay dung cong trinh.

- Yéu cau ddi v6i cong truong xay dung.

- Quyén va nghia vu cic chil thé trong thi cong xay dung cong trinh: Vé
nang lyc hoat dong thi cong; Pam phan, ky két, giam sat hop dong thi cong; Quan 1y
chét lugng cong trinh, an toan va v€ sinh moi truong; Tb chuc nghiém thu, thanh
toan, quyét toan cong trinh; Luu trir hd so cong trinh; ché tai trong thi cong xay
dung va cac quy dinh khac cta phap luat.

- Céc hanh vi bi cAm khi thi cong xay dung cong trinh: Cac quy dinh vé khu
vuc cam x4y dyng; Hanh lang bao vé cong trinh; Nang lyc hoat dong thi cong xay
dung, ning lyc hanh nghé xay dung; Gidy phép xay dung; Quy trinh, quy pham xay
dung; Chét lugng vat liéu xay dung hodc céu kién xay dung, thiét bi cong nghé¢; He
thong quan 1y chat luong; giam sat thi cong xay dung; Nghiém thu, thanh toan,
quyét toan cong trinh.

1.2.7. Giam sat thi cong xdy dung cong trinh

- Vai trd cla cong tac giam sat thi cong xdy dung cong trinh; Yéu cau vé
nang luc giam sat thi cong xay dung cong trinh.

- Yéu ciu cua viéc giam sat thi cong xdy dung cong trinh: V& trinh tu, vé
thoi gian, chét luong.

- Quyén va nghia vy ciia cac chi thé: diéu kién ning luc giam sat thi cong xay
dung; Giam sat vi¢c thuc hién hop déng; Xt 1y nhitng dé xuét cua nguodi giam sat;

Iuru triv két qua giam sat; Nghiém thu va cac quy dinh ctia phap lut...
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‘Cdc hanh vi bi cam trong gidm sdt thi cong xdy dung cong trinh: Piéukién
nang lyc; Nghi¢m thu sai khdi lugng, chét lugng; HO so, thong tin, dir li€u trong qua
trinh gidm sat.

1.2.8. Quan Iy dw dn dau tw xdy dwng cong trinh

Noi dung quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cong trinh; Hinh thirc quan 1y du 4n
dau tu xay dung cong trinh: Tham quyén quyét dinh; Hinh thirc quan 1y du an dau tu
xay dyng cong trinh; Cac hanh vi bi nghiém cam.

1.3. Néi dung quan 1y Nha nuée vé xdy dung

Chi dao thuc hién chién luge, ké hoach phat trién cac hoat dong xay dung;
Ban hanh va t6 chtc thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé xdy dung; Quy
chuén, tiéu chuan xay dung; Chét lugng, luu triv ho so cong trinh xay dung; Cép, thu
hoi céc loai gidy phép trong hoat dong xay dung; Thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6
cao va xu ly vi pham trong hoat dong xay dung; Nghién ctru khoa hoc va cong nghé
trong hoat dong xay dung; Pao tao nguén nhan lyc cho hoat dong xay dung; Hop

tac quoc te.

2. Nhirng ndi dung co ban ciia Luit Dit dai lién quan t6i hoat dong xay dung
2.1.  Pham vi diéu chinh va doi tuwong ap dung cua Ludt

2.2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dit

- Vai tro va y nghia cia quy hoach sir dung dét va ké hoach str dung dat.

- Phan cép trong t6 chuc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

23 Ve giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sw dung dat dé thuc hién dw dn
dau tw xdy dung céng trinh
2.3.1. Cac khai niéem

Giao dat dé dau tu xdy dung cong trinh; cho thué dat; chuyén muc dich st dung dat.
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2.3.2. Can cir giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

- Céc can ct dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

- Nhiing van dé con vuéng mac hién nay vé viéc thuc hién st dung dat
trong dy an dau tu.

2.3.3. Tham quyén giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong; Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh; Uy ban nhan dan cép xa, phuong, thi tran.

2.4.  Tai chinh vé dat dai va gia dat

2.4.1. Tai chinh vé dat dai

- Tién sir dung dat: Dinh nghia; Dién tich dat tinh thu tién st dung dat; Gia
dat tinh thu tién sir dung dat; Thoi han sir dung dat; Mién, giam tién sir dung dat.

- Tién thué dat: Quy dinh vé tién thué dat; Mién, giam tién thué dat.

- Thué sir dung dét.

- Thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat: Cin ctr tinh thué; Tham
quyén cta cic co quan quan 1y Nha nudc; Thué suat thué chuyén quyén str dung dat.

2.4.2. Gid dat: Gid quyén sir dung dat; Sw hinh thanh gid dat; Tham quyén
quan lyvé gia dat.

2.5.  Thu héi dat; béi thwong, tdi dinh cw lién quan t6i dw Gn dau tw xdy
dung cong trinh

2.5.1. Khdi niém: Thu héi dat; Boi thuwong khi Nha mede thu héi dat; Gid tri
quyén sirdung dat; Ho tro khi Nha nudc thu hoi dat.
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2.5.2.  Cdc trwong hop thu hoi dat: Nha mede thu hoi dat dé sie dung vaio
muc dichqudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong; Nha nude thu hoi
dat dé str dung vao muc dich phat trién kinh té.

2.5.3.  Boi thuong, gidi phéng mdt bang, tdi dinh cuw: Vai tro, t6 chite ciia
Hoi dongdén bu giai phong miat bang xdy dung; Quyén loi cua nguoi bi thu hdi;
Kinh phi giai phong mat bang.

2.6. Quan Iy Nha mede vé dat dai

3. Nhirng ndi dung co ban ciia Luit Pau tr lién quan t6i hoat dong xiy dung
3.1.  Pham vi diéu chinh va doi tuwong ap dung cua Ludt

3.2, Hinh thitc dau tw: Pau tw truec tiép va dau tw gidn tiép; dau tw theo hinhthirc
hop déng BCC, hop dong BOT, hop dong BTO, hop dong BT; Pau tu theo hinh
thirc thanh 1ap t6 chuc kinh té 100% von ciia nha dau tu trong nuée hoac 100% vén
ctia nha dau tu nuée ngoai; thanh lap td chirc kinh té lién doanh; Céc hinh thic dau
tu truc tiép khéc.

3.3, Thu tuc vé dau tur khi trién khai dw én dau tw

3.3.1.  DPang ky dau tw: Péi véi diw dn dau tw trong nude (pham vi dp dung, thil tuc
dang ky dau tu); Bi voi du an co von dau tu nude ngoai (pham vi ap dung, thu tuc
dang ky dau tu).

3.3.2.  Tham tra dw dn dau tu ccfp Gidy chirng nhan dau tw: Thoi diém thwchién
tha tuc tham tra; Di tuong va ndi dung tham tra; Nhiing ton tai.

3.3.3.  Tham quyén thuc hién ding ky dau tw va cap Gidy chitng nhdn dau tu: Thi
twémg Chinh phi; Uy ban nhén dén cdp tinh; Ban Qudn 1y khu cong nghiép, khu ché
xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té.

3.4. Quan Iy nha nwée vé dau ti

4. Nhirng ndi dung co ban ciia Luit Pau thiu lién quan téi hoat dong xay dung
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4.1. Pham vi diéu chinh va doi twong dp dung

- Pham vi 4p dung: Loai du 4n, quy mo st dung von Nha nudce doi véi

du an.

- Débi twong: Cac to chirc, ca nhan trong nudc va nude ngoai tham gia hoat
dong d4u thau cta cc du 4n néu trén.

4.2. Quy dinh chung vé ddu thau

4.2.1. Mét s6 khdi niém: Géi thau; Géi thau trong hoat déng xdy dung; Gid
goi thau; Ké hoach diu thau; HO so moi thau; HO so dy thau; Bén moi thiu Nha thau
chinh trong hoat dong xay dung; Tong thau xay dung; Chi phi trén cing mot mat
bang.

4.2.2. Nguyén tac danh gid, lya chon nha thau: Déi véi gbi thau tw van xdy
dung; Doivéi goi thau thi cong xay dung; Do6i voi goi thau tong thau xay dyng

4.2.3.  Chi phi, 1¢ phi trong dau thau: NGi dung cdc chi phi; cdch tinh cdc
chi phi nay trong dy toan xay dung cong trinh, tong mirc du tu.

4.3, Cdc chii thé tham gia ddu thau

4.3.1. Ngwoi cé tham quyén: Vai tro, trach nhiém nguwoi ¢é tham quyén.

4.3.2.  Chu dau tu: Vai tro, trach nhiém cua chu dau tu.

4.3.3.  Bén moi thau: Vai tro, trach nhiém cua bén moi thau.

4.3.4.  Nha thau: Vai tro, trach nhiém cua nha thau.
4.3.5. Co quan, 16 chirc tham dinh: Vai tro va trach nhiém cua co quan, 16
chitrc tham dinh.

4.4.  Néi dung qudn Iy nha mede vé dau thau

IL Trinh tw 1ap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh dy 4n dau tw xiy dung cong

trinh

1. Poi véi dur 4n quan trong Quoc gia, dw an nhém A, B, C
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1.1. Xac dinh chu dau tw xay dung cong trinh: Doi voi cdac dy an sw dung von
ngdnsach nha nudc; Cac du an st dung von tin dung; Cac du an st dung von khac;

D061 voi cac dy an st dung von hon hop

1.2.  Bdo cdo dau tw xdy dung cong trinh (36i véi di dn quan trong Quoc
gia): Pham vi dp dung; Sw can thiét; Néi dung; Nhitng quy dinh lién quandén bao
c4o trinh Chinh phu d6i voi Bao céo dau tu xay dung cong trinh.

1.3.  Lady y kién chdp thudn vé quy hoach: Cdc dw dn nhém A; cdc di an
nhom B.

1.4.  Ldp dw dn dau tw xdy dung cong trinh: Piéu kién, s can thiét, cac quy
dinh khac c6 lién quan.

1.4.1.  Néi dung phan thuyét minh ciia dw dn bao gom:

Su can thiét va muc tiéu dau tu; quy mo va dién tich xay dung cong trinh; Cac
giai phap thyc hién ; Panh gia tac dong moi truong, cac gidi phap phong, chong
chay, nd va cac yéu cu vé an ninh, quéc phong; Téng muc dau tu cia du an; Hiéu
qua kinh té, hiéu qua xa hoi cta du an.

1.4.2.  N§i dung phan thiét ké co sé ciia dw dn: Néi dung ciia phan thuyét
minh thiét kéco so; Noi dung va cac yéu cau ciia phan ban vé thiét ké co so.

1.5. Tham dinh dw dn diu tw xdy dung cong trinh

1.5.1.  Tham quyén va néi dung tham dinh duw dn

- Tham quyén: Dy 4n Quan trong Qudc gia; Cac du an sir dung vén Ngan
sach nha nudc; Cac dy an sir dung nguén von khac.

- Noi dung thim dinh du an: Tham dinh tinh kha thi; Thim dinh tinh hi¢u
qua cua dy an va tham dinh téng muc dau tu.

1.5.2.  Tham quyén va ni dung tham dinh thiét ké co s¢

- Tham quyén tham dinh thiét ké co s&: Tham quyén thim dinh thiét ké co

sO doi vdi du an nhom A; Tham quyén tham dinh thiét ké co s¢ cac du an nhom B, C.
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- Noi dung tham dinh thiét ké co s6: V& quy hoach kién trac; vé quy chuan, tiéu

chuan; vé diéu kién nang lyc cua t6 churc tu van.
1.6. Phé duyét dir én dau tw xdy dung céng trinh
1.6.1.  HO6 so trinh phé duyét

1.6.2.  Tham quyén quyét dinh dau tw

Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu cac du an di duogc Quéc héi thong qua
chu truong va cho phép dau tu; Poi voi cac du an khac sir dung vn ngan sach nha
nuéc nhom A, B, C; uy quyén hodc phan cip quyét dinh dau tu ddi véi cac du an
nhom B, C; cac du an thudc ngan sach dia phuong; cac du an st dung von khac, vén

hon hop.

2. Lap , thim dinh Bio c4o Kinh té- Ky thuit xidy dung cong trinh
2.1.  Pham vi dp dung cdc cong trinh Idp Bdo cdo Kinh té-Ky thudt

2.2.  Néi dung Bdo cdo Kinh té-kj thudt xdy dung céng trinh: Thuyét minhBao cao
Kinh té - k¥ thuat; H6 so thiét ké ban vé& thi cong; Dy toan thi cong xdy dung cong

trinh...

2.3. Tham dinh, phé duyét Bdo cdo Kinh té-ky thudt xdy dwng cong trinh

Tham quyén Ngudi quyét dinh dau tu; Cha dau tu; Noi dung tham dinh Béo
c4o Kinh té-ky thuat.

3. Piéu chinh dy 4n dau tw xiy dung cong trinh
3.1.  Cdc truong hop dwoc diéu chinh

3.2, Tham quyén diéu chinh va t6 chirc diéu chinh

III. T6 chitc quén ly dw 4n dau tw xay dung cong trinh
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1. Cac hinh thirc quan ly du an
1.1.  Truwong hop chii dau tw truec tiép qudn 1y dw dn

1.1.1. Thanh lap Ban quan ly dy dn:

- Quyét dinh thanh lap Ban qudn Iy dw dn; N§i dung cong viéc Ban Qudn Iy duw dn
va cac yéu cau trong quan 1y du an; Nhiém vu va quyén han ctia Ban quan 1y dy 4n ;
Co cau to chirc ciia Ban quan 1y dy an.

Nguén kinh phi quan 1y die én; Trach nhiém cia chii dau tw va Ban Qudn Iy dw dn.
1.1.2.  Khéng thanh lgp Ban quan Iy dy én: Pham vi dp dung; Co cdu té

chire.

1.2.  Truwong hop thué tw van quan Iy dw dn: Piéu kién ning lic ciia té chire; Lya
chon vaky két hop dong tu vin quan 1y du an; Trach nhiém cua cha dau tu, tu van

quan ly du an.

2. Cic yéu ciu, ndi dung vé quan ly du 4n

2.1.  Quan Iy khéi lwong, quan Iy chi phi: Nguyén tac quan 1y; Néi dung qudn Iy;
Moiquan hé giira cac chu thé trong quan 1y; Trach nhiém cac chu thé khi xir Iy phat
sinh; Kiém soét, giam sat cia Nha nudc.

2.2. Quan Iy chdt lwong xdy dwng céng trinh: Nguyén tic quan 1y; NGi dung quan
Iy;Mbi quan hé giita cac chu thé trong quan 1y; Trach nhiém cac chu thé khi xt 1y
phat sinh; Kiém so4t, giam sat cia Nha nudc.

2.3, Qudn Iy tién dg thi cong xdy dung cong trinh: Nguyén tic quan 1y; NGi dung
quéan 1y; Mdi quan hé gitta cac chil thé trong quan 1y; Trach nhiém céac chu thé khi xtr
1y phét sinh.

2.4.  Qudn Iy an toan lao dong trén cong trieong xdy dung: Nguyén tic qudn 1y; NGi
dung quan 1y; Méi quan hé giita cac chii thé trong quan 1y; Trach nhiém cac chu thé

khi xtr Iy phat sinh; Kiém soat, gidm sat cua Nha nudc
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2.5. Qudn Iy moi trwong xdy dung: Nguyén tic qudn Iy; Noi dung quén Iy;
MGéi quan hé giita cac chu thé trong quan 1y; Trach nhiém cac cha thé khi xtr 1y phat

sinh; Kiém soat, gidm sat ctia Nha nudc.

IV. Quin Iy chi phi dau tw xiy dung cong trinh

1. Nguyén tic quan Iy chi phi diu tw xdy dung cong trinh

Béo dam muc tiéu, hi¢u qua dyu an dau tu xay dung cong trinh; sy hop ly cta chi

phi; Vai tro cia Nha nudc, cua chi dau tu trong quan 1y chi phi.

2. Quan Iy tong mirc dau tw

Lap tong mirc dau tu; diéu chinh tong mirc dau tu (cac truong hop diéu chinh, tham

quyeén); cac yéu cau ve chi phi quan ly du an.

3. Quén ly du toan cong trinh

Yéu cau vé tham tra, phé duyét du toan; Piéu chinh du toan cong trinh.

4. Quan ly dinh mirc xay dung

Quan ly Nha nudc doi voi dinh mure; Trach nhiém cua chu dau tu, nha thau khi van

dung cac dinh muec.

5. Quan ly gia xay dung cong trinh

Co s& xac dinh gia xdy dung; Yéu cau trong quan 1y gia xay dung.

6. Quan ly chi so gia xdy dung

Khai ni¢m va y nghia cua chi s6 gia xay dung; Quan ly chi s6 gia.
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7. Quan ly hop dong xiy dung

Yéu cau va nguyén tic ddi véi hop dong xay dung; Quan 1y hop dong xay dung.

8. Quan ly thanh toan, quyét toan von dau tu

Trach nhiém co quan cap phat, cho vay von, chu dau tu; Cac yéu cau khi quyét toan

hang myc cong trinh, cong trinh, dg 4n hoan thanh.

V. Piéu kién niing luc cic chii thé tham gia qua trinh dau tw xiy dung cong

trinh

1. Cac quy dinh chung vé diéu kién niing luc d6i v6i to chirc va ca nhan khi
tham gia hoat dong xiy dung

Yéu cau chung voi td chirc, cac nhan tham gia hoat dong xady dung; Yéu ciu vé
chtng chi d6i vdi mot s chitc danh ctia c4 nhan; Nguyén tic xac dinh ning luc hoat
dong xay dung cua td chirc; Yéu cau voi to chirc, ca nhan nuée ngoai hoat dong xay
dung trén lanh thd Viét Nam; Ning luc hoat dong xay dung ctia mot to chirc tu van;

Xéc dinh ning lyc hoat dong xay dung khi tham gia dy thau.

2. Piéu kién ning luc hanh nghé xdy dung ddi v6i c4 nhin tham gia hoat dong

xay dung

2.1.  Diéu kién cap chirng chi hanh nghé
2.1.1. Diéu kién cdp chitng chi hanh nghé kién triic suw

2.1.2.  Diéu kién cdp chitng chi hanh nghé ciia kj sw
2.1.3.  Diéu kién cdp chitng chi hanh nghé ciia gidm sdt thi cong xdy dwng

cong trinh
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2.1.4. Diéu kién cap chirng chi hanh nghé ky sw dinh gid xdy dung

2.2. Piéu kién nang lwc va pham vi hoat dong cua ca nhan trong hoat dong xady
dung

- Chu nhiém lap du an: Tiéu chi xép hang nang lyc theo hang I, hang II; pham
vi hoat dong theo tung hang; Truong hop ap dung voi du an quy mo nho.

- Giam ddc tu van quan ly du an: Tiéu chi xép hang ning luc theo hang 1,
hang 2; Pham vi hoat dong theo tirng hang; Truong hop ap dung véi du an quy md
nhd.

- Cha nhiém khao sat xay dung: Tiéu chi xép hang nang luc theo hang 1,
hang 2; Pham vi hoat dong theo tirng hang.

- Chu nhiém thiét ké xay dung cong trinh: Tiéu chi xép hang ning luc theo
hang 1, hang 2; Pham vi hoat dong theo ting hang; Truong hop ap dung véi cong
trinh don gian, quy mo nho.

- Chu tri thiét ké xay dung cong trinh: Tiéu chi xép hang ning luc theo hang
1, hang 2; pham vi hoat dong theo tirng hang; Truong hop ap dung vdi cong trinh
don gian, quy mo nho.

- Chi huy truéng cong trudng: Tiéu chi xép hang nang lyc theo hang 1, hang
2; Pham vi hoat dong theo tung hang; Truong hop ap dung véi cong trinh don gidn,
quy mo nho.

- Ca nhan hanh nghé doc 1ap thiét ké, khao sat, giam st thi cong xay dung

cong trinh: Tu van quan ly du an; Diéu kién hanh nghé; Pham vi hoat dong.

3. Piéu kién ning lwc va pham vi hoat dong ciia to chirc tham gia hoat dong xay
dung

3.1. Piéu kién nang luc khi ldp dw an: Phan hang; Cdc tiéu chi de xé'p hang,; Pham vi
hoat dong cua ting hang; Trudng hop chua du diéu kién xép hang.
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3.2, DPiéu kién déi voi t6 chirc tw van qudn Iy dw dn: Phdn hang; Céc tiéu chi
dé xép hang; Pham vi hoat dong cua tung hang; Truong hop chua du diéu kién Xép
hang.

3.3, Diéu kién doi véi té chire khdo st xdy dung: Phdn hang; Céc tiéu chi
déxép hang; Pham vi hoat dong cua ting hang; Truong hop chua du diéu kién xép
hang.

3.4.  Diéu kién doi véi t6 chirc thiét ké xdy dwng: Phan hang; Cdc tiéu chi dé
xép hang; Pham vi hoat dong ciia ting hang; Truong hop chua du diéu kién xép
hang.

3.5.  Diéu kién déi véi té chirc thi céng xdy dung: Cdc tiéu chi dé xép hang;
Pham vi hoat dong cua timg hang; Truong hop chua da diéu kién xép hang.

3.6.  Diéu kién doi véi t6 chirc gidm sat thi cong xdy dung: Cdc tiéu chi dé
xép hang; Pham vi hoat dong ciia ting hang; Truong hop chua du diéu kién xép
hang.

3.7.  Diéu kién doi véi to chirc tw vin quan Iy chi phi dau tw xdy dwng cong
trinh: Phdn hang; Cdc tiéu chi @é xép hang; Pham vi hoat dong ciia tirng hang to
chtrc tw van quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh; Truong hop chua du diéu

kién xép hang.
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Chwong 2

Tong quan vé cong tac dinh gia xay dung (4 tiét)

I. Mt s6 1y luin chung vé gia xdy dung
1. Khai niém gia xay dung cong trinh

Gia xdy dung cong trinh cia dy 4n dau tu xdy dung 1a toan bd chi phi can thiét dé
xay dung mai, cdi tao, mo rong hay trang bi lai ky thuat cho cong trinh. Gia xay
dung cong trinh dugc biéu thi cu thé béng cac tén goi khac nhau va dugc xac dinh
chinh xac dan theo timg giai doan cta qua trinh dau tu xdy dung cong trinh.

«  Giai doan chuin bj dau tu d6 13 tong mic PT cta DA BT XD CT (hoic so bd
tong mirc DT d6i v6i DA phai 1ap bao cao DT;

* Giai doan thuc hién DA DT thi gid XD dugc goi tuy theo chirc nang va vi tri
trong cac khau ciia qué trinh thyc hién DT XD véi mdi d6i twong tham gia, theo do
1a dy toan CT, du toan hang muc CT, gia géi thau, gia du thau, gid dé nghi tring
thau, gia ky hop dong;

«  Giai doan két thiic XD dua DA vao khai thac sir dung d6 13 gia thanh toan, gia
quyét toan hop dong va thanh toan, gia quyét toan von DT.

Gia XD CT duogc xac dinh trén co so hé thong dinh murc, don gia, chi tiéu kinh té -
k¥ thuat va cac ché do chinh sach ciia Nha nuéc phu hop véi tinh hinh khach quan
cua thi truong ¢ ting thoi ky va duge quan 1y theo Luat XD va céc van ban phap
quy dudi Luat.

Gia XD khong nhitng chira dung tat ca cac dic diém chung cua gia ca hang héa céac
loai, ma con c6 mot s6 dic diém riéng thé hién dic thu ctia SP XD va SX XD.

Gid XD mang ddc trung don chiéc.

Md&i mot DA PT XD déu c6 cong ning chuyén dung xac dinh, do né co két cau,
hinh déng va trang tri khac nhau, dién tich va thé tich CT khac nhau, khi XD phai str
dung vat liéu XD va thiét bi cong nghé khac nhau. Gid XD hau hét, khong thé c6 gia
théng nhit do Nha nude hodc nha thau quy dinh, ma chi c6 thé xac dinh gia XD cua
DA DT XD théng qua mdt trinh ty dac bi¢t, phu hop véi ting giai doan cuia qua
trinh BT XD.

Gia XD dvwoc xdc dinh trong quad trinh DTXD.
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Qua trinh SX XD la mt qué trinh hao phi vat luc, nhan lyc, MMTB thi cong voi )
luong 16n, thoi gian XD thuong dai. Qua trinh BT XD thuong khé dai, phai chia
thanh giai doan dé tién hanh timg budc, tir thd dén tinh, tir tong thé dén chi tiét.

Pé phu hop véi yéu cau quan 1y CF DT XD theo cic giai doan cta qué trinh DT
XD, thi diéu tat yéu l1a gia XD phai duoc tinh nhiéu 1an c6 thi bac véi chirc ning va
muc dich khac nhau. Quaé trinh tinh todn d6 dugc néu trong hinh sau:

Bao cao BT So b6 (3 e BT
(Vi mot sb loai DA PT) > 0 0o tong muc
A 4 A 4
DA DT XD CT (gbm thiét ké co s8) > Téng mic BT
A 4 v
Thiét ké k§ thuét S Du toan XD CT
(vai CT cap 1 hodc dac biét)
o Hoac L
Thiét ké ban v& thi cong Gié géi thiu e
Gia du thau

Gia dé nghi tring thau

Gia hop dong

Y

Thuec hién hop déng Gia thanh toan

' |

Két thic XD

Y

Gia quyét toan

Gia XD dvwoc xac dinh trong qua trinh DT XD
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2. Pic diém ciia thi truong xay dung, sin phim xAy dung va cong nghé xay
dung tic dong dén gia xay dung

2.1. Pdc diém thi truong xdy dung

- Mot ngudi mua nhiéu nguoi ban.

Mot DA BT XD CT thudng chi c6 mot chit DT véi vai trd 13 nguoi mua, con dé tao
ra SP XD sau PT cta cha DT thi ¢6 nhiéu nha thau XD tham gia véi tu cach 1a
nguoi ban.

Nguoi mua (chit BT) dong vai trd quyét dinh trong viéc lya chon ngudi ban (nha
thau XD) va mirc gid ban cta nha thau va thuong thyuc hién thong qua phuong thirc
dau thau.

- Viéc mua ban san pham thuong dién ra tai noi san xuat.

SP XD Ia nhitng CT, nha cira dugc XD va sir dung tai chd va duoc thiét ké riéng
theo yé€u cau vé€ cong nang st dung, n6 cé tinh da dang va ca bi¢t cao vé cong dung,
cach ché tao. Vi vay, viéc mua ban SP XD thudng dién ra tai noi XD CT.

SP XD khong thé ché tao sin hang loat dé ban, trir truong hop chu DT c¢6 thé xay
san mdt sO can ho dé ban hay cho thué. SP XD néi chung khong c6 khau luu kho
cho ban.

- Nha nuéc 1a khach hang 16n nhat.

Hang ning tong muc von BT c6 XD dé phat trién co sé ha tang kinh té - xd hoi cia
Nha nude phyuc vu cac muc dich cong cong, an sinh xa hoi, an ninh qudc phong, vv..
thudng chiém ti trong 16m, do vay Nha nudc ludn 14 16n nhat trong thi trudng XD.

- Chiu sy chi phdi ctia cac quy luat kinh té:

Gida XD ciing c¢6 nhitng dac tinh chung cua gia ca nhu cac loai hang hoa khac va
cling bi anh hudng ctia cac quy luét kinh té co ban cua kinh t€ thi truong do la:

+ Quy luat gia tri.

+ Quy luat lyu thong tién té.

+ Quy luét cung-cau.

+ Quy luat canh tranh.
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2.2. Ddc diém ciia san pham xdy dung
- San pham mang tinh don chiéc, riéng 1¢é.
- Puoc cau thanh béi nhiéu loai nguyén, vat liéu xay dung.

- Tiéu hao 16n vé nhan luc, vat luc.

Qua trinh hinh thanh cta SP XD thuong kéo dai do dic thu cia san xuat XD,
do d6 khi tién hanh XD phai huy dong mot lugng 16n nhan cong, may moc, thiét bi
phuc vu thi cong.

- Nhiéu chu thé tham gia trong qua trinh hinh thanh san pham xay dung. SP
XD lién quan dén nhiéu nganh ca vé phuong dién cung cip cic yéu té dau vaom

thiét ké, ché tao SP, ca vé phuong dién st dung SP cua XD lam ra.
- Thoi gian hinh thanh san pham thuong dai.
- San pham dugc hinh thanh cha yéu ngoai hién hién truong.

- San pham c6 gia tri 16n.

2.3. Ddc diém ciia cong nghé xdy dung
- Str dung nhiéu cong nghé khac nhau trong qué trinh san xuét.
- Cong nghé xay dung ludn c6 xu hudng doi moi khong ngimg.

- Viéc su dung cong nghé xay dung doi hoi lao dong c6 trinh do cao.

3. Vai tro ciia chii dau tw, to chirc tw vin va nha thau xdy dung trong dinh gia
xay dung

Trong qua trinh dau tu xay dung thi cac chu thé tham gia c6 cac vai trd khac nhau
d6i voi gia xay dung:

3.1. Vai tro cua chii dau tu.
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Chu PT c6 nhiéu loai, tir nhitng chi BT c¢6 rat nhiéu hiéu biét vé linh vuc XD, dén
nhimg chi BT hau nhu khong biét gi vé linh vuc nay. Chi BT c¢é nhu cau XD va
muc dich XD khéac nhau, nhung tyu chung lai, ho déu c6 vai tro chung giong nhau:
Quyét dinh XD mot CT ctia chu DT 1a mot quyét dinh cuc ky quan trong, phai tinh
toan can nhac can than.

Chu DT sé tiéu tdn nhiéu tién bac va thoi gian cua ho vao viéc XD CT.

Pé XD CT thi moi chu BT phai thué cac td chirc tu van tién hanh khéo sat, thiét ké,
quan 1y trong qué trinh DT XD va thué cac nha thau XD thyc hén XD CT.

Céc chu DT, ngay ca ddi v6i cac chit DT ¢6 nhiéu hiéu biét, kinh nghiém trong linh
vue XD, déu khoé c6 thé hinh dung cu thé¢ CT XD cta minh sau khi hoan thanh va né
s€ hoat dong tot dén mirc do nao, né cd dap ung dugc yéu cau ciia minh hay khéng
cho du cac ban v& va mo6 hinh thiét ké c6 hoan chinh dén dau.

Cha DT thuong c6 nhu ciu mong mudn rit ngan thoi gian XD CT ciing nhu thoi
gian thyuc hién cac hop dong kinh té.

Chu DT ludén mong mudn tim duoc cac té chitc tw vin va nha thau XD tot nhat, co
kha nang gidi quyét cac van deé trong thiét ké va thi cong XD CT, bao dam chat
luong, tiét kiém chi phi, tién d6 thi cong va bao dam cong trinh dugce van hanh tot
khi dua vao khai thac, su dung.

Dé chon dugc giai phap tdi uu cho T XD CT, chii d4u tu ludn yéu cau c6

cac giai phap so sanh, thay thé khac nhau dé lya chon khi quyét dinh BT va

thuc hién cong tac quan ly XD, trong d6 dac biét 1a quan 1y gia XD.

3.2. Vai tro ciia t6 chikc tw van

e Xac dinh chi phi dya trén co so khéi luong cong tac XD theo thiét ké va don gia
XD noi XD CT.

« Chua biét nha thiu XD nao s& duoc nhan thau, chua nim dugc dﬁy du céc thong
tin vé gia.

« Dua trén cac bién phap thi cong do nha tu van xéac dinh.

« Chua biét ai la nguoi cung cép vat tu, vat liéu, thiét bi va phai st dung cac mirc
gia cua dia phuong.

3.3. Vai tro ciia nha thau xdy dung * Xac dinh chi phi cia

CT nhim muc dich d4u thau.
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« (€6 s6 lidu don gia chi tiét ciia doanh nghiép vé vat liéu, nhan cong, may thi
cong va cac chi phi khéc du kién stir dung d€ nang cao kha nang thang thau.

« Am hiéu cic bién phap thi cong sé duoc ap dung néu dugc nhan thau.

« (6 hiéu biét va ndm bat duoc cac nha cung cap vat tu, vat lidu, thiét bi. Biét
duoc bién dong gia ting thoi ky.

IL. Noi dung co ban ciia Gia xay dung va cac dir li¢u chii yéu hinh thanh gia xay
dung cong trinh

1. N§i dung co ban cua gia xay dung

& mdi giai doan cta qué trinh dau tu xay dung cta du an thi gia xay dung xuat hién
& nhimg thanh phan va tén goi khac nhau tity thudc chirc ning cia né.

1.1. O giai doan chudn bi BT

Gia XD CT ¢ giai doan nay duogc biéu thi bang tong mac PT. Tong muc PT cua DA
PT XD CT 14 toan bo CF dy tinh dé BT XD CT va 1a co so dé cha DT 1ap ké hoach
va quan 1y vén khi thyc hién DT XD CT. Tong mic DT 1a mot trong nhitng cin cir
quan trong dé dam bao tinh kha thi cia DA va quyét dinh thyuc hién DA, dong thoi
dung lam han muc muc tiéu cua gia XD CT, 1a su chuan bi cho viéc bién soan du
toan CT & budc tiép theo.

Tong mirc DT duogc tinh toan va xac dinh trong giai doan lap DA BT XD CT phu
hop véi ndi dung DA va thiét ké co sd; d6i voi truong hop chi 1ap bao cdo kinh té ki
thuat, tong muirc DT duoc xac dinh phu hop véi thiét ké ban vé thi cong.

Tong muc DT bao gom: chi phi XD; chi phi thiét bi; chi phi boi thuong giai phong
mat bﬁng, tai dinh cu; chi phi tu van DT XD; chi phi khac va chi phi du phong.

Téng mirc BT duoc xac dinh trén co sé chi tiéu suat von DT , tu liéu vé gia XD CT
twong tu, vv.. Phuong phap xac dinh tong mic DT dugc trinh bay cu thé tai chuong
3.

- & giai doan chuan bi dau tu: Gia xay dung cong trinh ¢ giai doan nay dugc biéu thi
bang tong mirc dau tu. Tong mirc ddu tu bao gdm: chi phi x4y dung; chi phi thiét bi;

chi phi boi thuong giai phong mat bang, tai dinh cu; chi
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phi quan 1y du an; chi phi tu van dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi du phong.

Téng muc dau tu duoc xac dinh trén co sé chi tiéu suat von dau tu, tu lidu gia xay
dung cong trinh twong tu, .v.v.. Phuong phap xac dinh tong muc dau tu duoc trinh
bay cu thé tai Chuong 3 ctia Tai lidu nay.

1.2.0 giai doan thuc hién DA

1.2.1. Theo budc thiét ké (TK)

Gia XD trén co s ho so thiét ké véi cac budc TK phu hop véi cap, loai CT 1a du
toan CT, DT hang muc CT.

DT CF XD duoc hiéu 1a viéc tinh toan lua chon, thim dinh va bién soan hd so tuong
g vé gia XD ¢ thoi ky dy tinh. DT XD 14 ci cir dé ky hop dong XD khi thuc hién
phuong thie giao thau va thanh toan gid XD CT; 1a co so dé xac dinh gia géi thau va
quan 1y CF sau dau thau khi thuc hién phuong thirc dau thau. DT XD CT dugc lap
cho tung CT, hang myc CT XD.

DT CT bao gom:

1.2.1.1. Chi phi XD

CF XD trong DT CT dugc lap cho CT, hang muc CT, CT phu trg, CT tam phuc vu
thi cong hodc by phan, phan viéc, cong tac cia CT, hang muc CT. CF XD dugc xac
dinh bang cach lap DT. Doi voi cac CT phu trg, CT tam phuc vu thi cong hoac cac
CT don gian, thong dung thi DT CF XD c¢6 thé duoc x4c dinh bang sudt CF XD
trong suét von DT XD CT hoic béng dinh muc CF theo ty 1€ %.

DT CF XD bao gdm chi phi tryc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc,
thué GTGT va CF nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong.

1.2.1.2.  Chi phi thiét bi

CF thiét bj trong DT CT bao gdm CF mua sim TB cong nghé (ké ca TB cong nghé
phi ti€u chuan can SX, gia cong); CF dao tao va chuyén giao cong ngh¢; CF lap dat
TB, thi nghi¢m va hi€u chinh.

CF mua sim TB bao gom: gia mua (gom ca CF TK, giam sat, ché tao) CF van
chuyén tir cang hodc noi mua dén CT, CF luu kho, Ivu bii, luu container tai cang
Viét Nam (do6i véi cac TB nhap khau), CF bdo quan, bao dudng, bao dudng tai kho
bai ¢ hién truong, thué va phi bao hiém TB CT.

1.2.1.3. CF quan ly DA

CF QL DA trong DT CT bao gom cac CF can thiét dé chu PT t6 chuc thyc hién QL
DA.
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CF QL DA duoc x4c dinh trén co s¢ tham khao dinh mirc ty 16 do B6 XD cong bd
hodc bang cach lap DA.

1.2.14. CF tu van DT XD

CF tu vin DT XD 1a tong hop cac khoan CF c6 lién quan nhung khong truc tiép tao
nén hinh khdi cta CT, ndé dam bao cho CT hoan thanh thuan loi va c6 thé phat huy
hiéu suat, cong dung binh thudng sau khi ban giao dua vao khai thac, sir dung.

CF tu van DT XD dugc xac dinh trén co sé tham khao dinh muc ty 1€ do Bo XD
hozc bang cach lap DT.

1.2.1.5. CF khac

CF khac 1a CF can thiét khong thuoc CF XD; CF thiét bi; CF boi thuong giai phong
mat bﬁng, tai dinh cu; CF QL DA va CF tu van DT XD ké trén.

Mot s6 CF khac ciia DA néu chua c6 quy dinh hodc chua tim dugc ngay thi tam tinh
dé dua vao tong muc PT.

1.2.1.6. CF du phong

QF du phong 1 khoan CF dé dy tru cho khéi lugng cong viéc phat sinh va cac yéu
to trugt gia trong thoi gian XD CT.

Dy phong CF cho khéi lugng cong viéc phat sinh duoc tinh bang ty 18 % trén tong
CF XD, CF TB, CF QL DA, CF BT XD va CF khac

Dy phong CF cho yéu t6 truot gia dugc tinh theo chi s6 gia XD cia timg loai CT
XD theo khu vuc va thoi gian XD.

- & giai doan thyc hién dy an:

+ Theo budc thiét ké: Gia xay dung trén co s& ho so thiét ké véi cac budc thiét ké
pht hop véi cap, loai cong trinh 1a du toan cong trinh, du toan hang muc cong trinh.
Duy toan cong trinh bao gém chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy 4n,
chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong ctia cong trinh.

No6i dung va phuong phap xéac dinh du toan xay dung cong trinh dugc trinh bay tai

Chuong 6 cua Tai liéu nay.

+ & budce lya chon nha thau gém cac loai gia:
( Gia goi thau;

( Gia du thau;

( Gia dé nghi tring thau;

Pinh gid san pham xdy dung-TS. Nguyén Ngoc Quang

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt

38


http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

( Gié trang thau;
( Gia ky hop dong.

Noi dung va phuong phap xac dinh murc gia xay dung noi trén dugc
trinh bay tai cdc Chuong 7 cua Tai li¢u nay.

1.2.2. O bude lwa chon nha thau gém cdac logi gia sau:

1.2.2.1. Gia gbi thau

Can ctr vao vi¢c phan chia tinh k¥ thuat, trinh ty thyc hién bdo dam
tinh dong bo ciia DA ma DA DT XD c6 thé dugc chia thanh cac goi
thau va gia goi thau dugc xac dinh trén co sé tong mic DT hodc DT
duoc duyét va cac quy dinh lién quan dén ndi dung chuong 7.

1.2.2.2.  Gié dy thau

Gia dy thau 13 dé suat cua nha thau vé gia thuc hién goi thau trong hd
so du thau trén hd so mdi thau va cac tai liéu lién quan.

Viéc xac dinh gia dy thau hoan toan dya vao ning lyc dinh gia xdy
dung ctia bd phan chirc ning 1am cong tic nay cua nha thau.

1.2.2.3. Gia dé nghi tring thau

Gia dé nghi tring thau 14 gia do bén moi thau dé nghi trén co so gia
du thau cta nha thau duge lua chon trung thau sau khi dugc stra 13i va
hiéu chinh cac sai 1éch theo yéu cau cua hd so moi thau trong qua
trinh danh gia ho so dy thau ciia cacnha thau.

1.2.2.4. Gia tring thau

La gia duoc phé duyét trong két qua lya chon nha thau lam co s¢ dé
thuong thao, hoan thién va ky két hop dong.

1.2.2.5. Gia hop dong XD

Gia hop dong XD 1a khoan kinh phi bén giao thau cam két tra cho bén
nhan thau dé thyc hién khdi luong cong viéc theo yéu cau vé tién do,
chat luong va cac yéu cau khac quy dinh trong HD XD. Gia ky HD c6
cac hinh thirc sau:

* Gid HD chon goi,

« Gia HD theo don gia ¢ dinh,

« Gia HD theo gi4 diéu chinh,

«  Gia HD két hop,

Gia HD duoc xac dinh theo cin clr gia dé nghi tring thau dugc xép
hang va két qua dam phan HD (ndi dung va phuong phap cu thé tai
chuong 7).
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1.3. O giai doan két thiic DA

Vén dé thanh toan, quyét toan HD 13 trach nhiém cta nha thau véi cha DT. Khi ban
giao CT dua vao khai, sir dung va két thac XD, chu DT phai 1ap quyét toan von BT
cong trinh hoan thanh, phan 4nh gia chi ti€t tinh trang gia XD thyuc té, tai san ¢ dinh
va luu dong da hinh thanh, ban giao va dua vao khai thac, sir dung dé 1am can ct
cho viéc tiép nhan tai san ban giao, kiém toan, 1ap bang ké chi tiét cho tai san do XD
tao nén va dang ky gid tri tai san mdi ting. CF thyc té da PT ctia mot CT XD hoan
thanh duoc thé hién thong qua quyét toan (QT) hoan thanh cong trinh, d6 1a gia XD
thuc té cia CT XD hay con goi 1a gia QT CT hoan thanh.

O giai doan nay gia XD duoc biéu hién bang:

* (i thanh toan, gia QT HD,

« Thanh toan, QT von DT.

Gia thanh toan HD

Gia thanh toén 1a gid ma chu DT tra cho bén nhan thau trén co s& khdi luge cac cong
viéc hoan thanh theo cic cam két trong HD cing cac quy dinh c6 lién quan va gia
HD.

Péi v6i nhitng trudng hop cu thé khi 4p dung hinh thirc gia HD nao thi theo do 1a
gia thanh toan HD tuong ung.

Gia QT HD

Gia QT 1a muc gia duoc chuan xac lai khi két thac HD XD ma cha DT tra cho bén
nhan thau trén co sé gia HD di ky két, gia da thanh toan, gia dugc thanh toan va cac
nghia vu khic ma bén giao thau can phai thuc hién theo nghia vu ciia HD.

Thanh toan vén DT 14 trach nhiém cta chit BT ddi véi co quan cap phat va cho vay
von.

QT vén PT 14 trach nhiém cua chit BT voi Nha nude va cap trén. (ndi dung xem
thém chuong §, 9).

- & giai doan két thuc du an: Khi hoan thanh dy an, ban giao cong trinh dua vao khai

thac, sir dung va két thiic xay dung, gia xdy dung duoc biéu hién bang:

+ Gié thanh toan, gia quyét toan hop dong + Thanh toan, quyét todn von dau tu.
Noi dung va phuong phap xac dinh cac muic gia xay dung ndéi trén dugc trinh bay tai

cac Chuong 8, 9 cua Tai li¢u nay.
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2. Cac dir liéu chii yéu hinh thanh gia xdy dung cong trinh

Tuy theo qué trinh hinh thanh gid xay dung néu trén doi hoi phai c6 cac dix
lidu can thiét phuc vu viéc xac dinh gia xay dung nay. Cac dir liéu dé hinh thanh gia
xay dung sé dugc trinh bay cu thé trong cac Chuong 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 cua Tai liéu
nay.

Tuy theo qua trinh hinh thanh gia XD néu trén doi héi phai c6 cac dir liéu can
thiét phuc vu viéc xac dinh gid XD nay. Cac dit liéu chu yéu nay la céc chi tiéu dinh
muc kinh té - k¥ thudt dugc st dung, bao gom: Pinh mtrc DT chi tiéu gid XD CT,
Dinh muc cac CF tinh theo ty I¢ %, don gia XD, quy tac tinh khoéi lwong CT, Dinh
muc thoi han XD CT va cac ché do chinh sach quy dinh mang tinh phap ché lién
quan dén gid XD do cac co quan Nha nudc ¢6 tham quyén ban hanh.

2.1. Dinh mirc DT

La mot loai dinh muc kinh té - k§ thuat quy dinh mirc hao phi muc lao dong
xa hoi tat yéu vé vat li¢u, nhan cong may thi cong dé hoan thanh mot don vi khoi
luong cong tac xay lap hoac két cau xay lap tao thanh cong trinh. Pinh muc nay
dung dé€ tinh toan gia XD, tinh toan lugng vat li¢u XD, lao dong va ca may thi cong
can thiét su dung trong cong trinh. No 1a co s& dé xac dinh gia XD, tinh toan gid moi
thau cua chu DT va nha thau tham khao khi x4c dinh gid du thau trong truong hop
bT.

2.2. Chi tiéu gia XD

Chi tiéu gia XD phan anh mirc tong hop cac chi phi nhan lyc, tai lyc can c6
theo nhu cau cua DA DT XD hodc cua riéng mot CT doc 1ap, CT hodc hang muc CT.
Loai chi ti€éu nay mang tinh khai quét tuong doi rong, pham vi sai s6 khé 16n, hinh
thirc phong phu, thuong cé cac loai nhu: Chi tiéu gia XD tinh theo mét don vi dién
tich, hay mot don vi cong suat su dung, chi ti€u suat von dau tu, chi tiéu vat li¢u,
nhan cong, may thi cong trong mot tri¢u dong von xay lap, vv..

* Chi tiéu gia XD tinh theo mot don vi dién tich, hay mdt don vi cong Sut str
dung

Chi ti€u nay la mot loai dinh muc dung dé tinh toan va xac dinh gia XD cho
cac hang muc CT thuc hién TK so bd trudc khi tien hanh TK cu thé hodc cho cac
hang muc ctia CT d3 co cac thong s6 du kién nhu (m2 san, so chd dé xe, s6 giudng
bénh, vv..)
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Céc chi tiéu nay dugc xac 1ap dua trén co so cac s6 liéu lich st vé gia XD cua céac
CT di hoan thanh va su bién dong cua gia ca tac dong truc dén cac yéu td cAu thanh
trong muc gia nay.

*Chi tiéu suat von dau tu

Chi ti€u nay 1a mot loai dinh muc dung dé tinh toan lugng nhu cau von DT khi xac
dinh téng muc PT & giai doan 1ap DA. N6 1a mot loai chi tiéu hét stc khai luoc,
thuong lay CT doc 1ap hodc DA CT hoan chinh lam ddi twong tinh toan, muc do
khai luge cua néd thuong twong thich véi giai doan 1ap DA. Loai chi ti€u nay cung
cap tu liéu 1am can ctr cho quyét dinh dau tu va khong ché mirc von BT DA ma chu
DT c6 thé bo ra dé thuc hién muc dich PT cia minh. Thong thuong chi tiéu suét von
DT duoc bién soan dya theo tu li¢u DT, QT cua cac CT XD da hoan thanh trong lich
sir va sy bién dong gia ¢ cac thoi diém nghién ctu.

*Chi tiéu vat liéu, nhan cong, may thi cong trong mét triéu dong vbn xay lap

Chi tiéu nay quy dinh vé sb lugng vat liéu, nhan coéng, ca may thi cong 1ap cho don
vi 1 triéu dong von xay lap CT. N6 1a mot loai dinh mirc ké hoach, duoc thiét lap voi
muc dich chu yéu la cung cép tu liéu 1am can cu trong vi¢e 1ap ké hoach dai han va
ké hoach nam. Khi 1ap KH can ctr vao khdi luong von xay lap CT dy tinh cho ky
KH va dinh muc triéu dong tién hanh tinh toan nhu cau luong VL XD, ngay cong
lao dong va s6 ca may thi cong cac loai, dé phuc vu cho viéc can ddi va phan phéi
tai nguyén, bd tri nhan lyc va thiét bi thi cong dugc tot hon. Cac chit BT va ban QL
DA va cac doanh nghiép XD ciing c6 thé sir dung loai chi tiéu nay trong viéc t6 chirc
cung ung VL, nhan lyc, thiét bi thi cong cho cac DA dang XD.

*  Dinh muc cac CF tinh theo ty 1€ % hodc bang gia

Loai dinh muc CF nay 1a mdt trong cdc nhom chi ti€éu dinh mirc khong thé thiéu khi
xac dinh gia XD, né 13 can cr dé tinh toan lwong hao phi lao dong XH tat yéu tuy
khong ciu tao tryc tiép vao két cau ctia CT nhung nd c6 lién quan dén qua trinh hinh
thanh nén két cdu CT va hinh thanh nén gia XD.

Céc khoan CF nay dugc chia thanh hai nhém:

* Nhom CF, 1€ phi x4c dinh theo dinh muc ty 1€ %.

« Nhom CF xac dinh bang cach 1ap DT bao gom CF khong xéac dinh theo dinh muc
tinh trén ty 1€ %.

*  Pon gia XD

DG XD la chi tiéu KT-KT phan anh mirc CF tryc tiép vé VL, NC, MTC can thiét dé
hoan thanh mét don vi khéi lugng cong tac XD hodc két cdu XD tao nén CT.
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Loai chi tiéu nay 13 co s quan trong dé xac dinh gia XD ¢ giai doan TK cu thé.

CF VL: bao g@)m cac CF tinh cho VL chinh, VL phu ... can thiét ciu tao vao mot don
vi khéi luong cong tac hodc két cau xay lap.

CF NC: bao gdm tién luong co ban va cac khoan phu cap co tinh chat lwong tinh cho
cong nhan truc tiép dé hoan thanh mot don vi khdi luong cong tac hodc két cau xay
lap.

CF MTC: bao gom CF tinh cho mdy chinh va cac may phu khac trong day truyén
cong nghé thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi lugng cong tac hodc két cau xay
lap.

Theo thong 18 trong khu vuc va qubc té thi don gia XD thudng gém hai loai : Pon
gia XD chi tiét

Loai don gid nay duogc tinh toan trén co s¢ dinh mac DT, [am can cu dé xac dinh cac
khoan muc chi phi tryc tiép trong gia XD & giai doan TK chi tiét.

Pon gia XD tong hop

Pon gi4 ndy c6 thé dugc tinh toan theo mot trong hai cach:

« Thu nhat tinh toan trén co s& mot loai DM riéng thudng goi 1a DM DT téng hop
(cach nay it st dung vi do chinh xac khong cao).

» Céch thu hai dugc xac dinh cho mot nhém cong tac xay lép hodc mot két cau xay
lap hoan chinh trén co s cac don gia XD chi tiét.

DG nay c6 thé phan lam hai loai:

« PG XD toéng hop day du: bao gdm toan bd cac chi phi lao dong xa hoi can thiét
(CF VL, CF NC, CF MTC, CF chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va thué) dé
hoan thanh mét don vi khéi luong ciia nhdm cong tac hodc két cau xay lap.

« PG tong hop khong day du: noi dung nhu PG XD tong hop diy di nhung khong
bao gdm khoan chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va thué.

*Chi s6 gia XD

Chi s6 gia XD 1a chi tiéu phan anh muc d6 va xu thé bién dong twong ddi gia XD &
cac thoi ky khac nhau. Bay 1a mot loai cong cu quan trong dé nghién clru sy bién
dong cua gia XD thé hién mic do ting 1én hay giam xudng ciia gia XD thoi ky nay
so véi thoi ky khac, 13 can ctr quan trong trong viéc diéu chinh, bo sung gia XD theo
thoi gian.

Vi cac yéu t5 hinh thanh gia XD cho mdi loai CT déu c6 dic diém veé sy bién dong
gi4 ca cua riéng minh, cho nén, chi sé bién dong gia XD thuong phai lap
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riéng cho timg loai yéu té hinh thanh cha yéu, sau d6 méi cé thé thuc hién tong hop.
2.3. Do dai thoai gian XD CT

Do dai thoi gian XD CT 14 toa bo thoi gian DM quy dinh cho mdi loai CT. Bao gom
DM thoi han XD va DM thoi han thi cong.

D¢ dai thoi han XD:La tong hop lugng thoi gian yéu cau sir dung trong qua trinh
XD CT, duoc biéu thi bang sd thang hodc sd ngay ké tir khoi cong XD dén luc toan
bd CT hoan thanh ban giao dua vao khai thac, sir dung, nhung khong bao gom thoi
gian kéo dai do phai dinh hoan XD vi nguyén nhan khach quan va chu quan.

Do dai thoi han thi cong: N6 phan anh khoang thoi gian cua qua trinh thi cong xay
lap phai c6 cia CT hodc hang muc CT ké tir khi khéi cong dén ngay hoan thanh toan
bd ndi dung theo yéu ciu TK CT va dugc nghiém thu. Thoi han thi cong 1a mdt bo
phan cua thoi han XD.

2.4.  Khéi lwong CT sau khi did do béc

Lahé théng cac nguyén tac, trinh tu thuc hién viée do luong va tinh toan khdi luong
CT va cong tac XD lam co s¢ cho viée xac dinh va QL gia XD.

Cong tac do boc khéi lwong CT XD 1a ndi dung quan trong trong viéc 1ap va QL CF
PT XD CT. Su chinh xac va day du khi do boc khdi luong 13 mot trong nhu:ng yeu
t6 quyét dinh trong khau 1ap va QL CF XD va hé qua 13 anh huong truc tiép dén
hiéu qua BT ctua DA.

Noi dung chi tiét vé phuwong phéap va quy dinh dugc trinh bay tai chuong 5.

2.5.  Cdc ché dg chinh sdch do co quan c6 tham quyén ciia Nha nude ban hanh ¢é
lien quan den gia XD nhw:Thué suat thué GTGT, gid ca cac loai vat tu, vat liéu
thudc dién Nha nudc quan 1y; ché do, chinh sach vé tién luong, tién cong, ty gia hoi
doai, ...

I11. NOI DUNG NGHIEP VU DINH GIA XD

Noi dung cha dao ciia cong tac nghiép vu dinh gia XD bién cac ¥ tudng, cac yéu cau
giai phap c6 thé dem lai loi ich cho DA ngay tir nhitng giai doan chuan bi dau tu
DA. Nghiép vu dinh gia XD c6 céch tiép can vira mang tinh cy thé véi du bao dé co
thé danh gia tong thé cac phuong 4n va cung cdp cho cac chu thé tham gia trong
hoat dong XD mdt cai nhin toan dién dé tir d6 ra quyét dinh.

Pinh gia xay dung bao gém cac nghiép vu chu yéu sau:
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- Lap, tham tra téng muc dau tu cta du an dau tu xay dung cong trinh;
- Panh gia hiéu qua cta dy an dau tu xay dung cong trinh;

- Xéc dinh dinh muc, don gia xay dung cong trinh;

- Po boc khéi luong cong trinh;

- Lap, tham tra du toan cong trinh;

- Lua chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Xac dinh gia goi thau, gia hop dong;

- Lap ho so thanh toan, quyét toan hop dong;

- Thanh toan, quyét toan vn dau tu ctia du 4n dau tu xay dung cong
trinh;

- Céc cong viéc khac veé dinh gid xay dung.
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Chuwong 3

Phwong phap xac dinh tong mirc dau tw va danh gia hiéu

qué dau tw dw an dau tw xay dung cong trinh (6 tiét)

I. Phuwong phap xic dinh tong mirc diu tw ciia dy 4n

1. Mot s6 van dé chung vé tong mirc dau tw

1.1. Khdi niém va vai tro ciia tong mikc dau tw

Tong mirc dau tu dy an dau tu xay dung cong trinh (TMDT) 1a mot chi tiéu kinh té -
ky thuat tong hop quan trong. Khai niém va vai tro cia Tong mirc dau tu duoc thay
ddi va hoan thién dan trong cac van ban QPPL cua Nha nudc. Do do, can néu dugc
cac khai niém va vai trd cia chi tiu nay qua cac vian ban QPPL nhu: Nghi dinh s6
52/1999/ND-CP; Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP; va Nghi dinh sé 99/2007/ND-CP
TMBT ciia Chinh phu vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh.

Theo Nghi dinh s6 99/2007/NB-CP thi TMBT duoc hiéu 1a “chi phi dy tinh ciia dy
an va bao gdm chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi bdi thudng giai phong mat
bang, tai dinh cu ; chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xdy dung ; chi phi
khac va chi phi du phong”.

1.2.  Néi dung va co cdu cdc thanh phan chi phi cia tong mirc dau tw: (Bao gom cd
cac chi phi chuan bi du an).

1.3.  Nguyén tdc xdc dinh tong mirc dau tw

1.4.  Yéu cau cua cong viéc tinh todn

2. Mot s6 phwong phap xic dinh tong mirc dau tw

Trong thyc té c6 nhiéu phuwong phap xac dinh TMDT dy 4n dau tu XDCT khac
nhau. Yéu ciu cia bai giang nay phai néu dugc 4 phuong phap co ban vé xac dinh
TMPDT du an dau tu xay dung cong trinh dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2007
ctia Chinhh phti va Thong tu s6 05/2007 ctia Bo Xy dung, d6 1a:
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2.1. Phwong phdp xdc dinh TMPT theo thiét ké co sé ciia dw dn dau tw

a) Pham vi va diéu kién 4p dung phuong phéap; Co so ngudn dit liéu; cac cin
ctr tinh toan; Phuong phap va cac budce tinh toan; va cac diéu chinh trong tinh toén...

b) Trong phuong phap xac dinh TMBT tir thiét ké co so cua du 4n can néu
duoc mot s6 budce tinh toan cha yéu sau:

- Buoc thie 1: Xac dinh chi phi xdy dung dw an.

- Buoc thu 2: Xac dinh chi phi thiét bi ciia dur dn.

- Bude thir 3: Xdc dinh chi phi béi thwong giai phong mdt bang va tdi dinh cu
ciia dwan. Nhimng chi phi nay dugc xac dinh theo khdi lwong phai boi thuong, tai
dinh cu va cac qui dinh hién hanh ctia Nha nudc vé gia boi thuong, tai dinh cu tai
dia phuong noi xdy dung cong trinh, dugc cip co thim quyén phé duyét hoic ban
hanh.

“Bude thir 4: Xdc dinh chi phi quan 1y? du én, chi phi tw van dau tw xdy dung va
cdcchi phi khéc cua du an.

- Buoc thu 5: Xdc dinh chi phi dy phong cua dy an.

2.2.  Phwong phdp xdc dinh TMDBT theo chi tiéu cong sudt hodc nang lyc khai
thac cua du an

Pham vi va diéu kién ap dung; Co sé nguon dir liéu; Phuong phap va cac budce
tinh toan va cac diéu chinh trong tinh toan, .

2.3.  Phuwong phdp xdc dinh TMPT theo sé liéu ciia cdc cong trinh xdy dung
twong ty da thuc hién

Pham vi va diéu kién ap dung; Co sé nguon dir liéu; Phuwong phap va cac budc
tinh toan va cac diéu chinh trong tinh toan, .

2.4.  Phiwrong phdp hon hop dé xdc dinh tong mirc dau tw

- Pham vi va diéu kién dp dung; Co sé nguon dir liéu; Phwong phdp va cdc

buoc tinhtoan va cac diéu chinh trong tinh toan, .
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- Tuy theo diéu kién, yéu cu cu thé cia du an va nguén s6 lieu co duoc,
nguoi 1ap du 4n co thé van dung mot cach linh hoat cac phuong phap néu trén dé
x4c dinh chi tiéu TMDT ctia dy 4n dau tu XDCT.

3. Phan tich mirc d 4p dung ciia cic phwong phap

Viéc quyét dinh ap dung phuong phap nao dé xac dinh TMDT cua dy 4n dau
tu XDCT con phu thudc vao nhiéu yéu t6 khach quan va chi quan cia ngudi lap du
an, vi du nhu kinh nghiém ctia ngudi tinh toan, ngudn sb liéu thu thap duoc c6 do tin
cdy va chinh xac dén dau? S6 liéu tong hop hay chi tiét?,... Do d6 can c6 phan tich
mirc do ap dung cua ting phuong phép, tinh wu viét va bat cap khi ap dung céc

phuong phap nay, cac vi du minh hoa mtrc d¢ chinh xac cua tung phuong phap.

IL. phwong phap xic dinh hiéu qua dau tw cia dy 4n

1. Khai niém hoat dong dau tw va hiéu qua dau tw ciia dy 4n

1.1. Khdi niém vé hoat dong dau tw

Hoat dong dau tu 13 hoat dong bo vén nham thu lgi trong tuong lai. Khong phan biét

hinh thtc thyc hién, ngudn goc cua von...moi hoat dong c6 cac dac trung néu trén

déu duoc coi 1a hoat dong dau tu.

1.2.  Cac ddac trung co ban cua hoat dong dau tw

- Hoat dong bo von;

- Hoat dong c6 tinh chét 1au dai;

- Hoat dong luén can sy cAn nhic gitra loi ich trude mét va loi ich trong tuong lai;
- Hoat dong mang nang rui ro,...

1.3.  Hiéu qud ciia dw dn ddu tw

- Khai niém: Hiéu qua cta dy an dau tu (DADT) 1a toan bo muc tiéu dé ra cua du
an, dugc dac trung béng cac chi ti€éu dinh tinh (thé hién ¢ cac loai hi€u qua dat dugc)
va bang cac chi tiéu dinh lugng (thé hién quan hé giira chi phi da bo ra cia dy an va

cac két qua dat duogc theo muyc ti€u cua dy an).
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1.4. Phan tich danh gia hiéu qua dw an

- DPanh gid hi€u qua dy an trén tat ca cac phuong di¢n: tai chinh, kinh té, xa
hoi cua du an.

- Trinh ty chung dé thuc hién phan tich danh gia hiéu qua du 4n gom: Xac
dinh cac tham sd can thiét cho viéc tinh toan cac chi tiéu danh gia hiéu qua theo yéu
cau phuong phap luan; Tinh toan céc chi tiéu theo phuong phap thich hop; va Phan
tich, danh gia hi¢u qua theo cac chi tiéu do hi¢u qua.

- Céc chi tiéu kinh té - tai chinh va xi hoi cia DADT duoc phan thanh hai
nhém: Céc chi tiéu hiéu qud kinh té- tai chinh va C4c chi tiéu hiéu qua kinh t€ - xa
hoi.

- Péanh gia hiéu qua can phan tich riii ro nham danh gia cac diéu kién kha
thi va tinh chic chin cua dy an. Noi dung chung cia bude nay nhu sau:

- Xac dinh nhiing yéu t6 quan trong anh huéng dén tinh kha thi cua du an;

- Tinh toéan cac chi tiéu danh gia rui ro;

- Phan tich rui ro.

2. X4c dinh cac yéu t6 1am ciin ctr phén tich, tinh toan kinh té- tai chinh dy 4n
2.1.  Téng mirc ddu tw

2.2. Ldgp ké hoach dau tw

- Khai niém: K& hoach dau tu 1a danh muc céc khoan chi phi can thiét cho viéc
thuc hién du an ké tir khi bat dau cho dén khi dy 4n hoan thanh va di vao hoat dong.

Hay ké hoach dau tu 14 ké hoach bo vén theo thoi gian cua du an.
- Céc cdn cwr, yéu cau va nguyén tac cua viéc 1ap ké hoach dau tu.
- Phuong phap 1ap ké hoach dau tu

2.3. Ldp ké hoach hoat déng
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- Khai niém: K& hoach hoat dong ctia dy an thé hién viéc dy kién muc huy
dong cong suat/ nang luc phuc vu hang nam cta du an va ké hoach san xuat, khai
thac, cung tng dich vy, cu thé cac yéu td san luong, ) lugng, chung loai san phém,
dich vu tai mdi thoi diém hoat dong.

- Yéu cau va nguyén tac cua viée lap ké hoach hoat dong.

- Xac dinh va phan tich cac yéu t6 lién quan dén viéc xac dinh loi ich va chi
phi trong qua trinh van hanh du 4n va co ciu to chirc quan 1y van hanh dy 4n, trong
d6 thé hién r6 chirc nang bo phan cia timg bd phén, ca nhan trong qua trinh quan 1y
van hanh dy an.

2.4.  Ké hoach khdu hao va xit Iy cdc khodn thu héi

Ké hoach trich khau hao va xir Iy cac khoan thu hoi, thanh 1y tai san cua du
an. Cac quy dinh tinh khau hao ddi véi cac dy an sir dung cac ngudn von khac nhau.
Céc phuong phap tinh khau hao dbi véi cac phuong an phén tich hiéu qua kinh té...

2.5. Vén luu dong

Khai niém, ndi dung, co cau va phuong phap xac dinh von luu dong (vén luu
dong ban dau trong TMDT, vén luu dong hang niam trong thdi gian van hanh dy

an,..).
2.6. Ké hoach trd no
- Ngi dung, vai tro cua viéc ldp Ké hoach trd no,
- Céc can ct va phuong phép lap ké hoach tra no cta duy an,

- Phan tich cac ké hoach tra ng khac nhau anh hudng dén hiéu qua cia

du an.

3. X4ac dinh cac chi tiéu danh gia hi¢u qua kinh té - tai chinh dy 4n

3.1. Bado cdo tai chinh trong phan tich, danh gia hiéu qua dw an

Mt sb khai niém co ban: Ban Béo céo tai chinh, Cac khoan thu (dong tién
va0); cac khoan chi (dong tién ra); Can ddi cac khoan thu- chi (dong tién cin d6i,..;

néu céc vi du lap Ban Béo cdo tai chinh cta du an.
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3.2. Xdc dinh cdc chi tiéu kinh té- tai chinh dw dn dau tw

C6 nhiéu chi tiéu kinh té - tai chinh dugc sir dung trong phan tich, danh gia
hi¢u qua dau tu cta dyu an. Mot s chi tiéu kinh té - tai chinh co ban duoc su dung
trong phan tich danh gia hi¢u qua dau tu cta dy an can dugc dé cap dén 1a:

- Gid tri hién tai thuan (NPV)

- Ty sb loi ich - chi phi (R)

- Ty suét sinh loi ndi tai (IRR)

- Thoi gian hoan vén (Tth))

- Hé s6 dam bao kha nang tra no (K)

- Diém hoa von

(yéu cau can néu duge ban chit, ndi dung, cong thirc tinh toan, va cac can cu
tinh toan ctia cac chi tiéu kinh té - tai chinh nay, tinh wu diém va bat cap khi st dung
cac chi tiéu trong phan tich liwa chon nhiéu phuong an dau tu cua du an)

4. Phan tich va danh gia cac chi tiéu kinh té- xa hdi ciia du an diu tw

5. So sanh cac két qua va hra chon phwong 4n

Céc nguyén tac lua chon, so sanh céac két qua tinh todn cac chi tiéu kinh té -
tai chinh khi lya chon phwong an dau tu hop 1y va tdi wu véi cac yéu cau va giai
phép lya chon khac nhau.

Vi du minh hoa d6i v6i mot sd truong hop so sanh va lya chon cac phuong

an dau tu khac nhau.

I11. Phwong phap phéan tich, danh gia rii ro va hi¢u qua cia du an

Phan tich rii ro khi ddnh gi4 hiéu qua kinh té - tai chinh cua cac dy 4n dau tu xay
dung cong trinh & giai doan 1ap dy an dé ra quyét dinh dau tu 1a mot qua trinh tong
thé duoc tién hanh nghién ctru dua trén co sé 1y luan chung va dic diém cua du an,

gom cac ndi dung sau:
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- NOoi dung 1ap du an va hi€u qua tai chinh cta du an.

- Nhan dang, phan loai rui ro c6 anh huong téi hiéu qua tai chinh cia du
an.

- Do ludong, danh gia 4nh hudng cua rui ro té1 hi€u qua tai chinh cua du an.

- Phan tich c4c bién phap an toan va phong ngtra rui ro tai chinh cta duy an.

1. Mt s6 1y ludn chung vé phén tich rii ro

1.1. Khdi niém rui ro

Rui ro 1a mot hién tugng khach quan, ton tai trong moi hoat dong kinh té, xa hoi, tu
nhién. Rui ro xdy ra trong qua trinh tién hanh cac hoat dong khi c6 su tac dong ngau
nhién tir cac bién cd ctia moi truong xa hoi hoidc do nhitng hanh xtr ciia con ngudi.
Rui ro phéat sinh khi co yéu td tac dong t61 mot hoat dong cu thé, lam thay ddi hodc
gay ton that va sai léch két qua du dinh ban dau cta hoat dong do.

1.2.  Nhan dang va phan loai rui ro

- Nhan dang rui ro bao g@)m vi€c xac dinh loai rti ro nao anh hudng qué mirc cho
phép téi két qué du dinh cia hanh dong hay su viéc dugc xem xét, déng thoi mo ta
tinh chat ctia mdi rai ro do.

- Phan loai rui ro:

+ Phén loai rti ro cia dy 4n theo pham vi tdc dong;

+ Phén loai rui ro theo qua trinh thyc hién du an;

+ Phén loai rti ro theo moi truong tuong tac;

1.3.  Po ludng rui ro va bién phap han ché rii ro

- Do luong rui ro (Phuong phép dinh tinh va phuong phép dinh luong)
- Céac bién phap han ché riii ro (Nhom cac bién phap chit dong va Nhom céc bién

phap giam thiéu hau qua xau do rui ro gay ra).

2. Mt s6 phwong phap phan tich, danh gia rui ro cia du 4n
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2.1.  Phwong phap phan tich dé nhay
2.2.  Phwrong phép phan tich diéu chinh truong hop

2.3.  Phwong phap mé phong

M&i phuong phép can néu dugc ndi dung va cong thic tinh toan, cach thirc
tinh todn va cac can ¢t sd liéu, dit liéu, co sé tinh toan, kha nang ung dung, tinh uu
diém va bat cap khi ap dung cac phuong phap nay va cac vi du minh hoa tinh toan,..

Véi cac phuong phap phan tich, danh gia rii ro néu trén co6 thé van dung cac
cach tinh toan, phan tich theo mot s chi tiéu dinh lwong (Phuong phéap xac dinh chi
tiéu ky vong toan hoc (dang bang + dang cay); Phuong phap ap dung 1y thuyét phan
tich m6 phong).

- Phuong phap xac dinh chi ti€u ky vong toan hoc dang bang

- Phuong phap xac dinh chi ti€u ky vong dang cay

- Phuong phap ap dung 1y thuyét phan tich mé phong: dé thyc hién phuong
phap nay can tién hanh theo:

+ Lap Ham tinh toan hiéu qua tai chinh ctia du an theo cic bién sé dau vao
nhu: Chi phi du tu, gia ban san pham, san luong san xuat ra, chi phi ¢6 dinh va chi
phi bién d6i hang nam, ...

+ Chon nhitng bién s6 dau vao khong an toan dé xay dung biéu d6 phan bd
X4c sudt cac gia tri ciia nd (thong qua théng ké va du bao). Budc nay st dung 1y
thuyét toan xac suat, thong ké.

+ Can cir vao Ham muc tiéu va cac bién sd dau vao di co, xac dinh két qua
ctia ham bang phuong phap t6 hop va phan tich mo phéng cé su hd tro cla cac
chuong trinh phan mém.

+ Phén tich va danh gia két qua (xac dinh cac gia tri can thiét va xac suat tir
biéu do phan b gia tri két qua) gom nhiing gia tri: Max, min, trung binh ky vong,
phuong sai, do 1éch chun, hé s6 phan tan...

3. Vi du minh hoa phén tich, danh gia rii ro di véi hi¢u qua dau tw cia

du an xay dung
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Néu vi du minh hoa va vi¢c ing dung chuong trinh may tinh phén mém
@RISK 4.0 cia Palisade ctia M trong phan tich, danh gia rai ro hiéu qua dau tu cia

du 4n dau tu xay dyng.

IV. Phwong phap xic dinh suit von dau tw

1. Mot s6 van dé chung vé suiat von diu tu

1.1.  Khdi niém, y nghia va vai tro cia sudt von dau tie
1.2.  Néi dung kinh té cua chi tiéu sudt von ddu tw

1.3.  Phdn loai sudt von dau tw

- Phan loai theo hinh thtc dau tu.

- Phan theo loai hinh cong trinh.

- Phan chia theo thanh phan chi phi.

2. Phwong phap va cac bwéc tién hanh tinh toan suit von dau tu xay
dung cong trinh
2.1. Mot s6 quan diém co ban: (Quan diém dau tw c6 muc tiéu; quan diém

dau tu c6 hiéu qua va quan diém tién bo).

2.2.  Cdc can cir tinh todn sudt von dau tw

- Lya chon danh muyc cong trinh.

- Céc can ctr phap 1y dé xac dinh suat vn dau tu.

- HOb so tai lidu.

2.3, Cdc budc tién hanh xdc dinh sudt von dau tur

Giai doan 1: Giai doan xac dinh danh muc cdc cong trinh xdy dung va thu
thap s lidu cac cong trinh xay dung bao gdm céc phan viéc sau day:

- Xac dinh pham vi, thoi gian can diéu tra, khao sat va thu thap sd liéu cia

cac cong trinh xay dung.
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- Liét ké danh muc céc cong trinh da va dang xay dung thudc loai hinh
cong trinh da lya chon noi trén.

- Diéu tra, khéo sat va thu thap cac s6 liéu, tai liéu cua cac cong trinh xay
dung da lya chon theo mau diéu tra.

Giai doan 2: Giai doan xu Iy s6 liéu va tinh todn sudt von dau tw

Viéc tinh toan va xu 1y cac s lidu dé xac dinh suat von dau tu cong trinh xay
dung phu thudc vao nguén s6 liéu va loai hd so tai liéu thu thap duoc tur giai doan.

Giai doan 3: Hodn thién két qua tinh todn sudt von dau tw cong trinh lya
chon.

Sau khi da xir 1y va tinh toan xong cac chi tiéu suat von dau tu cong trinh xay
dung da lya chon, cong vi¢c hoan thién céc chi tiéu suét von dau tu bao gém cac
budc sau:

Budc 1: Tién hanh bién soan suat von dau tu.

Buée 2: Ldy y kién déng gop truc tiép ciia cdc t6 chive/ chuyén gia vé tri so,
danhmuc cac sut von dau tu da tinh toan. Thu thap cac y kién dong gop va chinh
stra, bo sung lai suét von dau tu di tinh toan néu théy can thiét.

Bude 3: So sanh cdc sudt von dau tw da tinh todn duoc véi sudt von dau tw
ciia cdc congtrinh xay dung twong ty da ban hanh hoic cong bd, néu c6 thé duge co

thé so sanh véi cac suat von dau tu cua cac cong trinh tu cia cac nudc trong khu

vuc.

Budc 4: Hoan thién lai sudt von dau tu xdy dung.

(Yéu cau can co vi du minh hoa tinh toan suat von dau tw cho mot loai hinh
cong trinh)

V. Phuwong phap xic dinh chi s6 gia xAy dung

1. Khai niém, y nghia, tam quan trgng cua chi so gia
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Chi s6 gia xay dung dugc biéu thi bang ti sd giita gia xay dung tai thoi diém
so sanh véi gid xdy dung tai thoi diém dugc chon 1am thoi diém gdc. Do d6 Chi s6
gia xay dyng phan anh muc do bién dong (ting hodc giam) cua gia xdy dung cong
trinh qua céc thoi ky.

Chi sb gia xdy dung 1a mot trong nhitng céng cu quan 1y c6 hiéu qua gitp cac
chu thé tham gia hoat dong dau tu xay dung c6 cin clir dé xac dinh hop 1y vén mirc
dau tu, 1am co s& cho viéc xac dinh dang du todn, xac dinh gia goi thau trong qua
trinh 1ap, quan ly, thuc hién dy an.

Mot s6 khai niém vé cac thuat ngit st dung trong viée tinh toan chi sd gia xay
dung nhu: Chi s6 gia xdy dung cong trinh; Thoi diém goc; Thoi diém so sanh; Cong
trinh dai dién; Chi s6 gia phan xay dung; Chi s6 gia phan thiét bi; Chi s6 gia phan
chi phi khéc; Chi s6 gia vat liéu xdy dung cong trinh; Chi s6 gia nhan cong xay dung
cong trinh; Chi s6 gia may thi cong xay dung cong trinh; v.v (Chi tiét tai Phan I ciia
Cong vin s6 1599/BXD-VP cong bd ngay 25 thang 7 nim 2007 cua Bo Xay dung).

2 Phén loai chi s gia xay dung
2.1. Chi sé gia xdy dung cong trinh;
2.2. Cac chi s6 gid xdy dung theo co cdu chi phi;

2.3, Cdc chi s6 gid xdy dung theo yéu té chi phi.

3. Nguyén tic va phuwong phap xac dinh chi s6 gia xAy dung cong trinh
3.1.  Nguyén tdc tinh todn chung

3.2, Cdc can cit xdc dinh chi s6 gid xdy dung

3.3, Phwong phdp xdc dinh chi sé gid xdy dwng cdng trinh

Quy trinh x4c dinh chi s6 gia x4y dung thudng qua 3 giai doan:
Giai doan 1: Lwa chon cdng trinh dai dién, thu thdp cdc s6 lidu, dir liéu can thiét

phucvu tinh todn
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- Cong trinh dai dién
- Cac s lidu can thu thap dé xac dinh chi s gia xay dung bao gom:

Giai doan 2: Lya chon thoi diém tinh toan; xu 1y so liéu, xdc dinh cdc co cau

chi phit

- Thoi diém tinh toan

- Xirly s6 lidu va xac dinh cac chi phi tai thoi diém gdc + Chi phi xay
dung, thiét bi, chi phi khac

+ Chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong + Gia vat liéu xay dung dén hién
truong xay dung + Gia nhan cong xay dung + Gia ca may va thiét bi thi cong
xdy dung

- Xac dinh céc co cu chi phi ctia cong trinh dai dién

+ Ti trong binh quan ciia chi phi xay dung, chi phi thiét bi), chi phi khac + Ti
trong binh quan cua chi phi vat li¢u, nhan cong, may thi cong xay

dung

+ Ti trong chi phi binh quan cta loai vat liéu xay dung chu yéu tha j + Ti
trong binh quan chi phi nhém mdy thi cong xay dung chii yéu k Giai doan 3:
Xéc dinh cac chi so gia xdy dung

- Xéc dinh cic chi s6 gia theo yéu té chi phi + Chi sb gia vat liéu xay dung
cong trinh

+ Chi s6 gia nhan cong xay dung cong trinh + Chi s6 gia may thi cong xay
dung cong trinh

- Xéc dinh cic chi s6 gia xay dung theo co ciu chi phi + Chi sb gia phan
xdy dung

+ Chi s gia phan thiét bi cong trinh + Chi sb gia phan chi phi khac
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- Xéc dinh chi s gia xdy dung cong trinh

VI. phwong phap xac dinh d¢ dai thoi gian xay dung

1. Vai tro va y nghia cia d¢ dai thoi gian xay dung

Xac dinh d6 dai thoi gian xay dung hop 1y c6 y nghia kinh té rat 16n nham nang cao
hiéu qua dau tu, 13 chi tiéu quan trong trong qua trinh phan tich, ddnh gia hiéu qua
kinh té tai chinh cta du 4n dau tu. Thoi gian x4y dung cong trinh duoc xac dinh hop
ly s& gop phan dam bao tinh kha thi trong viéc lap ké hoach va tién do thuc hién,
quan von dau tu trong xay dung cong trinh.

Can néu duoc khai niém, ndi dung cia chi tiéu do dai thoi gian xay dung cong trinh,

d6 dai thoi gian thyc hién dy an dau tu xay dung,..

2. Cac phuwong phap xac dinh do dai thoi gian xay dung cong trinh

Hién nay c6 nhiéu cach dé xac dinh d6 dai thoi gian xdy dung cong trinh. Mot s6
phuong phap thuong dugc ap dung nhu:

- Dua vao kinh nghiém xay dung cac cong trinh tuong tu trong khu

vuc;

- Dua vao cac phuong phap 1ap tién do thi cong cong trinh;

- Phuong phap xac dinh d6 dai thoi gian xay dung tir cac chi tiéu von va chi phi
cua du an/ cong trinh,..

DPdi v6i mdi phuong phap can néu duoc céc cin ctr tinh toan, lya chon cac dai luong
tinh todn, cong thirc tinh todn va cach thuc tinh todn,.. Vi du minh hoa viéc tinh toan
xac dinh do dai thoi gian xay dung cong trinh.

Vi du Phuong phép xac dinh d¢ dai thoi gian xay dung cong trinh dya vao phuong
phap 1ap tién do thi cong cong trinh.

Do dai thoi gian xdy dyung cong trinh duoc xac dinh bang khoang thoi gian thi cong
cong trinh cong véi luong du phong thoi gian cho nhitng viéc cham tré chua nhin
truée duge do cac nguyén nhan giy ra vi du gy ra nhu hoa hoan, tai nan, hong thiét

bi, may mdc, biéu tinh, dinh cong, chdm cung
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g vt tu vat liéu xay dung, diéu kién thi cong kho khan, 1 lut, su cham tré vé vin
ban QPPL, va .v.v..

TXDCT — TTCXD + A TDP

- Phuong phéap xéc dinh thoi gian xay dung
hop 1y (ap dung dinh luat Murphy )
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Chuong 4
Phwong phap xac dinh dinh mire, don gia xay dung

cong trinh (8 tiét)
I. Phwong phap 13p dinh mire xay dung cong trinh

1. H¢ thong dinh mirc xay dung

Dinh mtrc xdy dung dugc quy dinh trong Nghi dinh 99/ND-CP ngay 13/6/2007 cta
Chinh pha vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh bao gom: dinh murc kinh té
- ky thuat va dinh muc ty 1€.

1.1.  Pinh mikc kinh té - ky thudt

- Dinh mic kinh té - k¥ thuat gom: Pinh mirc dy toan xay dung va dinh mirc co s&
ctia tu van, cta chu dau tu, cia nha thau.
- Pinh mic dy toan xay dung 14 co sé dé 1ap don gia xay dung cong

trinh.

- Pinh muc co s& 1a dir liéu cua tu van, cia chi dau tu, cia nha thiu tham khao
hodc str dung khi 1ap dinh muc dyu toan xay dung cong trinh.

1.1.1. Binh muc dy toan xay dung:

- No6i dung: Dinh mutc dy toan xay dung cong trinh thé hién mirc hao phi vé Vat
lidu, nhan cong va may thi cong dé hoan thanh mot don vi khbi lwong cong tac xay
dung, tir khau chudn bi dén khau két thuc cong tac xay dung.

+ Mtrc hao phi vat liéu: La s6 lugng vat li€u chinh, vat li¢u phu, céac céu kién hoidc
cac bo phan roi 18, vat liéu luan chuyén can cho viéc thyc hién va hoan thanh mot

don vi khéi luong cong tac xdy dung.
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+ Mtic hao phi lao dong: La s ngay cong lao dong ciia cong nhan truc tiép
va phuc vu theo cép bac thuc hién va hoan thanh mot don vi khéi lugng cong tac
xay dung.

+ Mirc hao phi may thi cong: La s6 ca sir dung may va thiét bi thi cong chinh
va phu dé hoan thanh mét don vi khbi lwong cong tac xay dung.

- Hé théng dinh murc du toan xay dung:

+ Pinh mutc du toan xiy dung do Bo Xay dung cong bd: La dinh mirc dy
toan cac cong tac xdy dung, 1ap dit,... phd bién, thong dung co ¢ céc loai hinh cong
trinh xay dung.

+ Pinh mtc du toan xay dung do cic Bd (c6 xdy dung chuyén nganh),
UBND céc tinh cong bd: La dinh mie du toan cho cac cong tac chua co trong hé
thng dinh mutc do Bo Xy dung cong bd.

+ Pinh muc du toan xdy dung cong trinh: La nhitng dinh mirc dy toan cua tat
ca cac cong tac xay dung, lap dat,. can thiét phu hop véi yéu cau ki thuat, diéu kién
thi cong va bién phap thi cong ciia cong trinh 1am co sé dé 1ap don gia xay dung
cong trinh.

1.1.2. Binh muc co so

- Binh muc vat tw: La mirc hao phi tung logi vat liéu dé cdu thanh mét don
vi khoi lugng cong tac xay dung (1m3 tudng xay gach, Im2 lat gach,.) hodc 1 loai
cdu kién hay két cAu xay dung phu hop véi yéu cau k¥ thuat, tiéu chuan xay dung,
quy pham thiét ké - thi cong ctia Nha nudc.

- Dinh mure lao dong: La hao phi lao dong truc tiéb (theo cac loai cdrp bdctho
hodc tung loai céip bac thg phai tac nghiép) dé thuc hién tung cong viéc cu thé cua
cong tac xay dung, 1ép dat,... voi lao dong ¢ trinh d¢ chuyén mon tuong ung lam
viéc trong diéu kién binh thuong.

Pinh mirc ndng sudt may thi céng: La s6 lwong san pham do mdy, thiét bithi
cong hoan thanh trong mot don vi thoi gian (gid may, ca may ...).

- Mot s chi tiéu, dinh muc khac ciia may va thiét bi thi cong: Nguyén gia
cua may va thiét bi thi cong, s6 ca, gi0 may hoat dong trong ndm; dinh muc ty 1€

khau hao, stra chira, ti€éu hao nhién li¢u, nang lugng,. dugc tinh
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toan cho ting loai, nhom may, thiét bi thi cong phu hop véi yéu cau k¥ thuat, diéu
kién thi cong cua cong trinh.

1.2. Dinh muc ty l¢

Pinh mirc ty 1¢ dugc tinh bang ty 1& phan trim trén chi phi theo quy dinh dung dé
xéac dinh chi phi ctia mot sb loai cong viéc trong dau tu xay dung khong can xéc

dinh theo phuong phép 1ap du toan.

2. Phuong phap 1ap dinh mirc du todn xay dung cong trinh

2.1.  Trinh ty lap dinh muc dy todn xdy dung cong trinh

- Lap danh muc dinh muc dy toan xay dung cac cong tac xay dung cong trinh phu
hop véi yéu cau ky thuat, diéu kién, bién phap thi cong cua cong trinh.

- Ra soat, dbi chiéu cac yéu cau, diéu kién noi trén gitra danh muc dinh muc dy
toan x4y dung ctia cong trinh véi hé théng thong tin dinh mirc du toan xay dyng da
c6 dé:

+ &p dung dinh muc dy toan cong tac xay dung da co.

+ Van dung ¢ diéu chinh cac dinh mirc du toan cong tac xay dung di co.

+ Lap dinh mirc dy toan mai cho cong tac xay dung chua c6 dinh mirc.

2.2.  Lap dinh mirc du toan moi cho cong tdac xay dung chwa co dinh

muc

2.1.1. Cdc buéc tién hanh:

- Buéc 1: Xac lgp ré yéu cau ky thudt, diéu kién thi cong va bién phdp thicong cia
timg loai cong tac can xay dung dinh mic dy toan.

- Budrc 2: Xdc dinh thanh phan cong viéc.

- Bucce 3: Tinh toan xac dinh hao phi vat lieu, nhdan cong, may thi cong.

- Buoc 4: Lap cac tiet dinh mirc trén co sé Z(fng hop cac hao phi vé vdt liéu, lao

dong, may thi cong. Mdi tiét dinh mirc gdm 2 phan:
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+ Thanh phan cong viéc:

+ Bang dinh mtrc cac khoan muc hao phi:

Céc tiét dinh mutrc xay dung duoc tap hop theo nhom, loai cong tac hodc két
ciu xay dung va thuc hién ma hoa théng nhat.

2.1.2. Cac phwong phap tinh toan

Tinh toan dinh mtc hao phi ctia cic cong tac xdy dung maoi thuc hién theo
mot trong ba phuong phap sau:

- Phwrong phdp 1: Theo cdc thong sé ky thudt trong ddy chuyén cong

nghé

+ Hao phi vat liéu: Xac dinh theo thiét ké va diéu kién, bién phap thi cong
cong trinh hodc trén co s¢ tham khao hodc st dung dinh mirc co so.

+ Hao phi nhan cong: Xac dinh theo t6 chirc lao dong trong day chuyén cong
nghé phu hop véi diéu kién, bién phap thi cong cia cong trinh hodc trén co s¢ tham
khéao hodc str dung dinh muc co so.

+ Hao phi may thi cong: Xac dinh theo thong s6 k¥ thuat cia timg may trong
day chuyén hodc trén co s¢ tham khao hodc st dung dinh muc co s¢ va co tinh dén
hiéu suat do su phdi hop ctia cac may thi cong trong day chuyén.

- Phurong phdp 2: Theo s6 liéu thong ké - phan tich

+ Phan tich, tinh toan x4c dinh cac mac hao phi vat li¢u, nhan cong, may thi
cong tir cac s6 liéu tong hop, thong ké nhu sau:

+TUr s6 lugng hao phi vé vat liéu, nhan cong, may thi cong thyc hién mot
khéi lugng cong tac theo mot chu ky hodc theo nhiéu chu ky ctia cong trinh di va
dang thyc hién.

+ Tur hao phi vat tu, st dung lao dong, nang suat may thi cong da dugc tinh
toan tir cac cong trinh tuong tu.

+ Tir s6 lidu theo kinh nghiém cua cac chuyén gia hodc to chirc chuyén mén
nghiép vu.

- Phirong phdp 3: Theo khdo sdt thuc té
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+ Tinh toan x4c dinh cdc mirc hao phi tir tai lidu thiét ké, s6 liéu khao sat thuc
té cua cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khoi lugng thuc hién trong mot hodc
nhiéu chu ky...) va tham khao doi chimg thém véi dinh muc co so.

+ Hao phi vt lidu: tinh toan theo sb liéu khao sat thuc té va ddi chiéu véi
thiét ké, quy pham, quy chuan k¥ thuat.

+ Hao phi nhan cong: tinh theo s6 lwong nhan cong timg khau trong day
chuyén san xuit va tong sd luong nhan cong trong ca ddy chuyén, tham khao céac
quy dinh vé str dung lao dong.

+ Hao phi may thi cong: tinh toan theo s6 liéu khao sat vé nang suat cua ting
loai may va hiéu suat phdi hop giita cac may thi cong trong cing mét diy chuyén,
tham khéo cac quy dinh vé nang suat k¥ thut ctia may.

2.3. Van dung c6 diéu chinh cdac dinh mikc die todn céng tac xdy dung

da co

Khi van dung cac dinh mtrc du todn da cd, nhung do yéu cau ky thuat, diéu
kién thi cong hodc bién phap thi cong clia cong trinh cé su khac biét so vi yéu cau
k¥ thuat, diéu kién thi céng, bién phap thi cong da néu trong dinh murc du toan da c6
thi tién hanh diéu chinh cic thanh phan hao phi vat liéu hodc hao phi nhan cong
hodc hao phi may thi cong c6 lién quan cho phu hop.

2.3.1. Biéu chinh hao phi vat liéu

Dbi v6i hao phi vat lidu cu thanh nén san pham theo thiét ké thi can cir qui
dinh, tiéu chuan thiét ké cua cong trinh dé tinh toan hiéu chinh.

Déi voi vat liéu bién phap thi cong thi hi€u chinh céac yéu t6 thanh phén trong
dinh muc di co theo tinh toan hao phi tir thiét ké bién phap thi cong hoic theo kinh
nghiém ctia chuyén gia va cac t6 chirc chuyén mon.

2.3.2.  Diéu chinh hao phi nhin céng

Tang, giam thanh phan nhan cong trong dinh mic cong bd va tinh toan hao
phi theo diéu kién t6 chtrc thi cong hodc theo kinh nghiém cua chuyén gia va cac to
churc chuyén mon.

2.3.3.  Diéu chinh hao phi may thi céng
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- Truong hop thay doi do diéu kién thi cong thi tinh toan diéu chinh ting,
giam trj s6 dinh muc theo diéu kién t6 chirc thi cong.

- Truong hop thay doi cong suat may thi cong thi diéu chinh theo nguyén
tac: cong sudt ting thi giam tri s6 va nguoc lai.

2.4. ap dung dinh murc dy toan cong tac xdy dung da co

Pbi v6i cac cong tac xdy dung, lap dit,... ciia cong trinh ¢ yéu cau k¥ thuat,
diéu kién thi cong, bién phap thi cong twong tr véi yéu cau ky thuat, diéu kién thi
cong, bién phap thi cong cua dinh muc dy toan da co thi ap dung cac dinh muac da
co.

3. Nhitng tai liéu can thiét phuc vu lap dinh mucc dy toan xdy dung cong

trinh

Khi 1ap dinh mic dy toan xay dung cong trinh nguodi [am cong tac dinh gia
can c6 nhiing tai liéu gom:

- Hb so thiét ké co sd, thiét ké k¥ thuat, thiét ké t6 chuic thi cong, bién phap
thi cong, tiéu chuan ky thuat cua cong trinh.

- Céc dinh muc du toan da duogc cong bd, da co6 & cac cong trinh khac.

- Tham khao dinh murc thi cong (dinh mirc vat tu, dinh mtc lao dong, dinh

muc nang suat may thi cong) cong bo.

I1. phwong phap xac dinh don gia xay dung cong trinh

. Khai ni¢m, yéu cau va phan loai don gia xdy dung cong trinh

1.1.  Khdi niém don gia xdy dung cong trinh

1.2.  Yéu cau doi véi don gid xdy dung cong trinh: Pon gid xdy dwng cong trinh
phaithé hién day du dic diém cong trinh, vi tri thi cong, yéu cau ky thuat diéu kién
thi cong, bién phap thi cong, ché do chinh sich va mit bang gia ca thi trudng tai
thoi diém thi cong x4y dung cong trinh.

1.3.  Phan logi don gid xay dung cong trinh
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- Theo mtrc d6 chi tiét hodc tong hop ciia don gia:

+ Pon gia chi tiét xdy dung cong trinh

+ Pon gia tong hop xiy dung cong trinh.

- Theo ndi dung chi phi cua don gia:

+ Pon gia xay dung cong trinh khong day du (chi bao gdm céac thanh phan chi
phi tryc tiép vat li€u, nhan cong, may thi cong)

+ Pon gia xay dung cong trinh day di (bao gdm ca chi phi tryc tiép va cac
thanh phan chi phi nhu trong dy toan nhu chi phi chung, thu nhap chiu thué

tinh trude, thué) .

2. Phuwong phap 1ap don gia xay dung cong trinh

2.1. Déi véi don gid chi tiét xay dung cong trinh

2.1.1. Déivéi don gid chi tiét xdy dwng cong trinh khéng day dii

a) Noi dung: Pon gid xdy dung céng trinh chi tiét bao gom ba thanh phdn chi
phi:

- Chi phi vat li¢u

- Chi phi nhan cong

- Chi phi may thi cong

b) Co so dit liéu:

- Dinh mtc dy toan xay dung ctia cong trinh da dugc xac dinh theo ndi dung

néu trén.

- Gié vat liéu dén hién trudng xay dung.

- DPon gid nhan cong ctua cong trinh.

- Gia ca may va thiét bi xdy dung clia cong trinh.

c) Trinh ty ldp:
- Buwdre 1: Lap danh muc cdc cong tac xdy dwng va ldp dit ciia cong trinh

véi nhitngyéu cau ky thuat, diéu kién va bién phap thi cong kém theo
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- Buoc 2: Tap hop nhitng dinh mirc xdy dung cong trinh cua cdac cong tac xay
dung va lép dat theo cac danh muc néu trén. (Nhitng dinh mtrc nay da duoc 1ap trudc
theo phuong phap néu ¢ Chuong 4 cua tai li¢u nay)

Buwée 3: Lap bang danh muc va tinh gid vat liéu dén hién trieong cong trinh,
gianhan cong cong trinh, gid ca may cong trinh (theo phuong phép néu & Chuong 4
cua tai li¢u nay).

Bude 4: Xac dinh cdc thanh phan chi phi vt liéu, nhdn céng, mdy thi céng
cua dongia.

Budc 5: Tong hop két qud tinh todn, hoan thién tai liéu véi hudng dan dp
dung vanhiing ghi chu kém theo.

d) Céch xdc dinh cdc thanh phan chi phi:

- Xdc dinh chi phi vat lieu: Chi phi vat liéu dwoc xdc dinh theo cong

thuee:

VL =Y (*.Gw).(1 + K)
Trong do:

+ Di : Luong vat liéu thr i (i=1(n) tinh cho mot don vi khdi luong cong tac
xay dung quy dinh trong dinh mirc xay dung cong trinh.

+ GVLi : Gia vat liéu dén hién trudng cia mot don vi vat lidu tha i (i=1(n),
duoc xac dinh nhu sau:

. Pugc xac dinh phu hop véi tiéu chuan, chung loai va chat luong vat lidu six
dung cho cong trinh x4y dung trén co so gia tri truong do to chiic co ning lyc cung
cip, bao gia ciia nha san xuat, thong tin gia ciia nha cung cip hodc gia da duoc ap
dung cho cong trinh khac ¢6 tiéu chuan, chét luong tuong tu.

. Béi voi nhiing vat liéu khong c6 trén thi truong noi xdy dung cong trinh thi
gia vat lidu ndy bang gia gbc cong chi phi van chuyén dén cong trinh va cac chi phi

khéc c6 lién quan.
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+ KVL : Hé s6 tinh chi phi vat liéu khac so véi tong chi phi vat liéu chinh quy

dinh trong dinh mtrc xay dung cong trinh ctia cong tac xay dung.

* Xdc dinh gid vt liéu dén hién truong: Cdc thanh phan chi phi hinh thanh
gid vatliéu dén cong trinh, gdm:

+ Gia gbc.

+ Chi phi van chuyén (bdc xép, van chuyén, hao hut, trung chuyén (néu co)).

+ Chi phi tai hién trudng (bdc xép, hao hut luu kho, van chuyén ndi bd cong
trinh).

Xdc dinh chi phi nhdn cong: Chi phi nhan cong dwoc xac dinh theo congthuce

NC =B x gN¢ x (1+f)
Trong do:

+ B : Luong hao phi lao dong tinh bang ngdy cong truc
tiép theo cép bac binh quan cho mot don vi khdi luong
cong tac xay dung quy dinh trong dinh muc xay dung
cong trinh.

+ gNC : Don gid nhan cong binh quan cta cong trinh
tuong ung véi cap bac quy dinh trong dinh mirc xay
dung cong trinh.

+ f : Tong cac khoan phuy cap luong, lwong phy c6 tinh
chat 6n dinh duoc tinh vao don gia bang cong thic:
f=1fi+f2+f3

Trong do:

+ fl : Tong cac khoan phu cip luong co tinh chat 6n
dinh.

+ f2 : Mot s6 khoan lwong phu tinh bang 12% luong co
ban va mot s6 chi phi c6 thé khoan truc tiép cho ngudi
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+ f3 : Hé s6 diéu chinh cho phu hop véi thi truong nhan céng khu vuc va dic

thu cua cong trinh.

Xdac dinh chi phi may thi cong: Chi phi may thi cong dwoc xdc dinh theo cong

thuec:

MTC =Y (M,.g,MT¢).(1 + KMIC)

1=1

Trong do:

+ Mi: Lugng hao phi ca may ciia loai may, thiét bi chinh thtr i (i=1(n) tinh cho
mot don vi khéi luong cong tac xdy dung quy dinh trong dinh mirc xay dung.

+ giMTC: Gi4 du todn ca may cua loai may, thiét bi chinh thir i (i=1(n) theo
bang gia ca may va thiét bi thi cong ctia cong trinh hodc gia thué may (Theo phan III
cua Chuong nay).

+ KiMTCp : Hé s6 tinh chi phi may khac (néu cd) so véi tong chi phi may,
th1ét bi chinh quy dinh trong dinh mirc xay dung cong trinh ctia cong tac xay dung.

2.1.2.  Pon gid chi tiét xdy dung cong trinh day di

Pon gia chi tiét xdy dung cong trinh day dii dugc xac dinh theo cac bude nhur
trén d6i v6i cac thanh phan chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong; Ngoai ra con
bao gdm céc thanh phan chi phi nhu chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va
thué theo quy dinh.

2.2.  Déi véi don gid tong hop xdy dung cong trinh

2.2.1. DPéi véi don gid tong hop xdy dung cong trinh khéng day di

a) Néi dung: Pon gid tong hop xdy dung cong trinh khéng day di thé hién chi
phitruc tiép can thiét ¢é hoan thanh mot don vi san pham két cau xay dung, gdm ba
chi phi thanh phan 1a :

- Chi phi vat li¢u

- Chi phi nhan cong
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- Chi phi may thi cong.
b) Trinh tu ldp:

- Buéc 1: Xac dinh nhém danh muc céng tic xdy ldp, bé phdan két cau can
xdy duyngdon gia xay dung tong hop ctia céng trinh dbi véi don vi tinh phi hop.

Bude 2: Tinh khoi heong xdy ldp ciia ting logi c¢ong tdc xdy ldp cdu thanh
nén dongia xay dung tong hop.

-Bucoc 3: ap chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong da co san cho tung cong
tacxay lap trong don gia xay dung chi tiét.

Buéc 4: Xdc dinh chi phi vit liéu, nhan cong, mdy thi céng cdu thanh don gia
xdydung tong hop.

Budc 5: Tong hop két qud theo ting khodn muc chi phi trong don gid xdy
dung tong hop .

c) Cdch xdc dinh cdc thanh phan chi phi:

2.2.2. Déivéi don gid tong hop xdy dung cong trinh day dii

Pon gi4 tong hop xiy dung cong trinh day du dugc xac dinh theo cac budc
nhu don gia tong hop khong day du dbi voi cac thanh phan chi phi vat liéu, nhan
cong, may thi cong; ngoai ra con tinh thém cac thanh phan chi phi nhu chi phi
chung, thu nhép chiu thué tinh trude, thué theo ti 16

2.2.3.  wu diém cua viéc sir dung don gid tong hop xdy dung cong trinh

III. Phuong phap xac dinh gia ca may, gia thué may va thiét bi thi cong ciy

dung cong trinh

1. Mot so6 Iy luan chung vé gia ca may, gia thué may va thiét bi thi cong xay
dung cong trinh

1.1. Khdi niém mady va thiét bj thi cong
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May va thiét bi thi cong 1a cac loai may va thiét bi dugc truyén chuyén dong
béng dong co, chay béng xang, dau, dién, khi nén duoc st dung cho cong tac xay
dung va lip dat thiét bi ¢ cac cong truong xay dung. Mot sb loai thiét bi khong co
dong co nhu ro modc, sa lan,... nhung tham gia vao cac cong tac noi trén thi cling
duogc coi 1a may va thiét bi thi cong.

1.2. Khdi niém va vai tré cia gid ca mady, gid thué mdy va thiét bi thi céng
xdy dung cong trinh

- Gi4 ca may va thiét bi thi cong xay dung cong trinh 1a mirc chi phi dy tinh
can thiét cho may va thiét bi thi céng lam viéc trong mot ca phit hop véi cac yéu cau
vé ky thuat, diéu kién thi cong cu thé cua cong trinh.

- Gia thué may va thiét bi thi cong xay dungcong trinh 13 s6 tién bén thué
tra (hodc du kién s& tra) cho bén cho thué theo phuong thirc thué phu hop voi thoi
gian can thué dé hoan thanh khéi luong cong trinh.

- Gia ca may, gia thué may va thiét bi thi cong xdy dung cong trinh 14 co so
dé xéac dinh chi phi may thi cong trong don gia, du toan chi phi xdy dung cong trinh.

- Gi4 thué may va thiét bj thi cong xay dung cong trinh do hai bén thoa
thuan trong hgp dong theo nguyén tac bén cho thué chio gia, bén di thué xem xét

quyét dinh.

2. Phwong phap xic dinh gia ca may va thiét bi thi cong xiy dung cong trinh
2.1. Trinh tw xac dinh:

- Lap danh myc may va thiét bi can st dung cua cong trinh.

- Ra soat, dbi chiéu danh muc may va thiét bi can sir dung cua cong trinh voi danh
muc gia ca may di c6 dé:

+ Van dung gia ca may da co.

+ Xay dung gia ca may méi cho nhitng may va thiét bi chua c6 gia ca

may.
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2.2. Phwong phdp xdc dinh gid ca mdy méi déi véi cdc loai mdy va thiét bi
chuwa co gid ca may:

2.2.1. Néi dung chi phi trong gid ca mdy va thiét bj thi cong xdy dung cong
trinh

Gia ca may cong trinh bao gém: chi phi khau hao; chi phi stra chita; chi phi

nhién li¢u, ning luong; chi phi tién lwong tho diéu khién mday va chi phi khac cia

may.

2.2.2.  Phwong phdp xdc dinh gid ca mdy va thiét bi thi cong xdy dung cong
trinh

- Cong thuc tong quat xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong xay dung cong
trinh:

CCM =CKH + CSC + CNL + CTL + CCPK

(d/ca)

Trong do:

+ CKH : Chi phi khiu hao (d/ca). Chi phi khiu hao tinh trong gia ca may
dugc xac dinh tir nguyén gia cia may, gia tri thu hoi khi thanh 1y may, dinh muc ty
1¢ khau hao nim ctia may va s6 ca may lam viéc trong nam.

+ CSC : Chi phi sua chira (d/ca). Chi phi stra chira tinh trong gid ca may dugc
xac dinh tir nguyén gia ctia may, gia tri thu hoéi khi thanh 1y may, dinh muc sira chira
nam ciia may va sb ca may lam viéc trong nam.

+ CNL : Chi phi nhién li¢u, nang lugng (d/ca). Chi phi nhién li€u, ndng luong
duoc xac dinh tir dinh muc tiéu hao nhién li€u, nang luong dé tao ra dong luc cho
may lam viéc (ké ca cac loai nhién liéu phu) va gia nhién liéu, ning lwong phu hop
v6i thoi diém tinh va khu vyc xay dung cong trinh

+ CTL : Chi phi tién luong tho diéu khién may (d/ca). Chi phi tién luong tho
diéu khién may tinh trong gid ca may dugc xac dinh tur thanh phﬁn, céip bac cua tho
(hoic nhom tho) diéu khién mdy theo yéu cau ky thuét va tién luong, cac khoan

lwong phu va phu cap luong (ké ca cac khoan hd tro lwong) theo quy dinh.
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+ CCPK : Chi phi khac (d/ca). Chi phi khac dugc xéac dinh trén co s& nguyén
gia clia may, dinh murc chi phi khac nim va s ca may lam viéc trong nim.

- Xac dinh cac chi tiéu, dinh mirc khac ctia may va thiét bi thi cong; nguyén
gia may, sb ca, gi0 may lam viéc, dinh muc ty 1€ khAu hao, stra chita, nhién liéu,
ning luong... duoc tinh cho ting loai nhom may, thiét bi thi cong phu hop véi yéu

cau ky thuat, diéu kién thi cong cua cong trinh.

3. Phwong phap xic dinh gia thué may va thiét bi thi cong xdy dung cong trinh
3.1. Trinh tu xdc dinh

- Xac dinh loai cong viéc, khdi lwong cong viéc va thoi gian can thué may thuc
hién.

- Lap danh myc cac loai may can thué theo diéu kién cu thé cua cong

trinh.

- Lua chon hinh thtrc thué, don vi thué, s6 lugng don vi can thué cia timg loai may
phu hop véi loai, khdi lugng cong viée va thoi gian can thué may.

- Lam rd ndi dung cac khoan muc chi phi trong gia thué may cua loai may can
thué.

- Xéc dinh mtrc gid thué may phu hop véi hinh thirc thué may.

3.2, Ngi dung va phwong phdp xdc dinh gid thué mdy va thiét bi thi cong xdy dung
cong trinh

3.2.1. Néi dung chi phi trong gid thué mdy va thiét bi thi cong xdy dwng cong trinh
Noi dung chi phi trong gia thué may va thiét bi thi cong xdy dung cong trinh xac
dinh theo thoa thun trong hop dong giita bén di thué va bén cho thué. Trong truong

hop tong quat, gia thué may cong trinh bao gdm céac ndi dung chi phi sau:
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- Chi phi khéu hao; chi phi stra chira; chi phi nhién li¢u, nang lugng; tién
lwong tho diéu khién may; chi phi khac cia may.

- Chi phi chung: 1a khoan chi phi dé duy tri hoat dong quan 1y va diéu hanh
san xuat cta bén cho thué may.

- Thu nhap chiu thué tinh trudc: 1a mic loi nhudn (trude thué) ctia bén cho
thué may tinh trong gid thué may.

- Thué: 12 muc thué gia tri gia ting (VAT) tinh trong gia thué may.

- Chi phi van chuyén may: 1a cac khoan chi phi phuc vu cho viéc van
chuyén may dén va di khoi cong trinh, lép dat, thdo do, chay thu (néu co);

3.2.2. Phwong phdp xdc dinh gid thué mdy va thiét bi thi céng xdy dung céng
trinh

- Tuy theo hinh thirc thué may, gia thué may va thiét bi thi cong xay dung
cong trinh c6 thé bao gom toan bd hodc mot sé khoan muyc chi phi tinh trong gia
thué may.

- Cac khoan muyc chi nhu chi phi khau hao; chi phi stra chira; chi phi nhién
lidu, ning luong; tién luong thg didu khién may; chi phi khac cia may cé thé dwa
trén co s& phuong phap xac dinh gia ca may cong trinh néu trong muc 2 néi trén dé
xac dinh. Ddi véi cac khoan muc chi phi nhu chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trude, thué va chi phi van chuyén may do bén thué may va bén cho thué may théng
nhét x4c dinh.

- Khi sir dung gia thué may dé tinh don gia, du toan xay dung cong tinh thi
chi bao gém cac khoan chi phi chi phi khau hao; chi phi stra chita; chi phi nhién li¢u,

nang luong; tién lwong tho diéu khién may; chi phi khac clia may.

4. Céc vi du tinh toan gia ca may va gia thué may cong trinh

IV. phwong phap xic dinh chi phi tu van diu tw xiy dung cong trinh
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1. Mot s6 van dé chung lién quan dén chi phi tw vin dau tw xay dung céng trinh
1.1.  Khdi niém vé hoat dong tw vin dau tw xdy dwng cong trinh

1.2.  Phan logi hoat dong tu van:

1.2.1.  Theo thong l¢ quéc té: Giai doan chuan bi dw dn; giai dogn thuc hién duw
an; giai doan két thuc du an; céac hoat dong tu van khéc c6 lién quan.

1.2.2.  Theo quy dinh hién hanh o Viét Nam:

- Theo Luat Pau thau: Dich vu chuén bi dy 4n; dich vu tu van thuc hién dy 4n;
dich vu tu van khéc.

- Theo Luat Xay dung: Giai doan chuan bj du an; giai doan thuc hién du an; giai
doan két thuc du an; cic hoat dong tu van khéc c6 lién quan.

1.3. Néi dung chi phi ti vin dau tw xdy dung cong trinh:

- Chi phi tryc tiép.

- Chi phi gian tiép (con goi 1a chi phi quan 1y).

- Chi phi khac.

- Bao hiém trach nhiém nghé nghiép.

- Thu nhép chiu thué tinh trudc.

- Thué gia tri gia ting.

1.4.  Cdc quy dinh hién hanh lién quan dén quan 1y chi phi tw vin:

- Theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cua Chinh phu
vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh, Thong tu s 05/2007/TT-BXD ngay
25/7/2007 ctia Bo Xay dung huéng dan lap va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong
trinh.

- Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 131/2007/QD-TTg ngay 9/8/2007 ciia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché thué tu van nudc ngoai trong hoat dong
xay dung tai Viét Nam, Thong tu s6 09/2007/TT-BXD ngay 2/11/2007 cta Bo Xay
dung hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi thué tu van nudc ngoai trong hoat dong

xay dung tai Viét Nam; Quyét dinh s
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61/2006/QD-BTC ngay 2/11/2006 cua Bd truong Bo Tai chinh ban hanh mot )
dinh murc chi tiéu 4p dung cho cac dy an/chuong trinh ¢ sir dung ngudn von Ho trg
phat trién chinh thitc (ODA).

- Theo hudng dan tai Vin ban s6 1751/BXD-VP ngay 14/8/2007 cua Bo Xay dung
cong bd Pinh muc chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xay dung cong trinh.

- Theo quy dinh cua mot s6 van ban khac co6 lién quan.

2. Phwong phap xic dinh chi phi tir van

2.1.  Xac dinh theo dinh murc chi phi tw van (ti l¢ %) duwoc cong bo:

2.1.1. Nguyén tic xdc dinh:

- Su dung dinh muc chi phi tu van do Bo Xay dung cong bd dé xac dinh chi phi
cho cac loai cong viée tu van nay.

- Sir dung phuong phap noi suy dé xac dinh dinh murc chi phi tw van hoic phuong
phap ngoai suy néu quy mé can tinh toan nam ngoai khung quy mé trong bang dinh
mirc chi phi tu van duge cong bé.

2.1.2. Cach xac dinh:

- Cong thuc tong quat xac dinh chi phi tu van.

- Céch x4c dinh cu thé:

+ Chi phi 1ap du 4n, 1ap bao cao kinh té k§ thuat.

+ Chi phi thiét ké.

+ Chi phi tham tra thiét ké, tham tra du toan.

+ Chi phi 1ap hd so moi thau va phén tich danh gia ho so dy thau thi cong xay dung.
+ Chi phi 1ap ho so moi thau va phan tich danh gia ho so du thau cung cap vat tu,
thiét bi.

+ Chi phi 1ap gidm sat thi cong xay dung.

+ Chi phi 1ap giam sat lap dat thiét bi.
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2.1.3. Cach néi, ngoqi suy tir dinh mirc chi phi tw van dwoc cong bo:
- Noi suy dinh muc chi phi tu van.

- Ngoai suy dinh mic chi phi tu van:

.Cach 1: Ngoai suy theo cong thirc.

+ Cdch 2: Vé do thi két hop véi kinh nghiém chuyén gia.

2.2. Xac dinh theo du toan:

2.2.1. Nguyén tic xdc dinh:

- Chi phi cho cdc céng viéc tie van khéng c6 dinh mirc chi phi dwoc cong
bo.

- Truong hop van dung dinh muc chi phi duoc cong bd khong phi hop voi
yéu cau thyuc hién cong viéc tu van cua du an.

- Du toan chi phi dugc xac dinh phai phu hop véi pham vi, ndi dung cong
viéc, thoi gian thuc hi¢n va san phém tu vin hoan thanh.

2.2.2.  Cach xac dinh du toan chi phi tw van:

- Cong thuc dy toan chi phi tu van.

- Cach xac dinh cac thanh phan chi phi trong cong thic.

3. Sir dung cac phwong phap trén dé xac dinh chi phi tw van trong tong

mirc diu tw, du toan cong trinh
3.1.  Xdc dinh chi phi tw vdn trong tong mikc dau tw cia duw dn:
3.1.1. Néi dung chi phi tw vin trong tong mikc dau tu.

3.1.2. Cach xac dinh:
- Cach 1: Xac dinh theo dinh muc chi phi dugc cong ) (déi véi cac cong
viéc tu van c6 dinh muc chi phi duge cong bd) két hop voi wée tinh chi phi tu van

(doi véi céc cong viée tu van khong cd dinh muc chi phi duge cong bo).
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- Cach 2: uéc tinh theo chi phi tu van cila cac du 4n c6 chi tidu kinh té k¥

thuat tuong tu da thyc hién.
3.1.3. Xdc dinh chi phi thué t van nwéc ngodi trong tong mirc dau tir.
3.2. Xdc dinh chi phi tw van trong dy todn cong trinh:
3.2.1. Néi dung chi phi tw vin trong dw todn céng trinh.

3.3.2 Cach xac dinh:

- Pbi véi cac cong viée tu van c6 dinh mirc chi phi duoc cong bd: xac dinh
theo ty 1& % cua chi phi xay dung hoic thiét b trong dy toan cong trinh.

- Péi véi cac cong viée tu van khong co dinh murc chi phi dugc cong bd:
wdc tinh theo so liéu vé chi phi ciia cac cong viée tu van clia cac cong trinh tuong tu

da duoc thuc hién.
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Chuwong S
Phuong phap do boc khoi lwgng va kiém soat chi phi
(4 tiet)

I. phwong phap do béc khoi lhrong

1. Khii niém vé do béc khdi lwong xay dung va vai tro cia viéc do béc
khdi lwgng trong viée dinh gia xay dung.

1.1.  Khdi niém: Theo tai liéu ddao tao vé Chuong do béc khéi lwong cdc
cong tacxay dung Cong ty Davis Langdon & Seah (Singgapore) bién soan thi khai
niém vé Po boc tién luong duge xac dinh nhu sau “Po boc tién luong 1 qua trinh
do boc kich thude tir ban v& va dién ching vao cac to ghi kich thuéc theo danh muc
cac cong tac. Cac sb lidu nay sau do s& dugc xtr Iy dé lap ra Bang tién luong theo
quy dinh”.

Pé dién dat day du nhat vé viéc do boc khéi lwong xay dung phu hop voi quy
dinh hién tai cia Viét Nam vé thiét ké va quan 1y chi phi, c6 thé xem xét khai nhiém
sau: Po boc khéi lugng xdy dung cong trinh 1a viéc xac dinh khéi lugng cta cong
trinh, hang muc cong trinh theo khéi luong cong tac xy dung cu thé, dugc thuc hién
theo phuong thirc do, dém, tinh toan, kiém tra trén co so kich thudc, sé lugng quy
dinh trong ban v& thiét ké (thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong)
va cac khoi lugng khac trén co so cac yéu cau can thuc hién cta dy 4n, chi dan ky
thuat cua thiét ké va cac tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

1.2.  Vai tro cia viéc do béc khéi lwong trong viéc dinh gid xdy dung: Po
béc khoi lugng dugc st dung nhu sau :

- Po béc khdi lugng xdy dung theo ban vé thiét ké co s¢ dé xac dinh tong

mirc dau tu xay dung cong trinh.
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- Po boc khdi luong xiy dung theo ban vé thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé
thi cong dé: xac dinh dy toan;lap Bang khdi luong trong hd so moi thau; xac dinh
gia goi thau (chu dau tu), gia du thau (nha thau); x4c dinh gia hop dong trong trudng
hop chi dinh thau; x4c dinh gia thanh toan trong truong hop chi dinh thau va ap
dung phuong thirc hop dong tron goi.

2. Phuong phap do béc khdi lwong xAy dung cong trinh.
2.1. Nguyén tdc do béc khoi lwong xdy dung cong trinh

- Khdi luong xay dung cong trinh phai dugce do, dém, tinh toan theo trinh ty phu
hop véi quy trinh cong nghé, trinh tu thi cong xay dung cong trinh. Khdi lwong do
boc can thé hién duogc tinh chat, két ciu cong trinh, vat liéu chu yéu st dung va
phuong phép thi cong thich hop dam bao du diéu kién dé xac dinh dugc chi phi xay
dung.

- Tuy theo dic diém va tinh chat timg loai cong trinh xay dung, khéi lugng xay
dung do bdc c6 thé phan dinh theo bd phan cong trinh (nhu phan ngam (c6t 00 trd
xubng), phan nodi (cot 00 trd 1én), phan hoan thién va phan xay dung khac) hodc theo
hang muc cong trinh. Khdi lugng xdy dung do boéc ciia bd phan cong trinh hoic
hang muc cong trinh duoc phan thanh cong tac xay dung va cong tac lap dit.

- Céc thuyét minh, ghi chii hodc chi dan lién quan téi qué trinh do béc can néu ro
rang, ngan gon, dé hiéu va dung quy pham, phi hop voi ho so thiét ké cong trinh
xay dung. Khi tinh toan nhitng cong viéc can dién giai thi phai c6 dién giai cu thé
nhu d cong vom, tinh chat ctia cac chat lidu (gb, bé tong, kiem loai...), diéu kién thi
cong (trong, ngoai nha, trén can, dudi nude...).

- Cac kich thudc do boc duge ghi theo thir tu chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao
(hoic chiéu su); Khi khong theo thr ty ndy phai dién giai cu thé.

- Céc ky hiéu dung trong bang tinh toan, do boc khéi lugng cong trinh, hang muc
cong trinh phai phu hop véi ky hiéu di thé hién trong ban vé& thiét ké. Cac khoi
luong lay theo thong ké cua thiét ké thi phai ghi rd 14y theo s6 liéu thong ké cua thiét

ké va chi ro s6 hi¢u cua ban vé thiét ké co thong ké do.
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- Pon vj tinh: Tuy theo yéu cau quan 1y va thiét ké duoc thé hién, mdi mot
khdi lugng xay dung sé dugc xac dinh theo mdt don vi do phu hgp. Pon vi do theo
thé tich 1a m3; theo dién tich 1a m2; theo chiéu dai 1a m; Theo s6 luong 13 cai, bo,
don vi...; theo trong luong 1a tan, kg...

Truong hop st dung don vi tinh khac véi don vi tinh thong dung ( Inch, Foot,
Square foot...) thi phai c6 thuyét minh bo sung.

2.2. Trinh tw trién khai céng tac do béc khéi lwong xdy dung cong

trinh.

- Nghién ciru, kiém tra nam viing cac thong tin trong ban vé thiét ké va tai
lidu chi din kém theo. Trudng hop can thiét yéu cau nha thiét ké giai thich 1d cac
van dé c6 lién quan dén do boc khéi luong xdy dung cong trinh.

- Lap Bang tinh toan, do boc khdi lugng cong trinh, hang muyc cong trinh.
Bang tinh toan nay phai pht hgp véi ban vé thiét ké, trinh ty thi cong xay dung cong
trinh, thé hién dugc diy du khéi luong xay dung cong trinh va chi 6 duge vi tri cac
bd phan cong trinh, cong tac xay dung thudc cong trinh. Bang tinh toan, do boc khoi
luong cong trinh, hang muc cong trinh can lap theo trinh tu tir ngoai vao trong, tir
dudi 1én trén theo trinh tyu thi cong (mdng ngém, khung, san bén trén, hoan thién, la'ip
dat).

- Thuc hién do boc khéi lwong xay dung cong trinh theo Bang tinh toan, do
boc khdi luong cong trinh, hang muc cong trinh.

- Tong hop cac khdi luong xiy dung da do béc vao Bang khdi lugng xay
dung cong trinh sau khi khéi lugng do béc da duoc xir 1i theo nguyén tic lam tron
cac trj s.

2.3. Mbt s6 quy dinh cu thé khi do béc khéi lwong xdy dwng cong trinh.

Tuy theo yéu cdu, chi dan tir thiét ké ma cong trinh, bd phan cong trinh, hang
muc cdng trinh c¢6 thé gdm mot sé nhom loai cong tac xdy dung va lap dat dudi day.
Khi do boc cac cong tac xay dung va lap dat ndy can chu ¥ t6i cac quy dinh cu thé
sau:

- Cong tac dao, dap.

- CoOng tac xay.
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- Cong tac bé tong.

- Cong tac van khuodn.
- Cong tac cbt thép.

- Cong tac coc.

- Cong tac khoan.

- Cong tac lam duong.
- Cong tac lam duong.

- Cong tac hoan thi¢n.

Cong tac lap dat hé thong ki thuat cong trinh,

Cong tac lap dat thiét bi cong trinh.

II. Kiém soat chi phi theo cac giai doan diu tw xdy dung cong
trinh

. Khai ni¢m, vai tro ciia viéc kiém soat chi phi dau tw xiy dung céng trinh

1.1. Khainiém:

- Khai niém chung vé kiém soat chi phi dau tu xay dung cong trinh (sau day goi
tat 1a kiém soét chi phi), 6 1a: con ngudi, thong qua phuong phap kiém soat chi phi
thuc hién gidm sat sy hinh thanh chi phi, chi ti€u chi phi trong sudt qué trinh dau tu
xay dung cong trinh va dua ra cac giai phap can thyc hién nham bao dam chi phi dau
tu xdy dung cong trinh nam trong ngan sach da dugc chip thuan (ma bang viéc bao
dam ngan sach nay cong trinh dat dugc cac muc ti€u hi€u qua nhu du tinh).

- Kiém soat chi phi 1 mot qua trinh lién tuc cua chu dau tu thyc hién cac hanh
dong quan 1y nham bao dam muc tiéu cu thé 1a chi phi dau tu cua du 4n ndm trong
gidi han téng mirc dau tu duge phé duyét.

1.2. Vaitro:
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- Cong tac quan 1y, kiém soat chi phi dau tu xdy dung thyc hién khong tét.
- Nhimng ap luc tir qua trinh toan ciu hoa nén kinh té thé gidi va xu thé

hoinhap.

2. Muc dich va yéu cau cia viéc kiém soat chi phi

- Bao dam ding gia tri cho dong tién ctia chu dau tu bo ra pht hop cho muc dich
dau tu xay dung cong trinh, cin bang giita chat luong va ngan quy dau tu

- Pam bao rang chi phi phan bd vao cac bo phan phi hop véi yéu cau ciia chu dau
tw va nha thiét ké.

- Gilr cho chi phi nam trong ngén sach cua chu dau tu.

3. Piéu ki¢n can thiét dé thyuc hién qua trinh kiém soat chi phi

- C6 cach thuc (phuong phap) kiém soat chi phi phu hop véi dic diém, ndi dung
chi phi theo ting giai doan, cong viéc cuia qua trinh dau tu xay dung.

- Co6 cong cy ho tro thich hop cho viéc thyc hi¢n cong tac kiém soat chi phi dau tu
xdy dung cong trinh.

- C6 cac ca nhan, t6 chuc tu van c¢6 du diéu kién ning lyc thyc hién viéc kiém soat
chi phi.

4. Ndi dung kiém soat chi phi dau tw xay dung céng trinh

4.1.  Kiém soat chi phi trong giai doan truéc khi thi cong xdy dung.
4.1.1. Trong viéc xdc dinh tong mirc dau tw dir an.

4.1.2. Trong viéc xdc dinh du todn, tong dw todn xdy dung céng trinh.
4.1.3. Trong viéc ddu thau va lya chon nha thau.

4.2. Kiém sodt chi phi trong giai doan thwc hién xdy dwng cong trinh.
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4.2.1. Trong viéc thanh todn hop dong xdy dung.

4.2.2.  Kiém sodt chi phi khi quyét toan von dau tw xdy dung cong
trinh.

2 2>

. TO chirc quan ly viéc kiém soat chi phi dau tw xdy dung cong trinh
5.1.  Hinh thitc t6 chirc kiém sodt chi phi

Tuy theo quy md va tinh chat cong trinh, chu dau tu quyét dinh viéc to chirc
kiém soat chi phi theo mot trong céc hinh thirc sau:

- Chi dinh c4 nhan 1a nguoi kiém soét chi phi. C4 nhan nay cé thé 1a ngudi
thudc t6 chirc ctia chi dau tu hodc thué tir cac to chirc tw van quan 1y chi phi
nhung phai c6 chung chi Ky su dinh gid xay dung.

- Chi dinh t6 chirc tw van quan 1y chi phi thuc hién nhiém vy kiém soét chi
phi. T6 chirc tw van quan 1y chi phi ndy phai c6 di diéu kién nang luc theo quy
dinh cta phép luat.

5.2, Trdch nhiém cia chi dau tw doi véi viéc kiém sodt chi phi

Pé bao dam cho viéc kiém soat chi phi dat duoc muc dich ciing nhu tao hanh
lang cho viéc xac dinh trach nhiém thi quyén va nghia vu cta cha dau tu can
dugc xéac dinh cu thé

5.3.  Trach nhiém cua cd nhan, to chuc tw van kiém soadt chi phi

bé bao dam tinh doc lap, khach quan cling nhu xac dinh rd trach nhiém cua ca
nhan, t6 chic tu van ki€ém soat chi phi thi quyén va nghia vu cta ca nhan, to
churc tu van nay trong qua trinh thyc hién nhiém vu kiém soat chi phi ciing can

duoc xac dinh ro6.
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Chuong 6
Phwong phap xac dinh du toan xay dung cong trinh

(4 tiét)

I. Khai ni€ém, ndi dung, vai tro cia du toan xay dung cong trinh

1. Khai niém

Duy toan xay dyung cong trinh 1a chi tiéu biéu thi gia xdy dung cong trinh trén co s
thiét ké k¥ thuat hoac thiét ké ban vé& thi cong dugc xac dinh trong giai doan thuc

hién du an dau tu xay dung cong trinh.

2. Noi dung

Noi dung du toan xdy dung cong trinh bao gém: chi phi xay dung, chi phi thiét bi,
chi phi quan 1y du 4n, chi phi tw van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du
phong.

3. Vaitro

Duy toan xay dung cong trinh 13 co s xac dinh gia goi thau, gia thanh xdy dung va 1a

can cir dé dam phén, ky két hop dong, thanh toan khi chi dinh thau.

II. Phwong phap xac dinh du toan xiy dung cong trinh 1. Nguyén tic xac dinh

- Du toan xay dung cong trinh xac dinh bang cach xic dinh timg khoan muc chi
phi duoc két ciu trong dy toan xy dyng cong trinh nhu ndi dung diéu 2 muc I noi
trén.

- Pé x4c dinh timg khoan muc chi phi thudc dy toan xay dung cong trinh thi tuy
thude vao dic diém, tinh chat, ndi dung cia tung khoan muc chi phi dé lya chon

cach thirc xac dinh cho pht hop nhu: Theo khéi luong va don
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gi4 xay dyung cong trinh hodc suat von dau tu, theo dinh muc ty 1¢, cong trinh twong
tu da thuc hién, béng tam tinh...

- Trong d6, khoan muc chi phi xdy dung dugc xac dinh phu hop véi yéu cau k¥
thuat, chi dan k¥ thuat, diéu kién thi cong cu thé, bién phap thi cong hop 1y trén co
s& khoi lugng céc loai cong tac xay dung hodc nhom cong tac, bd phan két cau tir hod
so thiét ké & giai doan thyc hién du 4n dau tu xay dyng cong trinh.

2. Phuong phap xac dinh ciac khodn muc chi phi trong du toan xay dung cong
trinh

2.1. Xac dinh chi phi xdy dung
Chi phi xdy dyng bao gém: Chi phi tryc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh

truge va thué gia tri gia tang dau ra va duoc xac dinh bﬁng 1ap du toan theo cac cach
sau:
2.1.1. Cdch thir nhat: Theo khéi lwong va don gid xdy dwng ciia cong

trinh

Duy toan chi phi xdy dung xac dinh trén co s& khdi lwong cia timg cong tac
xay dung hodc nhom cong tac, bd phan két cau va don gia xay dung twong ung véi
tung loai khdi lugng, don vi tinh thich hgp va cac khoan muc chi phi tinh theo ty 1€
%.

- V& khbi luong: Pugc xac dinh theo ho so thiét ké ki thuat hodc ho so
thiét ké ban vé& thi cong. Viéc xac dinh khéi lugng thuc hién theo huéng dan tai
Chuong 5 cua Tai liéu nay.

- Vé don gia xdy dung cong trinh: Gom don gia xdy dung chi tiét, don gia
xay dung tong hop theo muc II Chuong 4 cia tai lidu nay.

- Xac dinh céc khoan muc chi phi trong dy toan chi phi xay dung:

+ Chi phi truc tiép bao gdm: Chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do chu dau tu

cap), chi phi nhan cong, chi phi sir dung may thi cong va chi phi tryc tiép khac.
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. Chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong va chi phi may thi cong trong chi phi
tryc tiép xac dinh theo khéi lwong va don gia xdy dung tong hop cia mot nhom
cong tac xay lap tao thanh mot don vi két cau, bo phan cong trinh hodc theo khoi
luong va don gia xay dung chi tiét cta loai cong tac xdy lap hodc két hop céc loai
don gia nay.

. Chi phi tryc tiép khac trong chi phi truc tiép 1a chi phi cho nhiing cong tac
can thiét phuc vu tryc tiép viéc thi cong xdy dung cong trinh nhitng khong xac dinh
dugc khdi luong tir thiét ké. Pé xac dinh chi phi tryc tiép phi khac, thong thudng sir
dung phuong phéap xac dinh theo ty 1€.

+ Chi phi chung bao gdm céac ndi dung: Chi phi quan 1y cta doanh nghiép,
chi phi diéu hanh san xuat tai cong truong, chi phi phuc vu céng nhan, chi phi phuc
vu thi cong tai cong truong va mot so chi phi khac. Chi phi chung duogc tinh bang ty
1¢ phan tram (%) trén chi phi tryc tiép hodc bang ty 1& phan tram (%) trén chi phi
nhan cong trong du toan ddi v6i timg loai cong trinh.

+ Thu nhép chiu thué tinh trudc: Puge tinh bang ty 1é phan tram (%) trén chi
phi truc tiép va chi phi chung d6i voi timg loai cong trinh.

+ Thué gié tri gia ting cho cong tac xay dung duoc 4p dung theo quy dinh
cta Nha nudc.

+ Chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong: Chi phi nha
tam hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong dugc xac dinh bang dinh mirc ty 18 hoic
trong nhitng trudng hop dic biét cling c¢6 thé lap du toan theo khéi lwong va don gia
xdy dung cong trinh.

2.1.2. Cich thir hai: Theo tong khoéi lwong hao phi ciia tirng logi vit liéu,
nhén céng, may va thiét bi thi cong va cac bang gia twong ng;

- Chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong duoc xac dinh trén co s khoi
lugng hao phi cua tirng loai vat li€u, nhan cong, may va thiét bi thi cong duogc téng
hop tir cac cong tac xay dung theo hd so thiét ké, chi din k¥ thuat, cac tiéu chuan
xay dung hodc dinh mtc dy todn xay dung xay dung cta cong trinh hodc céc chi
tiéu, dinh mtrc co s¢ hodc trén hao phi cua cong tac xay dung tuong ty & cong trinh
khac da thuc hién.
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- Céc khoan muc chi phi truc tiép khac, chi phi chung, thu nhap chiu thué
tinh trudc, thué gia tri gia tang, chi phi nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi
cong trong du todn chi phi xay dung nhu ndi dung tai muc 2.1.1 néu trén.

2.1.3. Céch thir ba: Theo sudt chi phi xdy dung trong sudt von dau tw hodc
cia congtrinh c6 cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat tvong tu da thuc hién.

- Duy toan chi phi xay dung cong trinh c6 thé xac dinh theo dién tich hodc
cong suat sir dung ctia cong trinh thong dung, don gian, suat chi phi xdy dung trong
suat von dau tu xay dung cong trinh, ..

- Du toan chi phi xay dyung ciing c6 thé xac dinh dya trén co s& tir du toan
chi phi x4y dung cua cac cong trinh co chi tiéu kinh té - k¥ thuat twong ty da thuc
hién va quy ddi cac khoan muyc chi phi vé thoi diém lap dy toan.

2.2. Xdc dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi bao gdm: Chi phi mua sam thiét bi cong nghé (ké ca thiét bi
cong nghé phi tiéu chuan can san xuat, gia cong); Chi phi dio tao va chuyén giao
cong nghé; Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh.

~Chi phi mua sdam thiét bi ¢éng nghé: Bao gom gid mua (gom cd chi phi thiét
kéva giam sat ché tao); Chi phi van chuyén tir noi mua hay tir cang Viét Nam dén
cong trinh, chi phi Ivu kho, luu bai, luu Container tai cang Viét Nam ddi véi thiét bi
nhap khau; Chi phi bao quan, bao dudng tai hién truong, thué va phi bao hiém thiét
bi.

+ D6i voi thiét bi di xac dinh dugc gia: Trén co so s6 luong, chung loai thiét
bi hodc toan b diy chuyén cong nghé va don gia tuong tng.

+ P6i voi thiét bi chua xac dinh duoc gia: Tam tinh theo bao gia hoic gia
thiét bi tuong tu trén thi truong hodc ctia cong trinh twong tu da thuc hi¢n.

+ Pbi v6i cac loai thiét bi cong nghé phi tiéu chuan can san xuét, gia cong cd
thé x4c dinh trén co so khoi lwong thiét bj can san xuat, gia cong va gia san xuat, gia
cong mot don vi tinh theo hop dong hodc biéu gia ciia nha san xuat hoic gi tir cong

trinh twong ty da thuc hién.
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- Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé: Xdc dinh bang cdach ldp duw todn
tuytheo yéu cau cy thé cua cong trinh.

- Chi phi lcfp dat thiét bi, thi nghiém, hiéu chinh: Ldp du toan nhw muc I néu
trén.

2.3, Xdc dinh chi phi quan 1y di an: Chi phi quan Iy di dn xdc dinh bang
cach vagndung dinh muc ty 1€ do By Xay dung cong bd hodc xac dinh theo du toan.

2.4.  Xdc dinh chi phi tw vian dau tw xdy dwng cong trinh: Chi phi tw van ddu
tuxay dung cong trinh dugc xac dinh theo huéng dan tai muc IV thuéc Chuong 4
cua Tai liéu nay.

2.5.  Xdc dinh chi phi khdc: Khodn chi phi khdc ciing c6 thé xdc dinh trén
co s6 congtrinh twong ty hodc tam tinh dé dam bao tién do va 1ap ké hoach du tru
von.

2.6. Xac dinh chi phi dy phong:

2.6.1. Noi dung cua chi phi du phong

2.6.2. Cach xac dinh chi phi dy phong

II1. Quén ly du toan xiay dung cong trinh
1. Tham tra, phé duyét du toan xay dung cong trinh

1.1.  Néi dung tham tra, phé duyét dir todn cong trinh gom:
- Kiém tra sy phu hop gitra khbi lwong du toan chu yéu va khoi luong thiét ké;
- Kiém tra tinh ding dan, hop 1y cta viéc ap dung, van dung don gia xay dung

cong trinh, dinh muc xay dung...
- Xadc dinh gia tri du toan cong trinh.
1.2.  Thdam quyén tham tra, phé duyét du todn cong trinh

- Chu dau tu to chirc viéc tham tra dy toan cong trinh.
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- Chu dau tu cling c6 thé thué cac t6 chirc, ca nhan c6 du niang lyc, kinh
nghiém tham tra dy toan cong trinh.

- Du toan cong trinh do chil dau tu phé duyét.

2. Piéu chinh du toin xiy dung cong trinh

Duy toan cong trinh dugc diéu chinh trong cac trudng hop dudi day:

- Xuét hién cac yéu to bat kha khang.

- Piéu chinh quy hoach d3 phé duyét anh hudng tryc tiép toi cong

trinh.

- Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh thay d6i, diéu chinh quy mé cong trinh dé c6
hiéu qua kinh té - x4 hdi cao hon.

- Puogc phép thay doi, bd sung thiét ké khong trai véi thiét ké co so hodc thay doi
co cau chi phi trong du toan (ké ca sir dung chi phi du phong) nhung khong vuot du
toan cong trinh da duoc phé duyét.

Chu dau tu ty to chirc tham tra, phé duyét dy toan cong trinh diéu

chinh.
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Chuong 7
Luwa chon nha thau trong hoat dong xay dung (4 tiét)

I. Nhitng quy dinh chii yéu lién quan dén lya chon nha thau trong hoat dong
xay dung

1. Cac van ban phap quy c6 lién quan

Hé thong cac van ban phap qui c6 lién quan dén dau thau: Luat Xay dung; Luat dau
thau; Nghi dinh 111/2006/ND-CP; Nghi dinh 16/2005/ND-CP; Nghi dinh
112/2006/ND-CP; Nghi dinh 99/2007/ND-CP va mot s6 van ban co lién quan khac.

2. Yéu cau ddi v6i lra chon nha thau trong hoat dong xay dung
- Céc yéu cau vé nang luc hoat dong xay dung;

- Céc yéu ciu vé canh tranh, cong bang, minh bach trong dau thau;
- Yéu cau vé giai phap k¥ thuat, tién 46, gia va hiéu qua du 4n;

- Yéu cau khac cta phap luat.

3. Trinh ty thue hién diu thau

- Chuan bi dau thau.

- Tb chirc d4u thau.

- Pénh gia ho so du thau.

- Théam dinh va phé duyét két qua dau thau.
- Thong bao két qua dau thau.

- Thuong thao, hoan thién hop dong, ky két hop dong.
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Trong cac budc can néu yéu cau, ndi dung co ban, muc tiéu dat dugc, tham

quyén thyc hién.
4. Cac hinh thirc lyra chon nha thau trong hoat dong xiy dung

- Déu thau rong rai: Vé pham vi ap dung; Qui trinh to chirc.

Pau thau han ché: Vé pham vi 4p dung; Qui trinh t6 chic.

Chi dinh thau: Vé pham vi ap dung; Qui trinh to chic.

Thi tuyén thiét ké kién tric cong trinh xay dung: Vé pham vi ap dung; Qui

trinh to chic.
- Ty thyc hién: Céc truong hop ap dung hinh thirc tu thuc hién.
5. So tuyén nha thau
5.1. Pham vi dp dung: Loqi goi thau, quy mé va cdc truong hop khdc.

5.2. Quy trinh t6 chitc so tuyén
Lap, phé duyét hd so moi so tuyén; Thong bao moi so tuyén; Cung cAp mién phi
hd so moi so tuyén cho cac nha thau; Tiép nhan va quan 1y ho so du so tuyén; Danh

gia cac hod so du so tuyén; phé duyét va thong bao két qua so tuyén.
5.3.  Néi dung hé so moi so tuyén
- Cac thong tin va chi dAn ddi v6i nha thau.
- Piéu kién tién quyét loai bé hd so dy so tuyén.
- Cac mau cau héi so tuyén.
- Tiéu chuan danh gia ho so dy so tuyén.
5.4. HOo so di so tuyén
Yéu cau, ndi dung hd so du so tuyén.

5.5. Pdnh gid hé so dy so tuyén
- Kiém tra cac hod so du so tuyén va loai hd so khong dap tng diéu kién tién

quyét.
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- Kiém tra diéu kién ning luc va tu cach hop 18 cta nha thau theo quy dinh.

- Panh gia ho so du so tuyén: tidu chi danh gia, cach thirc danh gia.

IL. Lap ké hoach dau thau va x4c dinh gia goéi thau trong ké hoach dau thiu

.H

Lap va phé duyét ké hoach dau thiu

Lap ké hoach dau thau: Thoi diém, can ctr 1ap, thAm quyén chi thé.

Phé duyét ké hoach dau thau: Thu tuc, thAm quyén phé duyét.

2. Ni dung ké hoach dau thau

2.1. Noidung

- K& hoach dau thau giai doan chuan bi dy 4n: Loai goi thau, cong viéc cua giai
doan chuan bi du an; noi dung va céach xac dinh; Nhitng luu y ddi véi tung goi thau
(Tén gobi thau; Gia goi thau; Ngudn von; Hinh thirc lya chon nha thau va phuong
thirc ddu thau; Pau thau trong nude hoic qubc té; Thoi gian lwa chon nha thau; hinh
thirc hop dong; Thoi gian thyc hién hop dong).

- Ké hoach d4u thau sau khi phé duyét dy an: Ké hoach d4u thau phai duoc 1ap cho
toan bd du 4n (ké ca tong gia tri cac phan cong viéc da thuc hién); Néu rd loai goi
thau, cong vi¢e cua giai doan chuan bi du 4n; Noi dung va cach xac dinh; Nhiing luu
¥ dbi voi timg goi thau (Tén gbi thau; Gia goi thau; Ngudn von; So tuyén néu co,
hinh thte Iya chon nha thau va phuong thirc dau thau; Dau thau trong nuéc hodc
qudc té; Thoi gian lua chon nha thau; Hinh thic hop dong, loai gia hop dong xay
dung du kién 4p dung; Thoi gian thuc hién hop dong).

2.2. Can cit Igp ké hoach dau thau

- Can ct 1ap ké hoach dau thau d6i v6i ké hoach déu thau giai doan chuan bi du

an.
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- Can cir 13p ké hoach dau thau ddi véi ké hoach dau thau sau khi phé duyét
du an.

Néu duoc cac cin ¢t cu thé: Béo céo dau tu, du an, téng muc dau tu, téng du
toan, du toan duogc duyét, cac dinh muc chi phi, dinh muc kinh té ky thuat do nha
nude cong bd, quy dinh vé thoi gian trong dau thau, cac quy dinh 4p dung timg hinh
thirc lwa chon nha thau, cac ché do chinh sach ctia nha nudc vé gia luong, tién...va
cac tai li€u co lién quan khac.

2.3.  Phdn chia dw dn thanh cdc g6i thau

- Nguyén tic phan chia

- Céc can ctr, yéu cau ddi v6i viéc phan chia du an thanh cac goi thau.

- X&c dinh tinh chét k¥ thuat clia géi thau (géi thau tu van xay dung, thi
cong xay dung, lya chon tong thau xay dung c6 yéu cau k§ thuat cao) .

2.4.  Xdc dinh hinh thirc hop dong (gid hop dong xdy dung)

- Hop dong gia tron goi: Trudng hop 4p dung; Qui dinh c6 lién quan.

- Hop d6ng theo don gia ¢ dinh: Trudng hop ap dung; Qui dinh c6 lién

quan.

- Hop dong theo gia diéu chinh: Truong hop 4p dung; Qui dinh c6 lién
quan.

- Hop dong gia két hop: Truong hop ap dung; Qui dinh c6 lién quan.
3. Xac dinh gia géi thau

3.1. Nguyén tdc xdc dinh gid géi thau

- Pbi voi gbi thau tu van xay dung:

+ Dbi véi cac goi thau tu van & giai doan chuan bi dy 4n: tham khao dinh mrc
chi phi tu van duoc cong bd, chi phi tu van cla goi thau twong tu da thuc hién, cac
can cir tham khao khac phu hop vé6i diac diém dy an, cong trinh xay dung.

+ Pbi voi cac goi thau tu van duoc thuc hién sau khi du 4n duoc phé duyét: du

an duoc duyét, tham khao dinh murc chi phi tu van dugc cong bd, chi phi tu
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van cua g0i thau tuong tu da thyc hién, cac can ctir tham khao khac phu hop véi dac
diém du an, cong trinh xay dung.

- Pbi voi goi thau thi cong xay dung: Thiét ké, dy toan duge duyét, pham vi cong
viéc, yéu cau ki thuat, bién phép thi cong du kién va cac can cir khac.

- Pdi voi goi thau tong thau xay dung: Yéu ciu, pham vi cong viéc cia timg loai
téng thau; du an, tong rmirc dau tu; thiét ké dy toan cong trinh; Yéu cau ky thuat,
bién phép thi cong dy kién va cac can ctr khac (néu rd d6i véi timg loai tong thau

xay dyng)

3.2. Piéu chinh ké hoach ddu thau, gid géi thau

- Su cén thiét phai diéu chinh ké hoach dau thau, gia géi thau.

- Céc truong hop can diéu chinh.

- Tham quyén diéu chinh.

3.3 Du todn géi thau khi t6 chire ddu thau

- Co so xac dinh du toan goi thau.

- Céc yéu t6 dan t6i su sai khac gitra gia goi thau va du toan goi thau.

- Tham quyén phé duyét, xir Iy cac tinh huéng.

III. Xac dinh cac yéu cu lién quan dén cic dé xuat ciia nha thau 1. Doi véi géi
thau tu vin

1.1.  Yéu cdu doi véi dé xudt ky thudt

- Nhan su thuc hién;

- Giai phap thyc hién goi thau;

- Céc dé xuat c6 tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho chu dau tu, du 4n;

- Céc yéu cau khac.

1.2.  Yéu cau vé dé xudt tai chinh

- Gié dy thau;

- Céac diéu kién tai chinh, thuong mai: tam ung, thanh toan...
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- Céc dé xuit co tinh canh tranh mang lai hi€u qua cho chu dau tu, du 4n duoc
luong hoa thanh tién.

2. DP6i véi géi thau xay lip

2.1, Yéu cau doi véi ndi dung dé xudt vé gidi phdp ky thudt va tién dg

2.1.1. Dé xudt vé gidi phdp ky thudt (ké ca thau phu néu co):

- Giai phap k¥ thuat thyc hién goéi thau.

- Giai phéap b tri nha xuong phuc vu cho thi cong xay dung.

- Phuong an str dung ha tang k¥ thuat (dién, nuéc) phuc vu thi cong xay dung.

Giai phap k¥ thuat ma nha thau ké khai phai ching minh dugc kha ning thyc
hién va phu hop dong thoi véi cac dé xuat vé tién do, dé xuat vé gia du thau dap ung
theo timg phan cong viéc cu thé, theo timg giai doan cu thé trong sudt qua trinh thuc
hién goi thau.

2.1.2.  Dé xudt vé tién dg thi cong xdy dung:

- Thoi gian thyc hién goi thau va so do tong tién do véi cac mdc tién do thi
cong chu yéu;

- Biéu do huy dong vat tu, vat liéu xay dung, thiét bi xe may thi cong va nhan
luc theo tién do;

- Bién phap quan ly tong tién do, ké ca tién do thuc hién cong viéc ciia thau
phu (néu co);

- D¢ xuét tién do ciia nha thau phai phu hop véi cac ndi dung ké khai trong
giai phap k¥ thuat , phu hop voi dé xuat vé gia du thau dap ung theo timg phan cong
viée cu thé, theo ting giai doan cu thé trong sudt qua trinh thuc hién goi thau.

2.2. Yéu cdu doi véi dé xuat tai chinh

- Gia dy thau: céc chi phi can thiét dé thuc hién goi thau; thué.

Tuy theo tinh chat, yéu cau cia goi thau, c¢6 thé yéu cau nha thau dé xuat gia dy

thau theo hinh thirc tong gia cta goi thau, don gia cong viéc hodc
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két hop gia cho cac phan viéc voi don gid; cac hang muc yéu cau chao don gia, chao
tron goi, thué, 1ai.

- Dé xuat giam gid va giai trinh

- Céc d¢ xuat khac c6 tinh canh tranh, mang lai hiéu qua cho chu dau tu, du an nhu
rut ngan thoi gian thyc hién goi thau, di€u kién thanh toan, kha nang tam ung von va

cac diéu kién tai chinh khac; bao hanh cong trinh....
3. D0i voi goi thau tong thau thiét ké va thi cong
3.1, Yéu cdau doi véi dé xuat ky thudt

- Dbi véi phan cong viée thiét ké

- Ddi v6i phan cong viée thi cong xay dung

- Céc yéu ciu khéc

3.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

Bao gom cic yéu cau dbi voi cac dé xuat vé:

- Gié dy thau;

- Céc di€u kién tai chinh, thuong mai;
- Cac dé xuat vu dai cua nha thau lién quan dén tai chinh, thwong mai (n€u co6);
cac dé xuat c6 tinh canh tranh mang lai hi¢u quéa cho chu dau tu va dy an dugc

luong hoa thanh tién.

4. DOi voi goi thau tong thiu EPC

4.1.  Vé ndi dung dé xudt ky thudt

Céc yéu cau d6i voi dé xuat k¥ thuat bao gdm céac nodi dung yéu cau:
- Ddi v6i phan cong viéce thiét ké

- Ddi véi phan cong viée thi cong xay dung

- Céc yéu ciu khéc

4.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

Bao goém cac yéu cau doi vaoi cac de xuat ve:

Pinh gid san pham xdy dung-TS. Nguyén Ngoc Quang 97

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt


http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

- Gi du thau;

- Céc diéu kién tai chinh, thuong mai;

- Céc dé xuit vu dii cta nha thau lién quan dén tai chinh, thuong mai (néu co);
Cac dé xuit c6 tinh canh tranh mang lai hi¢u qua cho chu dau tu va du an dugc
luong hoa thanh tién.

5. P6i voi goi thiu tong thiu chia kho4 trao tay

5.1, Yéu cau doi véi dé xudt ky thudt

- Céc yéu cau tuong ty nhu d6i voi goi thau EPC

- Yéu cau nha thau dé xuat cac ndi dung, giai phap thuc hién lién quan t6i qua
trinh 1ap tham dinh, phé duyét du 4n.

5.2, Yéu cau doi véi dé xudt tai chinh

Bao gom cac yéu cau dbi voi cac dé xuat vé:

- Gid du thau;

- Céc diéu kién tai chinh, thuong mai;

- Céc dé xuit vu dii cta nha thau lién quan dén tai chinh, thuong mai (néu co);

cac dé xut co tinh canh tranh mang lai hiu qua cho chu dau tu va du an dugc luong
hoéa thanh tién.

IV. Lap ho so' dé xuat tai chinh va tinh toan xac dinh gia dy thiu 1. Céc ciin cir
1ap hd so dé xuat tai chinh, gia du thau:

- Yéu cdu ctia hd so moi thau, ho so yéu cau, diéu khoan tham chiéu, chi dan k¥
thuat, ho so thiét ké, tién luong.

- Dé xuét giai phap k¥ thuat ciia nha thau, dé xuat tién d6 thyc hién ciia nha thau.

- Céc ché @6 chinh sach ctia nha nude vé chi phi tu van, tién luong, thué va cac chi
phi c6 lién quan.

- Céc uu thé va diéu kién riéng c6 cua nha thau.
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2. Nji dung dé xuit tai chinh va gia dw thau ddi véi géi thau tu van

2.1.  Néi dung cdc khodn muc chi phi trong gid dw thau Noi dung cac khoan muc
chi phi cho ting loai:

- Chi phi chuyén gia;

- Chi phi quan 1y;

- Chi phi khéc;

- Lai;

- Céc loai thué;

- Chi phi bao hiém trach nhiém nghé nghiép (néu co);

- Du phong.

2.2.  Co sé xdc dinh cac ngi dung khoan muc chi phi trong gid di thau

Doi v6i cong vige tu van da co6 dinh mure chi phi.

Doi v6i cong vige tu van xac dinh bang cach 1ap du toan chi phi.

»

Noi dung dé xuit tai chinh va gia du thau doi véi géi thau xay lip
3.1.  Néi dung dé xudt tai chinh va gid di thau ciia hé so dy thau xdy ldp

Pé xuat ddy du cac chi phi can thiét dé thuc hién goi thau, phu hop voi tai liéu

thiét ké trong hd so moi thau;

- Tinh lai bang tién lwong do bén moi thau cung cap;

- Tinh gi4 riéng cho phan chénh léch (néu c6) giita bang tién luong do bén moi
thau cung cip va bang tién lugng do nha thau tinh toan.

3.2.  Phwong phdp xdc dinh gid dir thau

- Céch thirc xac dinh chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong, truc tiép phi khac,

chi phi chung, 14n trai.... va cic yéu t6 mang tinh canh tranh ctia nha thau.
- Xéc dinh gia du thau theo chi phi xay dung tryc tiép va cac ty 1é phi;

- Xac dinh gia du thau theo don gia tong hop.
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V. Panh gia ho so du thiu

1. Panh gia hd so du thau goéi thau tw van xiy dung

1.1. Pdnh gid so bé hé so dé xudt kj thudt (dp dung cho moi géi thau t van xdy
dung)
- Kiém tra tinh hop 1¢ ctia cac hd so du thau.

- Kiém tra sy dap tmg vé diéu kién tién quyet.

Chu dau tu d6i chiéu giita quy dinh vé tinh hop 1& cta hd so moi thau véi ké khai
ctia nha thau. Nha thau c6 trach nhiém giai trinh va cung cp thém céc thong tin,

Céc ho so dy thau khong vi pham diéu kién tién quyét s& duge dénh gia chi tiét.

1.2.  Pdnh gid chi tiét hé so dir thau déi véi g6i thau khéng yéu cau ky thudt

cao
- Panh gia vé mat k¥ thuat.
- Panh gia vé mit tai chinh.
- Panh gia tong hop
1.3.  Panh gia chi tiét ho so dy thau d6i véi goi thau ¢ yéu cau ki thuat
cao:
- Panh gia vé mit k¥ thuat.
- Xép hang cac nha thau theo tong diém k¥ thuat.
- Xem xét dé xuat tai chinh, thuong thao hop dong.
2. Panh gia ho so du thiu géi thiu xay lip
2.1. Panh gid so bo
- Kiém tra tinh hop 1é, sy dap tng cac diéu kién tién quyét cta ho so du thau

so voi yéu cau cua ho so moi thau. Céac ho so du thau khong vi pham diéu kién tién

quyét duoc tiép tuc danh gia chi tiét.
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- Danh gia vé kinh nghiém, nang lyc k¥ thuat, ndng luc tai chinh cua nha
thau theo cac yéu cau quy dinh trong hd so moi thau bang cac phuong phap cham
diém hoic phuong phap dat/khong dat. Nhitng nha thau dap tng yéu cau cua ho so
moi thau s& dugc tiép tuc danh gia chi tiét. Pay 1a budc so tuyén nha thau.

2.2. Panh gid chi tiét

Phuong phép dénh gia dong thoi vé giai phap k¥ thuat, gia, tién do.

Phuong phép dénh gia theo tuan tu vé k¥ thuat, gia du thau, gia danh gia.

Phuong phép theo kién nghi ctia cac t6 chirc ngan hang quéc té.

3. Panh gia ho so du thiau géi thau tong thau thiét ké va thi cong xay
dung

3.1. Danh gia so bo

Viéc danh gia so bd nham kiém tra tinh hop 1€, su dép ung cac diéu kién tién
quyét ctia hd so dy thau so véi yéu cau cia hd so moi thau.

Noi dung danh gia so bo bao gom:

- Kiém tra tinh hop 1¢ ctia hd so du thau.

- Kiém tra sy dap ung vé diéu kién tién quyét va loai bo nhiing hd so dy
thau vi pham chi mot trong cac diéu kién tién quyét.

3.2, Panh gid chi tiét

- Panh gia vé mat k¥ thuat d6i véi phan cong viée thiét ké.

- Xem xét sy phu hop gitta cac ndi dung ctia giai phap k¥ thuat duoc dé xuat
ctia phan thi cong vé6i dé xuat tién do, dé xuat gia du thau dé thuc hién phan cong
viéc thi cong xay dung cong trinh.

- Danh gia céac dé xuét cua nha thau co tinh canh tranh mang lai hi¢u qua
cho chu dau tu, du an va xac dinh gia danh gia.

- Xem xét dé nghi tring thau.
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4. Panh gia ho so du thiu tong thiu EPC

Viéc danh gia hd so du thau bao gdm danh gia so bd, danh gia chi tiét, xép hang ho
so du thau va kién nghi trang thau.
4.1. Banh gia so bo

- Kiém tra tinh hop 1& ciia ho so dy thau.

- Kiém tra sy dap tng vé diéu kién tién quyét va loai bé nhitng hd so du thau vi
pham diéu kién tién quyét.

4.2.  Panh gid chi tiét

- Panh gia vé mat ki thuat cho timg phan cong viéc thiét ké va phan cung ung vat
tu, thiét bi theo tiéu chuan danh gié;

- Xem xét sy phu hop cua giai phap k¥ thuat thuc hién géi thau (gom ca thi cong
xay lap, cung g vat tu thiét bi cho cong trinh, du an) voi dé xuat tién do (Ké ca
tién do cung cap ho so thiét ké, tién do cung ung vat tu thiét bi) va dé xuat gia du
thau ctia phan viéc thi cong xay dung cong trinh.

- Xac dinh gia dé nghi trang thau cta ca goi thau EPC;

- DPanh gia cac dé xuit cta nha thau c6 tinh canh tranh mang lai hi¢u qua cho chu
dau tu, du an (gom ca cic dé xuét c6 lién quan téi phan thiét ké, thi cong va cung

Ging vat tu thiét bj);

Xét gia danh gia;

Xép hang nha thau;

Kién nghi nha thau tring thau

5. Danh gia ho so du thiu tong thiu chia khoa trao tay
Viéc danh gia ho so dy thau dugc tién hanh nhu d6i v6i ho so du thau tong thau

EPC nhung c6 xét thém phan ndi dung vé cong viéc tu van 1ap du 4n.
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Chuong 8
Quin ly Hop dong trong hoat dong xay dung (4 tiét)

I. Nhitng van dé chung vé hop dong trong hoat dong xiy dung

1. Khai ni¢ém: Hop dong trong hoat dong xiy dung (sau day goi la hop dong
xdy dung) la hop dong dan su; 1 sy thoa thuan bang van ban giita bén giao thau va
bén nhan thau vé viée xac lap, thay ddi hodc cham dut quyén, nghia vu cta cac bén

dé thuc hién mot, mot sd hodc toan bd cong vi¢c trong hoat dong xay dung.

2. Pic diém ciia hop dong xay dung:

La loai hop dong dan su chira dung nhiéu yéu t6 kinh té.

Co6 quy mo 16n, thoi gian thyc hién kéo dai.

Nbi dung hop dong va viéc thuc hién gan lién v6i qué trinh lya chon nha thau.

- Céc quyén, nghia vy theo hop dong cia cac cha thé hop dong c6 lién quan dén
bén thir 3.

3. Khung phap ly ciia hop dong xiy dung:

B0 Luat Dan su.

Luat Xay dung.

Luat Thuong mai.

Luat Pau thau.

Nghi dinh ctia Chinh phu sé 99/2007/ND-CP ngay 13/06/2007 vé Quan 1y chi
phi dau tu xay dyng cong trinh va Nghi dinh s6 03/2008/ND-CP ngay 7/1/2008 vé
bd sung, stra doi mot sé diéu Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP.

- Thong tu s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 cua B Xay dung huéng dan Hop
ddng trong hoat dong xay dung.
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II. CaC LOal HoP PONG trong hoat dong xay dung

Tuy theo quy md, tinh chat cta cong trinh, loai cong viéc va mdi quan hé giita cac
bén tham gia, hop dong xay dung c6 nhiéu loai v6i hinh thirc va ndi dung khac

nhau. C6 mét s cach phan loai hop dong nhu sau:

1. Theo tinh chit, loai cong viéc trong hoat dong xiy dung can thuc hi¢n

1.1.  Hop dong tw vin xdy dung:

- Khai niém.

- Viéc ap dung.

1.2.  Hop dong cung irng vit tw, thiét bi xdy dung:

- Khai niém.

- Viéc ap dung.

1.3.  Hop dong thi cong xdy dwng cong trinh:

- Khai niém.

- Viéc 4p dung.

+ Hop dong xay dung thuc hién toan bd cong viéc thiét ké xay dung cong trinh cia
du 4n 13 hop dong tong thau thiét ké.

+ Hop dong xay dung thyc hién toan bd cong viée thi cong xay dung cong trinh cia
du 4n 12 hop dong tong thau thi cong xay dung cong trinh.

+ Hop dong xay dung thyc hién toan bo viéc thiét ké va thi cong xay dung cong
trinh cta dy 4n 13 hop ddng tong thau thiét ké va thi cong xay dung cong trinh.

1.4.  Hop dong thiét ké - cung iing vt tw thiét bi - thi cong xdy dung (viét tdt theo
tiéng Anh la EPC)

- Khai niém.
- Viéc &p dung.

1.5.  Hop dong chia khod trao tay
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Khai niém.

Viéc 4p dung.

2. Theo moi quan hé
quan ly

2.1. Hop dong thau
chinh

- Khai niém.

- Viéc ap dung.

2.2.  Hop dong thau phu

- Khai niém.

- Viéc ap dung.

2.3.  Hop dong tong thiu

- Khai niém.

III. Nguyén tic ky két hop dong xay dung
-~ Viéc ap dung.

a) La van ban phap 1y duoc thoa thuan giira bén giao thiu va bén nhan thau theo
nguyén tic: ty nguyén, binh dang, thién chi, trung thuc, khong trai phap lut va moi
thoa thuén phai duoc ghi trong hop dong.

b) Hop dong duoc ky két sau khi hoan thanh lwa chon nha thau va két thic dam
phan hop dong véi nha thau trang thau (ca trudng hop dau thau va chi dinh thau).

¢) Gia hop dong (gia ki két hop dong) khong vuot gia trang thau (ddi voi truong
hop d4u thau), khong vuot du toan géi thau duge duyét (ddi véi trudng hop chi dinh
thau). Khoi lugng phat sinh ngoai goi thau duge nguoi c6 thim quyén cho phép.

d) Chu dau tu (hoic dai dién cta chu dau tu) duoc ki hop dong véi mot hay nhiéu
nha thau chinh dé thuc hién cong viéc. Trong mot du an, ndi dung cac hop dong thau

chinh phai thong nhét dong bd dé dam bao muyc tiéu, tién do, chat lugng cua du an.

Pinh gid san pham xdy dung-TS. Nguyén Ngoc Quang 105

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt


http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

e) Nha thau chinh duoc ki véi mot hodc mot sé hop dong thau phy, nhung

cac nha thau phu nay phai dugc sy chp thuin caa Chi dau tu.
f) Nha thau lién danh: C4c thanh vién phai c6 thoa thuan lién danh.

g) Dai dién dam phan, ky két va thuc hién hop dong.

IV. Nhirng ndi dung chii yéu ciia hop dong xiy dung

Hb so hop dong xay dung bao gdm vin ban hop dong xdy dung va céc tai

liéu kém theo hop dong. Noi dung chit yéu bao gom:

1. Vin ban hop dong xiy dung: Thé hién cam két ciia cac bén tham gia

hop dong vé quyén va nghia vu ciia mdi bén, ché tai dé thuc hién cac cam két hop

dong va dugc thé hién qua cac ndi dung sau:

Thong tin vé hop dong va cac bén lién quan tham gia ky két hop dong;
Céc dinh nghia, dién giai (cta hop dong);
Luat, ngdn ngfr, loai tién thanh toan;

Khoi lugng, pham vi cong vi¢e;

Gia hop dong xay dung;

Diéu chinh gia hop dong;

Tam tng von dé thuc hién hop dong;

Thanh toan hop dong xay dung;

Thoi gian va tién d6 thyc hién;

Béo dam thyc hién hop déng;

Quyén, nghia vu chung bén nhan thau;
Quyén va nghia vu chung ctia bén giao thau;
Quan 1y chat lugng cong trinh xay dung;
Nghiém thu céc cong vi¢c hoan thanh;

Quy dinh vé nha thau phu do chi dau tu chi dinh;
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Bao hiém, bao hanh cong trinh;

Bao vé mdi trudng, an toan, phong chéng chay no;
Dam bao dién, nude va an ninh cong trudong;
Trach nhiém doi véi sai sot;

Tam dimg va cham dut hop dong;

Rui ro va trach nhiém cac bén,;

Bat kha khang;

Thudng phat hop dong;

+ Thuong hop dong: Quy dinh cac truong hop thudng; Cach thirc xac dinh

muc thudng.

+ Phat vi pham hop dong: Quy dinh cic truong hop phat vi pham hop dong;

Céch thue x4c dinh mirc phat; Bién phap khic phuc khi vi pham hop dong.

Giai quyét tranh chap hop dong;

Quy dinh vé nguyén tic giai quyét tranh chap hop dong; Cac budc thyc hién

xtr 1y tranh chap hop dong.

Quyét toan hop dong;

+ Ho so quyét toan.

+ Cac quy dinh vé trinh ty, thu tuc.

Thanh 1y hop dong.

Hiéu luc hop dong.

2. Tai li¢u kém theo hop dong

Tai liéu kém theo hop dong 14 bd phan khong thé tach roi cua hop dong xay

dung va bao gom:

Thong béo tring thau hoidc Vin ban chi dinh thau;
Céc diéu kién hop dong: diéu kién riéng, diéu kién chung;

bé xuat cua nha thau;
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- Céc chi dan k¥ thuat;

- Cac ban vé;

- Céc stra d6i, bd sung bang van
ban;

- Céc bang, biéu;

- Cac gidy bao lanh (néu can), bao

hiém;

Tuy thyéc&%ctgiéféu%g&écgﬂ@éﬁ%@aﬁjéc, quy mo, tinh chat cua cong trinh
xay dung ma ndi dung tai liéu kém theo hop dong c6 thé thém hoic bt mot s ndi
dung néu trén. Can cha y vé thir tw ctia cic ndi dung néu trong tai liéu hop dong.

3. M6i quan hé giira cac phan trong ho so hgp dong xiy dung

- Cac diéu kién hop dong (diéu kién chung): 13 tai liéu chinh thirc dé giai
nghia cac tai liéu khac trong Tai liéu hgp dong.

- Cac diéu kién bo sung cua hop dong (diéu kién riéng): 13 nhiing thay d6i
va bo sung dugc dua thém vao cac diéu kién chung.

- Céc chi dan k¥ thuat: Xac dinh cic yéu cau vé chat luong cia san pham,
vat liéu va nhan cong trong hop dong xiy dung.

- Cac ban veé.

- Phu luc hop dong: duoc 1ap bo sung hay phan loai myc tiéu cta Tai liéu

hop dong.

V. Xéc dinh gia hop déng xiy dung 1. Co sé xdc dinh gia hop dong xiy
dung

Gia hop dong xay dung dugc cin clr vao cac tai lidu sau:

- Céc hudng dan vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh.

- Két qua lya chon nha thau.
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Céac dé xuat cua nha thau.

Két qua dam phan v6i nha thau tring thau.

Loai hop dong xay dung va hinh thuc gia hop dong.

2. Hinh thirc gia hop dong xdy dung

2.1.  Gid hop dong theo gid tron goi:

Khai niém - Truong hop duoc ap dung - Phan viéc xac dinh gid tron goi -
Piéu kién lién quan - Piéu kién duoc diéu chinh hop dong néu co - Cach thirc diéu
chinh phan bo sung ngoai hop dong.

2.2.  Gid hop dong theo don gid cé dinh:

Khai ni¢m - Truong hop duge ap dung - Phan viéc xac dinh ap dung -Céch
thirc diéu chinh don gi4 khi thay doi khéi luong - Thoa thuan vé phan viéc bo sung,
diéu chinh ngoai hgp dong - Cach thirc dicu chinh phan bo sung ngoai hop dong.

2.3. Gia hop ddng theo gia diéu chinh:

Khai niém - Truong hop dugc ap dung - Phan viéc xac dinh ap dung -Cach
thirc diéu chinh don gia, khdi lugng - Thoa thuan vé phan b sung ngoai hop dong -
Céch thirc diéu chinh phan bo sung ngoai hop dong.

2.4. Gid két hop:

Khai ni¢m - Truong hop duge ap dung - Phan viéc xac dinh ap dung -Céch
thirc diéu chinh don gia, khdi lugng - Thoa thuan vé phan b sung ngoai hop dong -

Céch thue diéu chinh phan bd sung ngoai hgp dong.
3. Phuong thitc xac dinh gia cic loai hop dong xiy dung
3.1.  Xdc dinh gid hop dong tw van xdy dung:
- Theo thoi gian thuc hi¢n cong viéc tu van;
- Theo ty 1€ % gia tri cong viéc dugc tu van;
- Khodn tron goi vé chi phi thuc hién.
3.2, Xdc dinh gid hop dong thi cong xdy dung va ldp dét

- Céac yéu tb chi phi can thiét;
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- Céc chi phi vé chuan bi cong trudng, xdy dung nha tam phuc vu thi cong
(néu can thiét) cua nha thau;

- Duy phong cho phan khéi luong cong viéc khong ludng hét va trugt gia
trong thoi gian thuc hién cong viéc, cong trinh xay dung.

- Loi nhuan dy tinh ctia nha thau, cic khoan thué phai nop d6i voi san
pham xay dung theo quy dinh

3.3. Xac dinh gid cia hop dong tong thdau

- Dbi voi hop dong tong thau thi gia hop dong tong thau phai bao gdm céc
chi phi can thiét dé thuc hién toan bd cac cong viéc cia hop dong v a cac chi phi co
lién quan dén viéc t6 chuc, quan ly thuc hién cong vi¢e, thuc hién chuyén viéc giao
cong ngh¢, k¥ thuat va kinh nghiém tir tong thau.

- Viéc xac dinh gia cia hop dong tong thau con tuy thudc vao phuong thirc

lwa chon nha thau va muc do giao thau vé thiét ké xay dung cong trinh.

VL. Piéu chinh gia hop dong xiy dung

1. Céc trudong hop diéu chinh gia hop dong:

B0 sung cong viéc.

Str dung don gié tam tinh.

Khéi lwong phat sinh > 20% khéi luong cong viée tuong tng.

Céc don gia hai bén thoa thuan diéu chinh theo mot khoang thoi gian nhat dinh
ké tir khi thuc hién hop dong.

- Gia dau vao (nhién liéu, vat tu, thiét bi,...) thay doi c6 anh hudng téi cac yéu td
chi phi cua don gia xay dung.

- Bét kha khang quy dinh trong hop dong (cac cong viéc di co/ cac cong viéc chua
co).

- Truot gia c6 thoa thuan trong hop dong.

2. Diéu chinh gia hop dong

2.1. Co so
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- Thyc hién cac budc cong viéc theo thoa thuan trong hop dong da ky.

- Khbi luong: Diéu kién thoa thuan trong hgp dong; khdi lugng nghiém

thu.

- DPon gia: biéu kién vé don gia da thod thudn; Cong thuc truot gia; Cac
can ct xac dinh hé sb truot gia.

2.2.  Diéu chinh don gid trong hop dong xdy dung

- Nguyén tic diéu chinh

- Céac truong hop dugc diéu chinh don gia hop dong

- Piéu chinh don gia

2.3.  Phiwrong phdp diéu chinh gia hop dong xdy dung

- Su dung céc chi s6 gia xay dung do Bo Xay dung, cac to chirc tu van,

téng cuc thong ké cong bo.
- Phuong phap tinh bu trir tryc tiép.

- Cong thirc xac dinh hé sb diéu chinh.

VIIL Tam tng, thanh toin, quyét toin hop dong xay dung

1. Tam \rng hop dong

1.1.  Nguyén tac: thod thudn trong hop dong nhitng néi dung lién quan dén tam
ung.

1.2. Mikc tam vng: Quy dinh theo logi hop dong.

1.3. Thu héi von tam vmg: Ngay khi thanh todn lan dau va thu héi dan theo cdc

lanthanh toan, két thic tam Ung khi thanh toan dat 80% gia tri hop dong.
2. Thanh toan hop dong xiy dung

2.1. Nguyén tic: Thanh todn hop dong phii hop véi loai hop dong, gid hop dong, sé

lanthanh toan, giai doan thanh toan va céc diéu kién cac bén da ky Kkét.
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2.2.  Thanh todn déi véi gid hop dong tron géi:

- Phuong thiic thanh toan theo ty 1& % gia hop dong hodc gia cong trinh,
hang muc cong trinh, khdi lwong cong viéc hoan thanh cho ting dot thanh toan sau
khi ¢6 hd so thanh toan dugc x4c nhan va kiém tra cia bén giao thau.

- Ho so thanh to4n: Bién ban nghiém thu; Ho so hoan cong cua cac cong
viéc hoan thanh (néu c6); Bang xac dinh gia tri khdi lugng cong viéc hoan thanh
theo hop dong; Bang xac dinh gia tri khdi lugng phat sinh ngoai hop dong; Bang
tinh gia tri d¢ nghi thanh toan.

2.3, Thanh todn déi véi gid hop dong theo don gid cé dinh:

- Co so thanh toan: khdi luong cong viée hoan thanh (ké ca khéi luong phat
sinh) duoc nghiém thu va don gia tuong ung ghi trong hop dong (don gia nay da
dugc xéac dinh tir khi ki két hop dong).

- Ho so thanh toan: Bién ban nghiém thu; Ho so hoan cong cua cac cong
viéc hoan thanh (néu c6); Bang xac dinh gia tri khoi lugng cong viéc hoan thanh
theo hop dong; Bang xac dinh don gia diéu chinh quy dinh ciia hop dong; Bang tinh
gi4 tri dé nghi thanh toan.

2.4.  Thanh todn déi véi gia hop dong theo gid diéu chinh

- Co so thanh toan: Khoi luong cong viéc hoan thanh va don gia da diéu
chinh theo quy dinh trong hgp dong hodc don gia tam tinh khi ki két hop dong néu
chua du diéu kién diéu chinh don gia theo quy dinh ctia hgp dong.

- Ho so thanh to4n: Bién ban nghiém thu; HO so hoan cong cua cac cong
viéc hoan thanh (néu c6); Bang xac dinh gia tri khoi lugng cong viéc hoan thanh
theo hop dong; Bang xac dinh don gia diéu chinh quy dinh ciia hop dong; Bang tinh
gi4 tri dé nghi thanh toan.

2.5.  Thanh todn doi véi gid hop dong két hop: Twong veng véi loai gid cho
tirng cong viéccu thé thanh toan theo cac quy dinh twong mg trén.

2.6. Thoi han thanh toan

3. Quyét toan hop dong
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3.1.  H6 so quyét todn: H6 so hoan cong; Bién bdan nghiém thu khoi heong

hoan thanhtheo hop dong, phat sinh; Két qua nghiém thu khao sat, thiét ké; Bién
ban ban giao cong trinh dua vao sir dung; Bang xéac dinh gia tri quyét toan hgp dong
da dugc xac nhan; Tai liéu khac c6 lién quan.

3.2, Cdc quy dinh vé trinh ti, thii tuc quyét todn

VIIL Quin Iy hop dong xiy dung

Bén giao thau, bén nhan thau, trong pham vi quyén va nghia vu ctia minh c¢é trach
nhiém 1ap ké hoach va bién phap to chirc thuc hién phi hop véi ndi dung cua hop
dong da ki két nham dat dugc cac thoa thuan trong hop déng. Noi dung quan 1y thuc
hién hop déng bao gom:

1. Quin Iy chat lwong

- Viéc quan 1y chat lugng hop dong xay dung cin ctr vao cac quy dinh hién hanh

vé quan ly chat luong cong trinh.

- Noi dung quan 1y chét luong.

- Trach nhiém vé quan 1y chit luong.

- Bién phap bao dam chat luong.

- Xir Iy cac phat sinh vé chat luong.

- Céc quy dinh vé nghiém thu cac cong viéc hoan thanh.
2. Quan Iy tién @9 thue hi¢n hop dong

- Can ctr vao két qua dau thau, bién phép quan 1y tién d9, tir cac d€ xuat cia nha

thau vé tién d6 da duoc trang thau.

- Quy dinh cic mdc thoi gian tién hanh.
- Noi dung quén ly

- Panh gia cac yéu t6 tac dong.

- Trach nhiém cac bén trong viéc quan ly tién do.

@

Quan ly gia hop dong va thay ddi, diéu chinh hop dong
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- Can ctr vao loai hop dong, gia hgp dong, cac quy dinh vé quan 1y chi phi
dé quan 1y gia hop dong, diéu chinh gia hop dong.

- Noi dung quan ly.

- Trach nhiém ciia cac bén trong viéc quan 1y gia, diéu chinh gia hop

dong.

Panh gia cac yéu to tac dong dén gia hop dong va viéc diéu chinh gia hop
dong.
Tam Gng, thanh toan va quyét toan hop dong.

4. Quan Iy an toan, v¢ sinh mdi trueomg va phong chdng chiy no

Can ctr quan ly thyc hién theo quy dinh ctia Luat Xay dung, Nghi dinh
16/2005/ND-CP, cac phap luat khac ¢ lién quan.

- Quyén va trach nhiém ciia cac bén tham gia hop dong.

5. Quan ly thay ddi va diéu chinh hgp dong
- Truodng hop diéu chinh.

- Nguyén tac diéu chinh hop dong xay dung.
6. Quan ly cac ndi dung khic ciia hop dong

- Bao dam thuc hién hop dong.
- Nha thau phu do chu dau tu chi dinh: Trach nhiém cua bén giao thau vé

thau phu.
- Quyén han cta nha thau chinh d6i voi thau phu.
- Bao hiém, bao hanh cong trinh.
- Trach nhiém doi véi sai sot.
- Tam ding va cham dat hop dong.
- Rui ro va trach nhiém cac bén.
- Bat kha khang.

- Thudng phat hgp dong.
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- Giai quyét tranh chap hop dong.
- Hiéu luc hop dong.
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Chuong 9
Thanh toan, quyét toan von dau tw xay dung

cong trinh (4 tiét)

I. Thanh toan vén dau tuw
1. Céc yéu ciu co ban

Pham vi 4p dung do6i véi cadc ngudn von; Trach nhiém cua chu dau tu; Xéac dinh chi

phi hop phap phuc vu thanh toan; Yéu cau vé noi dung va két qua.

2. HO so, thii tuc, thAm quyén trong thanh toan von dau tw

2.1.  Hé so, quy trinh, trdch nhiém trong thanh todn vén ddu tw

2.1.1. Nguyén tic thanh todn

Khéi lugng hoan thanh; Noi dung, phuong thirc thanh toan trong hop dong da ky
két.

2.1.2.  Ké hoach thanh todn va dieu kién thuwe hién thanh todn vén dau tw cho cdc
du an

a) Ké hoach thanh todn vén dau tu:

Phén cap trong lap, tham dinh, phé duyét ké hoach thanh toan vén; tai liéu co s

phuc vu viéc thong béo ké hoach thanh toan vdn dau tu

b) Diéu kién thanh todn

Céc yéu cau vé md tai khoan;

Piéu kién, hod so, thi tyc thanh toan giai doan chuan bi dau tu;

Diéu kién, ho so, thu tuc thanh toan giai doan thuc hi¢n dy an.

2.1.3.  Thii tuc va quy trinh thanh todn vén dau tw cia dir én

Thanh toan ddi véi gia hop dong tron goi.
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- Thanh toan ddi voi gia hop dong theo don gia c6 dinh.
- Thanh toan dbi voi gia hgp dong theo gia diéu chinh.
- Thanh toan dbi véi gia hop dong két hop.

2.1.4. Tham quyén cdac chii thé

a) Déi véi chu dau .

b) Doi véi co quan cdp phat, cho vay.

II. Quyét toan von dau tw

1. Céc yéu ciu co ban

2. Ndi dung, hd so, thAm quyén tham tra Bio cdo quyét toan

2.1.  Noi dung Bdo cdo quyét toan

Xéc dinh nguon von; Chi phi dau tu dé nghi quyét toan; Chi phi dau tu thiét

hai; Xac dinh gia tri tai san hinh thanh qua dau tu.

2.2.  Biéu mdu Bdo cdo quyét todn

Dbi v6i du an hoan thanh; Dbi v6i cong trinh, hang muyc cong trinh hoan
thanh; D6i véi du 4n quy hoach, chi phi chuan bi dau tu bi huy bé.
2.3.  Hé so trinh duyét quyét todn

- &p dung vdi du an, cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh.

- ap dung voi du an quy hoach, chi phi chuan bi dau tu cta dy an bi huy bo.
2.4.  Tham quyén tham tra quyét todn

Du 4n quan trong Quéc gia; Dy 4n do B¢ trudng, Chu tich Uy ban nhan dan
cap Tinh, Thu truéng co quan cap Bo quyét dinh dau tu; Dy an do Cha tich Uy ban
nhan dan cép Huyé¢n quyét dinh dau tu; Cac du an khac.

3. Kiém toan, quyét toan von dau tw
- Nguyén tac chung vé kiém toan

- Trach nhiém cua chu dau tu
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- Trach nhiém cua nha thau kiém toan

4. Tham tra quyét toan du 4n hoan thanh

4.1. Noi dung tham tra

- Noi dung thyc hién d6i v6i du 4n da thyc hién kiém toan quyét toan.

- Noi dung thyc hién ddi v6i du an chua kiém toan quyét toan.

4.2. Trinh ty tham tra va ndi dung ctia Bao céo két qua tham tra quyét
toan du an hoan thanh

a) Thdm tra hé so phdp Iy: Vé trinh tie thi tuc; tinh phdp Iy cdc hé so;
Tinh hop l¢khi st dung von...

b) Thdm tra chi phi dau tu:

- Tham tra nhitng cong viéc do chu dau tu (ban quan ly du an) tu thuc
hién: N6i dung khoan muc chi phi dugc thuc hién; Nguyén tic, tha tuc,
céch thirc tham tra.

- Théam tra nhitng cong viéc do cac nha thau thyuc hién theo hop dong

+ Tham tra di v6i phan hop dong ap dung theo hinh thirc "Gia hop dong
tron goi" (khong phan biét hinh thirc lya chon nha thau).

Hé so can thiét phuc vu tham tra; Nguyén tac, thi tuc, cach thirc tham tra
+ Tham tra di v6i phan hop dong ap dung theo hinh thirc "Gia hop dong
theo don gia c6 dinh" (khong phan biét hinh thirc lya chon nha thau): HO
so can thiét phuc vu tham tra; Nguyén tic, thi tuc, cach thirc tham tra.

+ Tham tra ddi v6i phan hop dong ap dung theo hinh thirc "Gia hop dong
theo gi4 diéu chinh" (khong phan biét hinh thirc lya chon nha thau): Ho so
can thiét phuc vu tham tra; Nguyén tic, thi tuc, cach thirc tham tra.

+ Tham tra d6i voi hgp dong theo hinh thirc "Gia hop dong két hop"
(khong phan biét hinh thirc Iya chon nha thau): Ho so can thiét phuc vu
tham tra; Nguyén tic, thil tuc, cach thic tham tra.

- Tham tra c4c trudng hop phat sinh vé khéi lugng:
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Céc truong hop dugc tinh phat sinh khéi lwong; Ho so can thiét phuc vu thim
tra; Nguyén tac, thu tuc, cach thic tham tra.

- Tham tra chi phi dau tu thiét hai khong tinh vao gia tri tai san:

+ Tham tra chi phi thiét hai do thién tai, dich hoa va bt kha khing

khéc.

+ Tham tra chi phi cho khdi lugng cong viéc duoc huy bo.

- Tham tra gi tri tai san hinh thanh qua dau tu:

+ Tham tra ddi véi tai san co dinh dwoc hinh thanh.

+ Tham tra d6i voi tai san luu dong dugc hinh thanh.

- Tham tra tinh hinh coéng no, vat tu, thiét bi ton dong: Cac cin cir dé tham
tra; Nguyén tic, cach thirc tham tra.

- Xem xét viéc chap hanh cua chu dau tu va cac don vi c¢6 lién quan dbi véi y
kién két luan ctia cac co quan Thanh tra, Kiém tra, Kiém toan nha nudc (néu c6).

- Nhan xét, danh gia, két luan.

Vé co ché, chinh sach trong quan 1y dau tu xay dung; V& quan 1y tai san qua

dau tu; Kién nghi gia tri quyét toan va xtr Iy cac van dé lién quan.

5. Phé duyét quyét toan

5.1.  Tham quyén phé duyét quyét todn

B9 trudng B Tai chinh; B truong cac B, Chu tich Uy ban nhan cép Tinh;
Déi voi cac du an con lai.

5.2, Quan Iy quyét dinh phé duyét quyét todn

6. Chi phi thim tra, phé duyét quyét toan, kiém toan

6.1. Xdc dinh chi phi tham tra, phé duyét quyét todn, chi phi kiém todn.

6.2.  Quan Iy, sit dung chi phi tham tra va phé duyét quyét toan: Déi véi du
dn tir nhémB tré 1én; DOi véi dy én tir nhém C.

6.3.  Néi dung chi phi tham tra va phé duyét quyét todn.
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7. Thoi han quyét toan

8. Trach nhi¢m trong quyét toan dyr 4n hoan thanh

8.1.

8.2.
8.3.

8.4.
8.5.
8.6.
8.7.

Trach nhiém cia Chi dau tu:

Trach nhiém cua cdc nha thau:

Trdch nhiém cia co quan kiém sodt thanh todn, cho vay von dau tu:
Trdach nhiém cia nha thau kiém todn:

Trdach nhiém ciia co quan tham tra, phé duyét quyét todn:

Trach nhiém cua cac bg, nganh, dia phuwong:

Trach nhiém cua co quan tai chinh cac cap

III. Hwéng din phwong phap quy doi chi phi du 4n diu tw xdy dung cong trinh

tai thoi diém ban giao dwa vao sir dung

1.

Céac yéu cau, nguyén tiac

Muc ti€u; Noi dung cac khoan muyc dugc tinh todn; Tinh todn voi cac truong hop

quy mo dy an khac nhau.

2. Phuong phap quy doi

2.1

Can civ quy doi

Chi phi thyc hién; Mit bang gia; Cac ché do, chinh sach lién quan.

2.2.

Trinh tw quy déi

- Tinh toan, tong hop chi phi;

- Xéc dinh céc hé s6 quy doi;

- Tinh toan tong hop chi phi dau tu xdy dung sau quy doi.

2.3.  Phwrong phép quy doi

2.3.1.

Tinh todn quy déi chi phi xdy dung cong trinh

2.3.2.  Tinh todn quy doi chi phi thiét bi
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a) Quy doi chi phi mua thiét bi, chi phi dao tao chuyén giao cong nghé (néu
o).

b) Quy doi chi phi khac ctia thiét bi; Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém,
hiéu chinh (néu c6).

2.4.  Quy doi chi phi dén bi gidi phéng mdt bang, tdi dinh cu

2.5. Quy doi chi phi qudn Iy dw an, chi phi tw van dau t xdy dung va chi phi
khac

IV. Xac dinh gia tri tai san ban giao dwa vao sir dung

1. Cac yéu cau chung

2. Cac quy dinh cu thé vé xac dinh gia tri tai sin ban giao dwa vao sir

dung
2.1. Taisdn cé dinh
Xac dinh danh muc; Nguyén tac tinh toan vao duy an.
2.2. Taisan lvu dong:
Xac dinh danh muc; Nguyén tac tinh toan vao duy an.

2.3.  Bdo cdo xdc dinh gia tri tai san ban giao dwa vao su dung
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