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I. Dong ngandu

- CAc hroc xay drng dong n tai chinh chod &n:
- Xé&cdinh vongdoi (kinh t) cia dr 4n
« Xacdinh céc chi phi:
« Chi phi \bn c dinh: may méc, nhawsng, cong trinh pintro
« Chi phi \n leu dong: diu may, tén mit du triy, dau vao df tri,
bo phin ara chira
- Chi phi\an hanh: nhan céngau vao
« Xacdinh cac ¢i ich tir du 4n: doanh thu, cac négmi thu khac
- Luu y: cac khan vay, khiu hao va thanh toan Iai khédgoc
ghi vao dong nganr

II. Gia tri chiét khau Ve hién fai

1. Gia ti thoi gia aiadong tién

« Vi du: Dau ram ban bo ra $ tién 1a 100 trgu dong cling lan bé
maé quan ca phé sinh vién. Nhg thit khdng may, do kinh
nghiém khdng c6, cong ¥€ laman khdng than loi, nén @
nhém quygt dinh nhrong ki quan cho ngoi khac. May nin
thay ban van thu hi dugc 100 tréu ddng. Két qua cia viéc kinh
doanh?

- Vi du: Thay gido hradéng gép cho qlép 100 nghin §i 2

phuong &n: trong béi hoc hdm nay hac trong bwi hoc tuan
sau. lwa chon phrong an nao?
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l. DONg nganiu (tién )

- DonNg tén tai chinh 1a rt chubi cac chi phi vadi ich bing ticn
duogc hinh thanh trong vondpi du an

Em P EEEE 5 ]
Loi ich 0 0 475 475 600 800

Chiphi 1000 200 256 256 200  -150
« Céc gia trloi ich va chi phi
- Chi phi6i dau “" thé hién gia i thu hi sau kiiu hao
« Cho biét kha nang sinh bi cua dr &n
- Vongdoi duy &n: thyi gian Hi uu dé thuc hién dir an ntam i da
hoéa kta nang sinh &i cho ngroi thuc hién
« Théng throng duoc cho ting wi vong doi ky thuat cia cac conge
« Vongdoi cia dr &n c6 i phai kéo dai u nhinganh hrong aia né ti
mai truong | dai n (dé phan anhdu loi ich, chi phi)
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I. Dong nganiu

« Lich trinh tai chinh:

- Dong tén doc lap voi dong nganttu, nhim muc dich xacdinh
nguwn von dé thuc hién di &n trong sét vongdoi caa nd
Ban ghi chép cac n@ tién tai chinh cing chi phim va ky
han cac khan thanh toan

S N E S N E N )
Céac khan vay

Ngan hang th gioi 500 200 100

Ngan hang phat 200 100 50

Von tr c6 100 50 50

H3 trg chinh ph 150 20 20 20

Céc khan thanh toan

Ngan tt gioi 94

Il. Gia tri chiet khau ve hign tai
1. Gia ti thoi gia aia dong tien
- CAc gia tf loi ich, chi phi @a dr &n dén rad nhing thyi diém
khac nhau: khéng éso sanh
« Nguyén nhan:
« Vén dé rai ro, khéng clic chin
- Ky vong vao trong lai 6t dep hon: gia ti tiéu dung hén tai duoc danh gia
cao lon
« Sy ton i cua lam phét
« Chi phi @ héi cuaddng tién: kha nang sinh bi
« Céac @ hoi tiém ning aiadong tién: bo |5 co hoi néu khong cé én
- Con ngroi thiéu kién nian: thich tiéu diing B tai hon trong lai
« Thuc chit viéc Iya chon cac plrong &n la so sanh cac dong
ngan {ru qua thi gian: ky thuat chiét khau
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Il. Gia tri chiét khdu V& hién tai

2. Gia ti tuong lai va lai kép

- Pdng tién cé kh nang sinh bi: 1&i ngan hang

- Gia tii tuong lai FV): gia ti tich kiy coa khain dau tr sau khi
nhan duoc I3 suit

- L&i don (simple): khan I&i st thu duoc trén \bn dau tr ban
dau

- L&i kép (compound): khim [ai suit thu duoc trén @ von dau tr

va lai suit

Il. Gia tri chiét khdu V& hién tai
2. Gid ti trong lai va I&i kép
- Xac dinh gid ti twong lai ng quét:
- Ldiképhangam: FV =PV x (1+1)"
« Lai kép lién tic: EV = PV xe"
« Ching minh:

. P
— o] = . 1
2% —Ll[nmPV x[(1+ﬁ) } = PV x'l‘lm”[l+y]

II. Gia tri chiét khau Ve hién fai
3. Chiét khiu V& gia ti hién tai
- Cac dong in ¢ nhirng thyi diém khac nhau c6 giaitkhac nhau
- Bé so sanh, quy chung\L gia ti:
PV = BxW,

« Trongd6 Wt la tong s cua gid ti tai thoi diém nhit dinh

« Hau hét déu c6 Wt < 1 @a thich hén tai hon twong lai)
PV = FV x DF,
« Trongd6 DFt |a thra $ chiét khiu
« Tu phan tich gia frtuong lai:
1 1

[=m DF, o

DF

CuuDuongThanCong.com

3/27/2014

II. Gi tri chiét khéu vé hién tai

2. Gié ti twong lai va I&i kép

- Vi du: Ban gai ngan hang&tién la 100 i muc Iai suit
6%/mam. Ban € nhan dugc bao nhiéu &én sau 1 am? Néu dem
catién von va lai sau 1am gui tiép vao ngan hangah s nhan
dugc bao nhiéu sau 2im, 10 rim, n nam?

. Saulm|m: 100 x (1+ 0,06)=106

e Sau 2 Bm: 106 x (& 0,06)= 112 36

100« (& 006) = 11236
« Sau 10 Am: 100x (1+ 0,06)™ = 179,08
* Saunnam:  100x (1+ 0,06)"

Il. Gia tri chiét khdu V@ hién tai

2. Gia ti twong lai va 13i kép

« Bandao Manhattaniugc ban i gid 24$ vao am 1638. Gi
dinh 4 suit hang Am la 8%/rm. Viéc dau tr mua bantio vao
thoi diém d6 c6 phii lya cton tt khéng?

- Tinhdén nim 2000, gid trcia 24$dau tr néu dem gii ngan
hang la:

24x (1+ 008) @°%9%) = 24x (1,08)*? = 30.172.460540.066

- Bén 2013:
24x (1+ 008) @359 = 24x (108)°™ = 82.057.739561.526

- Téng GDP i gisi 2013: 71,8 nghingtUSD (chra ké dén gia
thuc %)

II. Gia tri chiét khau @ hién tai

3. Chiét khdu V& gia ti hién tai

- Chiét khiu: 1a qua trinh chudn két qua tuong lai thanh gid tr
tuong duong ¢ hién tai

- Ty suit chiét khau Ia t7 16 phén tram coa l&i st tich kiy (Jai
kép) dungté diéu chinh chuyn déi céc bi ich va chi phi trong
tuong lai \é gid ti hien tai tuong duong

- Ung ding:
« Tim gia ti tuong lai, gia tr hién tai
« Tinh mic 4 suit phti hop cho gid trhién tai va trong lai
« Tinh $ nam cin thiét cho mirc gid ti hién tai, tvong lai va I&i sét cu thé
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II. Gia tr chiét khiu & hién tai
3. Chiét khiu V@ gia ti hien tai
- Vi du vé nhiinging ding trong tai chinh:

+ 10+10=21

- Quy Itit 72, 110
- Xuéng nhanh lén ¢im

1. X&c dinh st chiét khiu
1. Uu tién thvi gian

- Nguyeén fic: ty suét chiét khau duoc lva chon trén @ sv chon
lya (85 thich) ca nhaddi véi cac dong gid frtheo thyi gian
- Ty suit uu tién theo thi gian aia ca nhan (MRTP):
« Ty suit caa sr khong kién nbin, phi 6n cia sr chy doi: MRTP cang én
cang tié hién ca nhan la kém kién &ih va coi tong hién tai hon trong lai
- Dua trén gi thiét con ngroi wa thich bi ich hién tai hon trong lai va &
chor doi dé huéng loi duoc coi nhr mét chi phi
- Céach xadlinh:  suit lam choX$ coduoc vao thi diémt bang
VGi 100$ hén tai (bai toan tinr)

IIl. Xac dinh  sLat chiét khau
2. Ty suét chiét khéu x4 i

- Piéu chinh theo 4m phaét:
1+i
1+n
- Khi l4i suét danh ngie va hm phat la nb c6 th uoc luong gin diing

1+r =

r=i-n
« Vi du: Tinh I&i sit thuc % néu: L&i suit danh ngie 1a 6%, ¥ 16 lam phat
1a 2%7? L&i sét danh ngia 12 200%, 1& lam phat 12 180%7?
- Piéu chinh theo thé thu nkip: r=i@-t)
« Vi du: Tinh § sut sinh bi sau thé cua trai phéu c6 bi tirc 20% bét thué
loi nhuén la 10%7?
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II. Gia tri chiet khau ve hign tai
3. Chiét khu vé gia ti hién tai
- Mdi quan I¢ giira gia ti hién tai va ty suit chiét khau (r)
« Ty lé chiét khiu ty I& nghich wi gia tri hién tai
- Viéc lua chon ty 16 chiét khiu lamanh hrong dén quyét dinh lva chon hay
bac b du an
3% 0,744 1000 744
5% 0,614 1000 614
7% 0,508 1000 508

- Trong thrc t, cing nt thoi gian chét khdu nhing & nhiing thi diém
khéc nhau chara chon khac nhau
- Vi dy: giva lra clon nhan tién hém nay va ngay mai, gié trgay mai phi 1a bao
nhiéudé ban bang quandi 1000$ nian dugc hém nayDé bang quan gia 1000
nhan duoc ngay thi 50 thi ngay th 51 phii nhan bao nhiéu?
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lll. Xac dinh t suat chiét khiu
2. Ty suat chiet khau xa oi

- Nguyén fic: ty suit chiét khau dugc chon trén @ s danhdoi
hién tai va trong lai dia ¢ xa hoi

- Ty suit uu tién theo thi gian dia x& ki (SRTP)
< Duoc tinh trén o s3 cdc MRTPuoc luong gid ti trung binh
« Trén thuc & kho thec hien

« Céch thirc udc luong:

Gia dinh th truong trai phéu 1a ainh tranh hoando: biéu hién s5 thich
gitra loi ich hién tai va loi ich twrong lai

Co s5 cia SRTP Iadi tic trai phéu chinh ph codiéu chinh

IIl. X&c dinh t stat chiét khau
2. Ty suét chiét khéu xa i

- Téng quat: DR =(i-7m)2-t)
« Han ché:
« Thi truong von cho vay con nBis thanh é khac hinh thanh 14i du(chx
khéng chi tréi phiéu chinh ph)
- Sy thién cn cia con ngoi: quauu tién heén tai din dén khong éi da héa
loi ich (khdng phi ty suét ti wu cia XH)
- Nhitng ngroi khdng muadiu tu vao nh wre khac sinhdi cao ton, tiéu

dung toan b thu nkip
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1. X&c dinh st chiét khiu
3. Chi phi @ hoi

- Nguyén fic: dau tr cong fiy von tir khu wre tr nhan, chi phie
héi cnadau tr cong la ¥ Ié sinh bi dang & c6 th tao ra ir khu
vuc tr nhan

« Cachudce luong:

« Co sv 1a loi tuc trai phéu chinh phi (an toan)
« C6 ar didu chinh cho ti ro, lam phét va thé thu ntip
DR = (R, + RP - )(1-t)
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Bai tap

Bai 1: Cho quic gia A c6 bc do tang tuong binh quan 1a 2%4#m, quic
gia B co c do tang tmong binh quan 1a 4%#m. Hién tai GDP aia A
gip d6i GDP @ia B. Hbi néu 2 quc gia duy tri bc do tang trong nhr
hién nay thi sau bao nhiéam, GDP aa qubc gia B § baing GDP ga
quoc gia A?

Bai 2: Mot du an dia c6 gia trloi ich 1a 1000 sau 25am, duoc quy\é
gid tri hién tai 12 129. Tim thra $ chiét khau va ¥ suat chiét khau cia
dr an.

Bai 3: Cho bt mac loi tic khong i ro cia xa i 1a 5%, ph| én cho
rai ro ma ngoi dau tu yéu @u 1a 1%, hm phat 1a 2% va ththu
nhap 1 10%. Xadlinh  stt chiét khiu aia nt dir &n cong?
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