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Néi dung chÝnh

1. Cho vay theo dù ¸n ®Çu t­

2. Cho thuª tµi chÝnh

3. Cho vay tiªu dïng

4. Cho vay hîp vèn
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1. Cho vay theo dù ¸n ®Çu t­

1.1. Mét sè vÊn ®Ò c¬ b¶n vÒ dù ¸n ®Çu t­

1.2. Qui tr×nh cho vay theo dù ¸n ®Çu t­

1.3. ThÈm ®Þnh dù ¸n ®Çu t­
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1.1. Mét sè vÊn ®Ò c¬ b¶n vÒ DA§T

1.1.1. Kh¸i niÖm

1.1.2. Yªu cÇu cña mét dù ¸n ®Çu t­

1.1.3. Ph©n lo¹i dù ¸n ®Çu t­

1.1.4. Chu tr×nh cña dù ¸n ®Çu t­
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1.1.1. Kh¸i niÖm

DA§T lµ mét tËp hîp nh÷ng ®Ò xuÊt bá vèn trung vµ dµi h¹n ®Ó tiÕn

hµnh c¸c ho¹t ®éng ®Çu t­ trªn ®Þa bµn cô thÓ trong kho¶ng thêi

gian x¸c ®Þnh

§Æc tr­ng cña mét DA§T:

– Cã môc tiªu râ rµng cÇn ®¹t tíi khi thùc hiÖn.

– Ho¹t ®éng cña dù ¸n: cã kÕ ho¹ch vÒ tiÕn ®é vµ tr¸ch nhiÖm

– Cã tÝnh bÊt æn vµ chøa ®ùng nhiÒu rñi ro.
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1.1.2. Yªu cÇu cña mét DA§T

• TÝnh khoa häc: th«ng tin trung thùc, sè liÖu vµ ph­¬ng ph¸p tÝnh

to¸n chÝnh x¸c; lý gi¶i c¸c néi dung trong dù ¸n ph¶i l«gÝc, chÆt

chÏ.

• TÝnh kh¶ thi: DA§T cã kh¶ n¨ng øng dông vµo thùc tÕ.

• TÝnh ph¸p lý: phï hîp quy ®Þnh cña ph¸p luËt, ®ñ thñ tôc ph¸p lý.

• TÝnh hiÖu qu¶: vÒ kinh tÕ - x· héi.
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1.1.3. Ph©n lo¹i dù ¸n ®Çu t­

• Theo tÝnh chÊt cña ®èi t­îng ®Çu t­

• Theo nguån vèn thùc hiÖn

• Theo thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh (cÊp phÐp ®Çu t­)

• Theo quy m«

• Theo h×nh thøc ®Çu t­
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1.1.4. Chu tr×nh cña dù ¸n ®Çu t­

VËn hµnh

khai th¸c

§¸nh gi¸

sau dù ¸n

KÕt thóc

dù ¸n

Thùc hiÖn

dù ¸n

Nghiªn cøu

c¬ héi ®Çu t­

Nghiªn cøu

tiÒn kh¶ thi

Nghiªn cøu

kh¶ thi

Giai ®o¹n

chuÈn bÞ ®Çu t­

1

Giai ®o¹n

thùc hiÖn

®Çu t­

2

Giai ®o¹n

kÕt thóc DA§T

3
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Thùc hiÖn ®Çu t­

• Giao nhËn ®Êt

• ChuÈn bÞ mÆt b»ng x©y dùng

• ThiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh

• ThÈm ®Þnh vµ phª duyÖt thiÕt kÕ kü thuËt vµ tæng dù to¸n

• GiÊy phÐp x©y dùng, giÊy phÐp khai th¸c tµi nguyªn, kho¶ng 

s¶n

• §Êu thÇu, hîp ®ång t­ vÊn, mua s¾m vËt t­ thiÕt bÞ

• Khëi c«ng vµ qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh

• NghiÖm thu vµ thanh to¸n vèn ®Çu t­
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1.2. Quy tr×nh cho vay theo DA§T

1

Hå s¬ TD

2

ThÈm ®Þnh

3

Phª duyÖt

KiÓm 

tra

6 7

Thu 

nî

Thanh 

lý H§

8

4

Ký H§

Gi¶i 

ng©n

5

ChuÈn bÞ ký H§

Ký H§

Thùc hiÖn H§
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Hå s¬ tÝn dông

• Hå s¬ ph¸p lý

• Hå s¬ tµi chÝnh kh¸ch hµng

• Hå s¬ vÒ ®¶m b¶o tiÒn vay

• Hå s¬ vÒ dù ¸n ®Çu t­:

- B¸o c¸o nghiªn cøu kh¶ thi hoÆc b¸o c¸o ®Çu t­

- QuyÕt ®Þnh phª duyÖt dù ¸n ®Çu t­ cña cÊp cã thÈm quyÒn

- C¸c v¨n b¶n, hå s¬ bæ sung kh¸c

- ThiÕt kÕ kü thuËt vµ tæng dù to¸n ®· ®­îc phª duyÖt
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1.3. ThÈm ®Þnh dù ¸n ®Çu t­

1.3.1. Sù cÇn thiÕt ph¶i thÈm ®Þnh DA§T

1.3.2. Tr×nh tù vµ néi dung thÈm ®Þnh DA§T

1.3.3. ThÈm ®Þnh tµi chÝnh dù ¸n ®Çu t­
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1.3.1. Sù cÇn thiÕt ph¶i thÈm ®Þnh DA§T

• §¸nh gi¸ chÝnh x¸c vÒ tÝnh kh¶ thi, tÝnh hiÖu qu¶ vµ kh¶ n¨ng 

hoµn tr¶ nî cña DA§T. 

• Tham gia ®ãng gãp ý kiÕn cho chñ ®Çu t­ víi môc ®Ých n©ng 

cao hiÖu qu¶ ho¹t ®éng cña dù ¸n ®Çu t­. 

• X¸c ®Þnh ®­îc sè tiÒn cho vay tèi ®a, thêi h¹n cho vay, vÊn 

®Ò b¶o ®¶m tiÒn vay.
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1.3.2. Néi dung thÈm ®Þnh DA§T

i. §¸nh gi¸ s¬ bé dù ¸n ®Çu t­.

ii. ThÈm ®Þnh thÞ tr­êng cung cÊp NVL

iii. ThÈm ®Þnh thÞ tr­êng tiªu thô s¶n phÈm

iv. ThÈm ®Þnh vÒ ph­¬ng diÖn kü thuËt, c«ng nghÖ

v. ThÈm ®Þnh vÒ ph­¬ng diÖn tæ chøc, qu¶n trÞ dù ¸n

vi. ThÈm ®Þnh vÒ ph­¬ng diÖn tµi chÝnh 

vii. Ph©n tÝch rñi ro dù ¸n
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i. §¸nh gi¸ s¬ bé dù ¸n ®Çu t­

• Môc tiªu cña dù ¸n ®Çu t­ lµ g×?

• V× sao ph¶i tiÕn hµnh dù ¸n? 

• Quy m« c«ng suất, sản lượng vµ h×nh thức đầu tư

• TiÕn ®é triÓn khai

• Sù ®Çy ®ñ vÒ thñ tôc ph¸p lý
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ii. ThÞ tr­êng cung cÊp NVL

• Nhu cÇu vÒ nguyªn nhiªn vËt liÖu cña thÞ tr­êng nãi chung vµ

KH nãi riªng (So víi kh¶ n¨ng cung cÊp trªn thÞ tr­êng)

• Nhµ cung cÊp: trong n­íc, n­íc ngoµi, tÝnh æn ®Þnh, bÒn v÷ng,

®é tin cËy cña c¸c hîp ®ång cung cÊp NVL.

• BiÕn ®éng vÒ gi¸ c¶:

• Dù ¸n cã chñ ®éng vÒ nguån NNVL

• §Þa ®iÓm cã thuËn lîi cho viÖc chuyªn chë NVL, viÖc khai th¸c

NVL cã phï hîp víi viÖc quy ho¹ch vïng NVL kh«ng
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iii. ThÞ tr­êng tiªu thô s¶n phÈm

• S¶n phÈm/dÞch vô: ®Æc tÝnh th­¬ng m¹i, chu kú sèng

• §¸nh gi¸ nhu cÇu thÞ tr­êng hiÖn t¹i vµ t­¬ng lai

• T×nh h×nh cung cÊp trªn thÞ tr­êng

• ThÞ tr­êng môc tiªu vµ kh¶ n¨ng c¹nh tranh cña s¶n phÈm/dÞch vô

• Ph­¬ng thøc vµ mµng l­íi tiªu thô

• ChÝnh s¸ch gi¸, chÝnh s¸ch b¸n chÞu, chÝnh s¸ch hç trî b¸n hµng

…

• §¸nh gi¸, dù kiÕn kh¶ n¨ng tiªu thô
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iv.ThÈm ®Þnh vÒ kü thuËt, c«ng nghÖ

Môc ®Ých: xem xÐt, ®¸nh gi¸ sù phï hîp cña c«ng nghÖ ®· nªu trong

dù ¸n so víi môc tiªu vµ néi dung cña dù ¸n ®Çu t­ trªn c¬ së c¸c

chñ tr­¬ng, chÝnh s¸ch, quy ho¹ch cña Nhµ n­íc

Néi dung thÈm ®Þnh:

• C¸c s¶n phÈm do c«ng nghÖ t¹o ra: tiªu chuÈn chÊt l­îng, kh¶

n¨ng c¹nh tranh cña s¶n phÈm do c«ng nghÖ t¹o ra

• Lùa chän c«ng nghÖ: Sù hoµn thiÖn, møc ®é tiªn tiÕn

• ThiÕt bÞ trong d©y truyÒn c«ng nghÖ: sù phï hîp, møc ®é míi, chÊt

l­îng cña thiÕt bÞ, ph­¬ng thøc mua s¾m thiÕt bÞ…
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iv.ThÈm ®Þnh vÒ kü thuËt, c«ng nghÖ

• Lùa chän ®Þa ®iÓm: Sù phï hîp cña ®Þa ®iÓm thùc hiÖn dù ¸n víi

d©y truyÒn c«ng nghÖ, nh÷ng thuËn lîi vµ c¶n trë vÒ mÆt m«i

tr­êng víi ®Þa ®iÓm thùc hiÖn dù ¸n

• ChuyÓn giao c«ng nghÖ: hç trî kü thuËt, t­ vÊn qu¶n lý, ®µo t¹o

c«ng nh©n, chuyÓn giao c¸c bÝ quyÕt vÒ c«ng nghÖ…

• HiÖu qu¶, tÝnh kh¶ thi cña dù ¸n do c«ng nghÖ mang l¹i
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v. ThÈm ®Þnh vÒ tæ chøc qu¶n trÞ dù ¸n

• Ph­¬ng thøc tæ chøc thùc hiÖn dù ¸n

• Năng lùc, trình ®é, kinh nghiÖm cña nhµ qu¶n lý, uy tÝn ®iÒu

hµnh cña gi¸m ®èc vµ c¸c thµnh viªn kh¸c trong ban ®iÒu hµnh,

møc ®é am hiÓu ®èi víi ngµnh nghÒ dù ®Þnh kinh doanh

• Trình ®é chuyªn m«n cña c¸c phßng ban trong viÖc ®¶m ®­¬ng

nhiÖm vô, kh¶ năng vËn hµnh m¸y mãc cña ®éi ngò c«ng nh©n

kü thuËt

• Kh¶ năng ®¸p øng nguån nh©n lùc, kÓ c¶ lao ®éng n­íc ngoµi

cña DN
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vi. ThÈm ®Þnh tµi chÝnh dù ¸n ®Çu t­

Sö dông c¸c ph­¬ng ph¸p ph©n tÝch, ®¸nh gi¸ ®Ó kÕt luËn vÒ:

 TÝnh kh¶ thi vµ tÝnh hiÖu qu¶ cña dù ¸n. 

 Kh¶ n¨ng tr¶ nî cña dù ¸n
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vii. Ph©n tÝch rñi ro dù ¸n

• Rñi ro vÒ tiÕn ®é thùc hiÖn

• Rñi ro vÒ thÞ tr­êng

• Rñi ro vÒ m«i tr­êng x· héi

• Rñi ro kinh tÕ vÜ m«

• Rñi ro chÝnh s¸ch vµ c¬ chÕ cña nhµ n­íc

• Rñi ro kh¸c: tµi s¶n...
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Rñi ro vÒ tiÕn ®é thùc hiÖn

• Rñi ro:

Dù ¸n hoµn thµnh kh«ng ®óng thêi h¹n,

Kh«ng phï hîp víi th«ng sè kü thuËt vµ tiªu chuÈn thùc hiÖn

• BiÖn ph¸p:

Lùa chän nhµ thÇu cã uy tÝn,

Thùc hiÖn b¶o l·nh thùc hiÖn hîp ®ång

Gi¸m s¸t chÆt chÏ qu¸ tr×nh thùc hiÖn dù ¸n

Quy ®Þnh râ tr¸ch nhiÖm, hîp ®ång râ rµng…
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Rñi ro thÞ tr­êng

• Rñi ro:

Nguån cung cÊp vµ gi¸ c¶ cña NVL ®Çu vµo thay ®æi theo chiÒu
h­íng bÊt lîi

Hµng ho¸ s¶n xuÊt ra kh«ng phï hîp víi thÞ tr­êng, søc c¹nh
tranh thÊp

• BiÖn ph¸p

T×m hiÓu xem KH cã dù kiÕn cung cÇu 1 c¸ch thËn träng?

KH cã nghiªn cøu thÞ tr­êng, ®¸nh gi¸ ph©n tÝch thÞ tr­êng, thÞ
phÇn 1 c¸ch nghiªm tóc?

Nh÷ng dù liÖu vµ kinh nghiÖm cña KH?
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Rñi ro m«i tr­êng x· héi

• Rñi ro

Dù ¸n cã thÓ g©y t¸c ®éng tiªu cùc ®Õn m«i tr­êng vµ d©n c­

• BiÖn ph¸p

Tu©n thñ c¸c quy ®Þnh vÒ m«i tr­êng

B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng kh¸ch quan vµ toµn diÖn

®­îc cÊp cã thÈm quyÒn chÊp thuËn b»ng v¨n b¶n
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Rñi ro kinh tÕ vÜ m«

• Rñi ro ph¸t sinh tõ m«i tr­êng kinh tÕ vÜ m« bao gåm: tû gi¸, l¹m

ph¸t, l·i suÊt…

• BiÖn ph¸p:

Ph©n tÝch c¸c ®iÒu kiÖn kinh tÕ vÜ m« c¬ b¶n

Sö dông c¸c c«ng cô thÞ tr­êng…
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1.3.3. ThÈm ®Þnh tµi chÝnh dù ¸n ®Çu t­

a. §¸nh gi¸ tæng sè vèn ®Çu t­ 

b. Nguån vèn cho dù ¸n.

c. X¸c ®Þnh hiÖu qu¶ tµi chÝnh.

Phô lôc: VÝ dô thÈm ®Þnh tµi chÝnh
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a. §¸nh gi¸ tæng VĐT
• Tæng vèn ®Çu t­ bao gåm toµn bé chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó x©y dùng

míi hoÆc söa ch÷a, c¶i t¹o, më réng hay trang bÞ l¹i kü thuËt c«ng

tr×nh.

• Vèn ®Çu t­ dù ¸n ®­îc biÓu thÞ qua chØ tiªu:

- Tæng møc ®Çu t­,

- Tæng dù to¸n,

- Dù to¸n c«ng tr×nh,

- gi¸ thanh to¸n vµ quyÕt to¸n vèn ®Çu t­ khi kÕt thóc x©y dùng ®­a

c«ng tr×nh vµo khai th¸c sö dông.
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Tæng møc ®Çu t­

Tæng møc ®Çu t­ dù ¸n lµ kh¸i to¸n chi phÝ cña DA§T ®­îc x¸c ®Þnh

trong giai ®o¹n lËp dù ¸n hoÆc lËp b¸o c¸o kinh tÕ - kü thuËt lµm c¬

së ®Ó lËp kÕ ho¹ch vµ qu¶n lý vèn ®Çu t­, x¸c ®Þnh hiÖu qu¶ ®Çu t­

cña dù ¸n.

• Tæng møc ®Çu t­ bao gåm:

Chi phÝ x©y dùng;

Chi phÝ thiÕt bÞ ;

Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c­;

Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c;

Chi phÝ dù phßng.
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Chi phÝ x©y dùng

Bao gåm:

• Chi phÝ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n;

• Chi phÝ ph¸ vµ th¸o dì c¸c vËt kiÕn tróc cò;

• Chi phÝ san lÊp mÆt b»ng x©y dùng;

• Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh t¹m, c«ng tr×nh phô trî phôc vô thi

c«ng (®­êng thi c«ng, ®iÖn n­íc, nhµ x­ëng v.v.) ;

• Nhµ t¹m t¹i hiÖn tr­êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng.

Chi phÝ x©y dùng ®­îc tÝnh theo nh÷ng khèi l­îng chñ yÕu tõ thiÕt

kÕ c¬ së, c¸c khèi l­îng kh¸c dù tÝnh vµ ®¬n gi¸ x©y dùng phï

hîp
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Chi phÝ thiÕt bÞ
• Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ c«ng nghÖ

• chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã),

• chi phÝ vËn chuyÓn tõ c¶ng hoÆc n¬i mua ®Õn c«ng tr×nh,

• chi phÝ l­u kho, l­u b·i,

• chi phÝ b¶o qu¶n, b¶o d­ìng t¹i kho b·i ë hiÖn tr­êng,

• thuÕ vµ phÝ b¶o hiÓm thiÕt bÞ c«ng tr×nh ;

• Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã).

TÝnh theo theo gi¸ thÞ tr­êng, b¸o gi¸ cña nhµ cung cÊp vµ dù tÝnh

c¸c chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o qu¶n, l¾p ®Æt vµ chi phÝ ®µo t¹o,

chuyÓn giao c«ng nghÖ ( nÕu cã ).
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Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng…

• Chi phÝ ®Òn bï nhµ cöa, vËt kiÕn tróc, c©y trång trªn ®Êt,

• Chi phÝ thùc hiÖn t¸i ®Þnh c­ cã liªn quan ®Õn ®Òn bï gi¶i phãng

mÆt b»ng cña dù ¸n;

• Chi phÝ cña Ban ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng ;

• Chi phÝ sö dông ®Êt nh­ chi phÝ thuª ®Êt trong thêi gian x©y dùng,

• Chi phÝ ®Çu t­ h¹ tÇng kü thuËt (nÕu cã).

TÝnh theo khèi l­îng ph¶i ®Òn bï, t¸i ®Þnh c­ vµ c¸c quy ®Þnh hiÖn

hµnh cña Nhµ n­íc vÒ gi¸ ®Òn bï vµ t¸i ®Þnh c­, chi phÝ thuª ®Êt

thêi gian x©y dùng, chi phÝ ®Çu t­ h¹ tÇng kü thuËt (nÕu cã).
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Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c
• Chi phÝ qu¶n lý chung cña dù ¸n;

• Chi phÝ kh¶o s¸t x©y dùng; Chi phÝ thiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh; Chi phÝ thi
tuyÓn kiÕn tróc (nÕu cã);

• Chi phÝ cho qu¸ tr×nh ch¹y thö kh«ng t¶i vµ cã t¶i

• L·i vay cña Chñ ®Çu t­ trong thêi gian x©y dùng

• Vèn l­u ®éng ban ®Çu cho s¶n xuÊt ;

• Chi phÝ kh¸c: Chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng,
Chi phÝ thÈm ®Þnh, Chi phÝ gi¸m s¸t Chi phÝ nghiÖm thu, Chi phÝ b¶o hiÓm
c«ng tr×nh ; Chi phÝ kiÓm to¸n, thÈm tra, phª duyÖt quyÕt to¸n vµ mét sè chi
phÝ kh¸c...

tÝnh theo c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh hoÆc cã thÓ ­íc tÝnh b»ng 10%  15% cña
tæng chÝ phÝ x©y dùng vµ thiÕt bÞ vµ ch­a bao gåm l·i vay cña Chñ ®Çu t­
trong thêi gian x©y dùng
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Chi phÝ dù phßng

• Lµ kho¶n chi phÝ ®Ó dù trï cho c¸c khèi l­îng ph¸t sinh, c¸c yÕu

tè tr­ît gi¸ vµ nh÷ng c«ng viÖc ch­a l­êng tr­íc ®­îc trong qu¸

tr×nh thùc hiÖn dù ¸n.

• Chi phÝ dù phßng ®­îc tÝnh kh«ng v­ît qu¸ 15% cña tæng c¸c

chi phÝ trªn.
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Tæng dù to¸n

• Tæng dù to¸n lµ toµn bé chi phÝ cÇn thiÕt dù tÝnh ®Ó ®Çu t­ x©y

dùng c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n. vµ lµ c¨n

cø ®Ó qu¶n lý chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh.

• Tæng dù to¸n bao gåm: chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, c¸c chi

phÝ kh¸c ®­îc tÝnh trong dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh vµ chi phÝ

dù phßng, chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ mét sè chi phÝ kh¸c cña dù

¸n.

• Tæng dù to¸n kh«ng bao gåm: Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt

b»ng, t¸i ®Þnh c­ kÓ c¶ chi phÝ thuª ®Êt thêi gian x©y dùng, chi

phÝ ®Çu t­ h¹ tÇng kü thuËt (nÕu cã), vèn l­u ®éng ban ®Çu cho

s¶n xuÊt (®èi víi dù ¸n s¶n xuÊt, kinh doanh).
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Tæng dù to¸n

Tæng dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh ®­îc tÝnh theo c«ng thøc:

GTDT   =    GXDCTi + GKTDT

Trong ®ã :

GXDCTi : lµ dù to¸n c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thø i

GKTDT : lµ chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c thuéc tæng dù

to¸n
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Dù to¸n c«ng tr×nh
• Dù to¸n ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng tr×nh x©y dùng. bao gåm dù

to¸n x©y dùng c¸c h¹ng môc, dù to¸n c¸c c«ng viÖc cña c¸c
h¹ng môc thuéc c«ng tr×nh.

• Néi dung dù to¸n c«ng tr×nh bao gåm:

Chi phÝ x©y dùng,

Chi phÝ thiÕt bÞ,

Chi phÝ kh¸c,

Chi phÝ dù phßng.

• Dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh ®­îc tÝnh theo c«ng thøc:

GXDCT =  GXD + GTB + GKDT + GDP
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Chi phÝ x©y dùng

Chi phÝ x©y dùng ®­îc lËp cho c¸c c«ng tr×nh chÝnh, c¸c c«ng tr×nh

phô trî, c¸c c«ng tr×nh t¹m phôc vô thi c«ng, nhµ t¹m t¹i hiÖn

tr­êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng

GXD = GXDCPT + GXDLT

Trong ®ã:

• GXDCPT : Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh chÝnh + c«ng tr×nh phô trî

+ c«ng tr×nh t¹m phôc vô thi c«ng

• GXDLT: chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn tr­êng ®Ó ë vµ ®iÒu

hµnh thi c«ng
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Dù to¸n chi phÝ x©y dùng
STT Kho¶n môc chi phÝ C¸ch tÝnh KÕt qu¶

I Chi phÝ trùc tiÕp VL+NC+M+TT T 

1 Chi phÝ vËt liÖu  Qj x Djvl + CLvl VL 

2 Chi phÝ nh©n c«ng  Qj x Djnc x (1 + Knc ) NC

3 Chi phÝ m¸y thi c«ng  Qj x Djm x (1 + Kmtc ) M

4 Trùc tiÕp phÝ kh¸c 1,5% x (VL+NC+M) TT 

II Chi phÝ chung P x T C

gi¸ thµnh dù to¸n x©y dùng T + C Z

III Thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc (T+C) x tû lÖ qui ®Þnh TL 

Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng tr­íc thuÕ (T+C+TL) G

ThuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng G  x TXD
GTGT GTGT

IV Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng sau thuÕ G + GTGT GXDCPT

Chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m G x % qui ®Þnh x TXD
GTGT GXDLT
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Chi phÝ thiÕt bÞ

Chi phÝ thiÕt bÞ ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc:

GTB = GSTB + GL§

Trong ®ã:

• GSTB : Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ, bao gåm c¶ chi phÝ ®µo t¹o vµ 

chuyÓn giao c«ng nghÖ ( nÕu cã ) .

• GL§ : Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã).
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Chi phÝ kh¸c

• Chi phÝ kh¸c cña dù to¸n c«ng tr×nh bao gåm:

- Chi phÝ thi tuyÓn kiÕn tróc (nÕu cã); Chi phÝ kh¶o s¸t x©y dùng; Chi

phÝ thiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh.

- Chi phÝ lËp ®Þnh møc, ®¬n gi¸ ( nÕu cã ).

• §èi víi dù ¸n chØ cã mét c«ng tr×nh x©y dùng th× chi phÝ kh¸c cña

dù to¸n c«ng tr×nh bao gåm c¶ chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ

kh¸c quy ®Þnh nh­ chi phÝ tæng dù to¸n
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Chi phÝ dù phßng

Chi phÝ dù phßng trong dù to¸n c«ng tr×nh ®­îc tÝnh b»ng tû lÖ %

trªn tæng chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ vµ chi phÝ kh¸c nªu

trªn, nh­ng tèi ®a kh«ng qu¸ 10% ®èi víi c¸c c«ng tr×nh thuéc

dù ¸n nhãm A vµ dù ¸n nhãm B, 5% ®èi víi c¸c c«ng tr×nh thuéc

dù ¸n nhãm C.
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b. Nguån vèn cho DA.

– Xem xÐt tÝnh kh¶ thi vµ ®iÒu kiÖn cña c¸c nguån vèn tham gia

®Çu t­ dù ¸n,

– kh¶ n¨ng ®¶m b¶o ®ñ nguån vèn l­u ®éng trong qu¸ tr×nh s¶n

xuÊt kinh doanh cña dù ¸n.

Tµi liÖu:

• Ph©n tÝch c¸c BCTC vµ t×nh h×nh sxkd

• Cam kÕt cÊp vèn cho dù ¸n cña nh÷ng c¬ quan cã thÈm

quyÒn

• Cam kÕt vÒ tiÕn ®é, sè l­îng vèn gãp cña c¸c cæ ®«ng/bªn

liªn doanh...
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c. X¸c ®Þnh hiÖu qu¶ tµi chÝnh cña DA.

• C¨n cø x¸c ®Þnh: dùa vµo kÕt qu¶ thÈm ®Þnh vÒ thÞ tr­êng, c«ng 
nghÖ kü thuËt…

• ThiÕt lËp c¸c b¶ng tÝnh hiÖu qu¶ tµi chÝnh Phô lôc 2I

– B¸o c¸o kÕt qu¶ kinh doanh...

– Dù kiÕn nguån, kh¶ n¨ng tr¶ nî hµng n¨m vµ thêi gian tr¶ nî

• X¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ tµi chÝnh

• Ph©n tÝch ®é nh¹y
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C¨n cø x¸c ®Þnh

• C¸c sè liÖu cña dù ¸n:

• C¬ chÕ chÝnh s¸ch hiÖn hµnh cña nhµ n­íc

CBTD ph¶i kiÓm tra, ®­a ra nhËn xÐt vµ kiÕn nghÞ vÒ tÝnh hîp lý,
hîp lÖ cña c¸c yÕu tè:

Chi phÝ ®Çu t­ so víi ®Þnh møc, ®¬n gi¸ hiÖn hµnh vµ c¸c dù ¸n
®Çu t­ t­¬ng tù trªn ®Þa bµn

Chi phÝ nh©n c«ng trong gi¸ thµnh so víi c¸c DN cïng lo¹i, cïng
ngµnh vµ so víi mÆt b»ng chung cña c¶ n­íc

C¸ch tÝnh khÊu hao vµ ph©n bæ khÊu hao vµo gi¸ thµnh SP

Møc gi¸ b¸n SP, kh¶ n¨ng huy ®éng c«ng suÊt, kh¶ n¨ng tiªu
thô SP cña dù ¸n…
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ChØ tiªu ®¸nh gi¸ HQTC cña DA§T

 Gi¸ trÞ hiÖn t¹i rßng – HiÖn gi¸ rßng (NPV)

 Tû suÊt doanh lîi néi bé – Tû lÖ hoµn vèn néi bé (IRR)

 Thêi gian hoµn vèn (PP)

 §iÓm hoµ vèn (BEP)

 Tû lÖ lîi Ých/chi phÝ (B/C)

 ChØ sè sinh lêi (PI)

 C¸c chØ tiªu kh¸c
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 Gi¸ trÞ hiÖn t¹i rßng - NPV

• NPV lµ sè chªnh lÖch gi÷a gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña c¸c luång tiÒn rßng

kú väng trong t­¬ng lai víi gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña vèn ®Çu t­.

• C«ng thøc tÝnh:

t

tt

n

t r

CFTN
NPV

)1(0 




Trong ®ã:

 TNt: dßng tiÒn vµo n¨m t cña dù ¸n, 

 CFt lµ chi phÝ n¨m t (Dßng tiÒn ra) cña dù ¸n

 r lµ l·i suÊt chiÕt khÊu, 1/(1 +r)t lµ hÖ sè chiÕt khÊu cña dù ¸n

 n lµ thêi gian cña vßng ®êi dù ¸n
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 Gi¸ trÞ hiÖn t¹i rßng - NPV

• ý nghÜa:

NPV > 0 lµ dù ¸n cã suÊt sinh lêi cao h¬n chi phÝ c¬ héi cña vèn

(suÊt sinh lêi cao h¬n suÊt chiÕt khÊu), dù ¸n cã NPV cµng lín

th× hiÖu qu¶ tµi chÝnh cña dù ¸n cµng cao

NPV < 0 dù ¸n kh«ng cã hiÖu qu¶ tµi chÝnh, kh«ng cã kh¶ n¨ng

hoµn tr¶ vèn vay theo quy ®Þnh
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 Tû suÊt doanh lîi néi bé (IRR)

• IRR lµ tû suÊt chiÕt khÊu mµ víi tû suÊt nµy NPV cña dù ¸n

b»ng 0

• C«ng thøc tÝnh

• ý nghÜa:

 IRR > chi phÝ vèn th× dù ¸n cã hiÖu qu¶ vÒ mÆt tµi chÝnh, nÕu

IRR cµng lín th× dù ¸n cã hiÖu qu¶ tµi chÝnh cµng cao

 IRR < chi phÝ vèn ®èi víi dù ¸n th× dù ¸n cã hiÖu qu¶ tµi chÝnh

thÊp








n

t

t

tt

IRR

CFTN

0

0
)1(
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 Thêi gian hoµn vèn

• Thêi gian hoµn vèn lµ sè n¨m cÇn thiÕt ®Ó thu nhËp vµ khÊu hao

thu ®­îc võa ®ñ ®Ó hoµn tr¶ vèn ®Çu t­ ban ®Çu cña dù ¸n

Thêi gian hoµn vèn gi¶n ®¬n lµ thêi h¹n thu håi vèn kh«ng xÐt

®Õn gi¸ trÞ dßng tiÒn theo thêi gian

Thêi gian hoµn vèn chiÕt khÊu lµ thêi h¹n thu håi vèn cã tÝnh ®Õn

gi¸ trÞ thêi gian cña tiÒn

 ý nghÜa:

Thêi gian hoµn vèn ®Çu t­ ph¶i nhá h¬n vßng ®êi cña dù ¸n th× hiÖu

qu¶ vÒ mÆt tµi chÝnh míi ®¶m b¶o
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 Thêi gian hoµn vèn

• C¸ch tÝnh:

- Thêi gian hoµn vèn gi¶n ®¬n

I =  (LN rßng n¨m thø t + KH TSC§ n¨m thø t)
t =1

n

Trong ®ã: I lµ vèn ®Çu t­, n lµ thêi gian hoµn vèn

- Thêi gian hoµn vèn chiÕt khÊu: thu nhËp vµ vèn ®Çu t­ quy vÒ gi¸ trÞ

hiÖn t¹i
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 §iÓm hoµ vèn

• §iÓm hoµ vèn lµ ®iÓm mµ ë t¹i ®ã tæng doanh thu b»ng tæng chi

phÝ

• ý nghÜa:

X¸c ®Þnh xem dù ¸n ph¶i huy ®éng c«ng suÊt ®Õn møc tèi thiÓu

bao nhiªu ®Ó hoµ vèn vµ sau ®ã cã l·i

Ph¶i b¸n ®­îc tèi thiÓu lµ bao nhiªu hµng ho¸ ®Ó hoµ vèn vµ cã

l·i

Ph¶i ®Çu t­ quy m« tèi thiÓu ®Õn ®©u th× dù ¸n míi ph¸t huy

®­îc t¸c dông
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 §iÓm hoµ vèn

§Þnh phÝ

§iÓm hoµ vèn

Lç

L·i

BiÕn phÝ

Chi phÝ

S¶n l­îng

Tæng thu nhËp

Tæng chi phÝ
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 §iÓm hoµ vèn

• §Þnh phÝ (Chi phÝ cè ®Þnh)

Lµ nh÷ng kho¶n chi kh«ng liªn quan ®Õn møc ®é ho¹t ®éng cña dù

¸n nh­: l­¬ng c¸n bé qu¶n lý, khÊu hao, l·i vay vèn cè ®Þnh, chi

phÝ qu¶n lý DN kh¸c  tû lÖ nghÞch víi s¶n l­îng

• BiÕn phÝ (chi phÝ biÕn ®æi)

Lµ nh÷ng chi phÝ cã liªn quan ®Õn møc ®é ho¹t ®éng cña dù ¸n

nh­: tiÒn l­¬ng c«ng nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt, chi phÝ nguyªn

nhiªn vËt liÖu, l·i vay VL§, thiÖt h¹i dù phßng trong s¶n xuÊt

 BiÕn phÝ tû lÖ thuËn víi s¶n l­îng
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 §iÓm hoµ vèn

S¶n l­îng hoµ vèn
vp

FC
BEP

Q




Doanh thu hoµ vèn
SVC

FC
BEP

S

/1


C«ng suÊt hoµ vèn
%100%100 

S

BEP

Q

BEP
BEP

SQ

P

Trong ®ã:

- FC lµ tæng ®Þnh phÝ, VC lµ tæng biÕn phÝ,

-Q lµ tæng s¶n l­îng, S lµ tæng doanh thu (100% c«ng suÊt)

-p lµ gi¸ b¸n, v chi phÝ biÕn ®æi cho 1 ®¬n vÞ s¶n phÈm
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Tû sè lîi Ých – chi phÝ (B/C)

• Tû sè lîi Ých- chi phÝ cho biÕt 1 ®ång hiÖn gi¸ chi phÝ bá ra trong

dù ¸n cã kh¶ n¨ng thu ®­îc mÊy ®ång hiÖn gi¸ lîi Ých

• ý nghÜa:

Dù ¸n cã B/C cµng lín (B/C > 1) th× hiÖu qu¶ tµi chÝnh cña dù ¸n

cµng cao

B/C < 1 dù ¸n kh«ng cã hiÖu qu¶ tµi chÝnh, thu nhËp tõ dù ¸n

kh«ng ®ñ bï ®¾p chi phÝ bá ra
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 Tû sè lîi Ých – chi phÝ (B/C)

• C«ng thøc tÝnh














n

i

i

n

i

i

r

Ci

r

Bi

CB

0

0

)1(

)1(
/

Trong ®ã: 

Bi lµ lîi Ých (thu nhËp) hµng n¨m cña dù ¸n

Ci lµ chi phÝ hµng n¨m cña dù ¸n

1/(1+r)i lµ hÖ sè chiÕt khÊu cña dù ¸n

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt

cu
u d

uo
ng

 th
an

 co
ng

 . c
om

http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt


ChØ sè sinh lêi (PI)














n

i

i

n

i

i

r

ICi

r

CFi

PI

0

0

)1(

)1(
• C«ng thøc tÝnh

• ý nghÜa: PI ®o l­êng gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña nh÷ng kho¶n thu 

nhËp (CFi) so víi kho¶n ®Çu t­ ban ®Çu (ICi)

• PI > 1 dù ¸n cã l·i

• PI<1: dù ¸n kh«ng ®­îc chÊp nhËn
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 C¸c chØ tiªu kh¸c

- Tû suÊt sinh lêi 

doanh thu thuÇn

Lîi nhuËn rßng n¨m thø t

Doanh thu n¨m thø t
= x 100%

- Tû suÊt sinh lêi 

Vèn ®Çu t­

Lîi nhuËn rßng n¨m thø t

Tæng vèn ®Çu t­ ban ®Çu
= x 100%

- DSCR
LN rßng + KH TSC§ + L·i vay VC§

Gèc vµ l·i ph¶i tr¶
= x 100%

- Tû suÊt sinh lêi vèn chñ së h÷u (ROE)
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Ph©n tÝch ®é nh¹y

• Ph©n tÝch ®é nh¹y cña dù ¸n lµ viÖc lÇn l­ît cho tõng yÕu tè cña

dù ¸n thay ®æi trong khi c¸c yÕu tè kh¸c vÉn gi÷ nguyªn ®Ó

nghiªn cøu t¸c ®éng cña c¸c yÕu tè ®ã tíi kÕt qu¶ hay tÝnh kh¶

thi cña dù ¸n

• Chän c¸c biÕn cã ¶nh h­ëng m¹nh nhÊt tíi hiÖu qu¶ cña dù ¸n

• §¸nh gi¸ ®é rñi ro cña dù ¸n dù vµo c¸c nh©n tè nµy
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2. Cho thuª tµi chÝnh

• N§ 16/2001/N§-CP ngµy 2/5/2001 vÒ tæ chøc vµ ho¹t ®éng cña

C«ng ty CTTC

• TT 08/2001/TT-NHNN ngµy 6/9/2001, h­íng dÉn N§ 16

• TT 07/2004/TT-NHNN ngµy 1/11/2004 söa ®æi TT 08

• N§ 65/2005/N§-CP ngµy 19/5/2005 v/v söa ®æi, bæ sung mét sè

®iÒu cña N§16/2001/N§-CP

• TT 03/2005/TT-NHNN ngµy 25/5/2005 h­íng dÉn c«ng ty CTTC

thùc hiÖn viÖc c¬ cÊu l¹i thêi h¹n tr¶ nî chuyÓn nî qu¸ h¹n ®èi víi

ho¹t ®éng CTTC.

• C¸c v¨n b¶n kh¸c...
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Vµi nÐt vÒ c«ng ty CTTC

Sè c«ng ty CTTC hiÖn cã: 11 c«ng ty CTTC.

Trong ®ã:

 07 c«ng ty CTTC trùc thuéc 05 NHTM ViÖt nam: 06 c«ng ty trùc

thuéc 4 NHTM quèc doanh, 1 c«ng ty CTTC cña NH Sµi gßn

th­¬ng tÝn

 03 c«ng ty CTTC 100% vèn n­íc ngoµi (KEXIM, ANZ,

chailease)

 01 c«ng ty CTTC liªn doanh (VINALEASE)
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C¸c dÞch vô cung cÊp
• Huy ®éng vèn

• Cho thuª tµi chÝnh

• Mua vµ cho thuª l¹i theo h×nh thøc cho thuª tµi chÝnh

• T­ vÊn cho kh¸ch hµng vÒ c¸c dÞch vô cã liªn quan ®Õn CTTC

• Thùc hiÖn c¸c dÞch vô uû th¸c, qu¶n lý tµi s¶n vµ b¶o l·nh cã liªn
quan ®Õn CTTC

• Cho thuª vËn hµnh

• B¸n c¸c kho¶n ph¶i thu tõ hîp ®ång CTTC cho c¸c tæ chøc, c¸
nh©n

• C¸c ho¹t ®éng kh¸c khi ®­îc NHNN cho phÐp
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Néi dung chÝnh

2.1. §Þnh nghÜa

2.2. C¸c h×nh thøc cho thuª tµi chÝnh

2.3. C¸c tµi s¶n thuª

2.4. §iÒu kiÖn thuª tµi chÝnh

2.5. Mét sè néi dung trong hîp ®ång CTTC

2.6. Qui tr×nh cho thuª tµi chÝnh
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2.1. §Þnh nghÜa

CTTC lµ 1 h×nh thøc tµi trî vèn trung vµ dµi h¹n th«ng qua viÖc cho

thuª m¸y mãc thiÕt bÞ, ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn vµ c¸c ®éng s¶n

kh¸c trªn c¬ së hîp ®ång cho thuª gi÷a c«ng ty CTTC víi bªn thuª

 C«ng ty CTTC cam kÕt mua tµi s¶n thuª theo yªu cÇu cña bªn

thuª vµ n¾m gi÷ quyÒn së h÷u ®èi víi tµi s¶n cho thuª

 Bªn thuª sö dông tµi s¶n vµ thanh to¸n tiÒn thuª theo tho¶

thuËn

 KÕt thóc thêi h¹n thuª, bªn thuª ®­îc quyÒn lùa chän mua l¹i

hoÆc tiÕp tôc thuª l¹i tµi s¶n theo c¸c ®iÒu kiÖn ®· tho¶ thuËn

trong hîp ®ång
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2.2. C¸c h×nh thøc CTTC

• Thuª tµi chÝnh th«ng th­êng: bªn thuª lùa chän tµi s¶n thuª, sau

®ã c«ng ty CTTC sÏ mua l¹i tµi s¶n ®ã tõ nhµ cung cÊp vµ bµn

giao l¹i cho bªn ®i thuª sö dông.

• B¸n vµ thuª l¹i: bªn ®i thuª b¸n l¹i nh÷ng tµi s¶n hiÖn cã cho

c«ng ty CTTC vµ sau ®ã thuª l¹i
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CTTC th«ng th­êng

Ng­êi cho thuª

Nhµ cung 
cÊp

Ng­êi ®i thuª

3

H§

muaTS

Giao 

tµi

s¶n

4

B¶o 
d­ìng 
(nÕu 
cã)

7

2
H§ thuª TS

Lùa

chän

TS
1

Thanh to¸n
tiÒn thuª

6

QuyÒn sö dông TS

QuyÒn 
së h÷u 
ph¸p lý

Tr¶ 
tiÒn 
mua 
TS

5

5

CuuDuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt

cu
u d

uo
ng

 th
an

 co
ng

 . c
om

http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt


Giao dÞch b¸n vµ thuª l¹i

H§ mua b¸n TS
1

H§ thuª TS
2

QuyÒn së h÷u
ph¸p lý

3

Tr¶ tiÒn mua TS
4

ChuyÓn quyÒn 
sö dông TS

5

C«ng ty 
cho thuª

Ng­êi mua

Ng­êi cho 
thuª

Chñ së h÷u 
ban ®Çu

Ng­êi b¸n

Ng­êi thuª

Thanh to¸n
tiÒn thuª

6
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2.3. Tµi s¶n thuª
TÊt c¶ c¸c lo¹i tµi s¶n lµ m¸y mãc, thiÕt bÞ, ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn

®¬n chiÕc vµ d©y truyÒn s¶n xuÊt ®ång bé trong mäi lÜnh vùc

SXKD cã gi¸ trÞ sö dông h÷u Ých trªn 1 n¨m ®­îc s¶n xuÊt trong

n­íc hoÆc nhËp khÈu, míi 100% hoÆc ®· qua sö dông ®Òu cã thÓ

lµ tµi s¶n cho thuª tµi chÝnh:

 D©y truyÒn s¶n xuÊt, chÕ biÕn

 M¸y mãc thiÕt bÞ s¶n xuÊt, khai th¸c, x©y dùng, thiÕt bÞ y tÕ vµ v¨n

phßng.

 Ph­¬ng tiÖn vËn t¶i

 C¸c ®éng s¶n phôc vô s¶n xuÊt kinh doanh kh¸c (kh«ng kÓ ®Êt ®ai

nhµ x­ëng)
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2.4. §iÒu kiÖn thuª tµi chÝnh

• Cã n¨ng lùc ph¸p luËt d©n sù, n¨ng lùc hµnh vi d©n sù (thêi gian

ho¹t ®éng tèi thiÓu)

• Cã dù ¸n ®Çu t­, ph­¬ng ¸n s¶n xuÊt kinh doanh kh¶ khi, cã hiÖu

qu¶

• Cã kh¶ n¨ng tµi chÝnh ®¶m b¶o thanh to¸n tiÒn thuª ®óng h¹n

• Cã nguån thu ngo¹i tÖ hîp ph¸p hoÆc ®­îc mua ngo¹i tÖ t¹i NHTM

(GD thuª TC b»ng ngo¹i tÖ)
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2.5. Mét sè néi dung trong H§ CTTC
• Thêi h¹n thuª: c¨n cø vµo thêi gian sö dông kinh tÕ cña tµi s¶n

thuª vµ nhu cÇu cña bªn thuª: møc th«ng th­êng hiÖn nay lµ 1 - 5
n¨m, tèi ®a lµ 10 n¨m

• Chi phÝ thuª gåm: l·i suÊt vµ phÝ qu¶n lý

• TiÒn tr¶ tr­íc (tiÒn ®Æt cäc): th­êng >20% - 30% gi¸ trÞ tµi s¶n thuª
theo tõng lo¹i tµi s¶n.

• Kú h¹n thanh to¸n tiÒn thuª: c¨n cø vµo dßng tiÒn vµ kh¶ n¨ng
thanh to¸n cña bªn thuª. Th­êng lµ 1, 3 hoÆc 6 th¸ng

• Gi¸ chän mua: lµ sè tiÒn bªn thuª ph¶i tr¶ ®Ó mua l¹i tµi s¶n thuª
khi kÕt thóc thêi h¹n thuª (th­êng nhá kho¶ng 1.000.000 ®)

• Ph­¬ng thøc thanh to¸n tiÒn thuª: bªn thuª chän ph­¬ng thøc
thanh to¸n gèc tr¶ ®Òu hoÆc niªn kim cè ®Þnh
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Ph­¬ng ph¸p tÝnh tiÒn thuª

 Nî gèc tiÒn thuª ®­îc tr¶ ®Òu:

Tæng sè nî gèc tiÒn thuª.

Sè kú thanh to¸n
Sè tiÒn tr¶ gèc mét kú =

Sè tiÒn l·i tr¶ mçi kú: tÝnh theo d­ nî ®Çu kú

 Sè tiÒn thanh to¸n (gèc vµ l·i) tr¶ ®Òu vµo cuèi kú:

TiÒn l·i = D­ nî tiÒn thuª ®Çu kú x i

TiÒn gèc = P - tiÒn l·i

1)1(

)1.(.






n

n

i

iiA
P
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2.6. Qui tr×nh cho thuª tµi chÝnh

Nhµ cung cÊp

Bªn cho thuªBªn thuª

1
4 3

5

2

6
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2.6. Qui tr×nh cho thuª tµi chÝnh

1. Bªn thuª ®­îc chñ ®éng lùa chän m¸y mãc thiÕt bÞ, tho¶ thuËn víi

nhµ cung cÊp b»ng hîp ®ång hoÆc b¶n ghi nhí

2. Bªn cho thuª thÈm ®Þnh vµ ký hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh víi bªn

®i thuª trªn c¬ së hå s¬ ®Ò nghÞ thuª tµi chÝnh cña bªn thuª

3. Bªn cho thuª vµ nhµ cung cÊp ký hî ®ång mua b¸n tµi s¶n thuª

theo tho¶ thuËn gi÷a bªn thuª vµ nhµ cung cÊp

4. Nhµ cung cÊp l¾p ®Æt, ch¹y thö, nghiÖm thu vµ bµn giao tµi s¶n cho

bªn thuª

5. Bªn cho thuª thanh to¸n tiÒn mua tµi s¶n cho nhµ cung cÊp

6. Bªn thuª thanh to¸n tiÒn thuª tµi s¶n cho bªn cho thuª theo hîp

®ång thuª tµi chÝnh
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2.6. Qui tr×nh cho thuª tµi chÝnh

 Hå s¬ thuª:

Hå s¬ ph¸p lý: ®¨ng ký dinh doanh, ®iÒu lÖ DN, …

C¸c tµi liÖu cã liªn quan ®Õn t×nh h×nh tµi chÝnh, SXKD cña KH

Hå s¬ cho thuª tµi chÝnh: ®¬n xin thuª, ph­¬ng ¸n thuª tµi chÝnh,

tho¶ thuËn mua b¸n víi nhµ cung cÊp…

 ThÈm ®Þnh thuª tµi chÝnh:

Ph©n tÝch t×nh h×nh tµi chÝnh

ThÈm ®Þnh tÝnh kh¶ thi, hiÖu qu¶ cña ph­¬ng ¸n thuª

§¸nh gi¸ vÒ tµi s¶n thuª
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3. Cho vay tiªu dïng

3.1. Cho vay tõng lÇn

3.2. Cho vay tr¶ gãp

3.3. Cho vay tuÇn hoµn
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Cho vay tõng lÇn

• NH cho vay theo ph­¬ng ph¸p CV tõng lÇn

• Tr¶ nî: KH cã thÓ tr¶ nî mét hoÆc nhiÒu lÇn

– Tr¶ mét lÇn

– Tr¶ nhiÒu lÇn: Phæ biÕn tr¶ gèc ®Òu nhau

Tæng sè tiÒn vay

Sè kú tr¶ nî
Sè tiÒn tr¶ gèc mét kú = 

Sè tiÒn l·i tr¶ mçi kú: tÝnh theo d­ nî ®Çu kú
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Cho vay tiªu dïng tr¶ gãp

• Cho vay: th­êng cÊp vèn mét lÇn

• C¸ch thøc hoµn tr¶:

– Sè tiÒn ph¶i tr¶ cña mét kú h¹n nî (gèc vµ l·i) ®Òu nhau.

TiÒn l·i =  D­ nî ®Çu kú x i

TiÒn gèc =  P - tiÒn l·i

1)1(

)1.(.






n

n

i

iiA
P
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Cho vay tiªu dïng tuÇn hoµn

• KH ®­îc cÊp mét h¹n møc tÝn dông c¨n cø vµo nhu cÇu chi tiªu

vµ thu nhËp tõng kú

• H¹n møc tÝn dông ®­îc t¸i xÐt khi hÕt h¹n nÕu KH chÊp hµnh

®óng H§

• Kh¸ch hµng th­êng sö dông h¹n møc b»ng thÎ tÝn dông.
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4. Cho vay hîp vèn

V¨n b¶n ph¸p luËt:

• Q§ 286/2002/Q§-NHNN ngµy 3/4/2002 v/v ban hµnh quy chÕ

®ång tµi trî cña c¸c TCTD

• Q§ 886/2003/Q§-NHNN ngµy 11/8/2003 V/v bæ sung söa ®æi Q§

286
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Néi dung

4.1. §Þnh nghÜa

4.2. Nguyªn t¾c tæ chøc 

4.3. Tr­êng hîp ¸p dông

4.4. Quy tr×nh cho vay
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4.1. §Þnh nghÜa

Cho vay hîp vèn: hai hay nhiÒu TCTD tham gia cho vay ®èi víi

mét DA§T hoÆc ph­¬ng ¸n s¶n xuÊt kinh doanh cña mét KH vay

vèn.

– Bªn cho vay hîp vèn: Lµ hai hay nhiÒu TCTD cam kÕt víi

nhau ®Ó thùc hiÖn ®ång tµi trî cho mét DA

– Bªn nhËn tµi trî (bªn vay): Lµ ph¸p nh©n hay thÓ nh©n cã

nhu cÇu vµ ®­îc bªn ®ång tµi trî cÊp tÝn dông ®Ó thùc hiÖn

dù ¸n.
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4.2. Nguyªn t¾c tæ chøc

– C¸c thµnh viªn tù nguyÖn tham gia vµ phèi hîp víi nhau ®Ó

thùc hiÖn

– C¸c thµnh viªn thèng nhÊt lùa chän mét tæ chøc ®Çu mèi

– H×nh thøc cÊp tÝn dông vµ ph­¬ng thøc giao dÞch gi÷a c¸c bªn

ph¶i ®­îc c¸c thµnh viªn tho¶ thuËn thèng nhÊt ghi trong hîp

®ång ®ång tµi trî
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4.3. Tr­êng hîp ¸p dông

– Nhu cÇu vay cña KH v­ît qu¸ giíi h¹n cho vay cña NH.

– Nhu cÇu vay cña KH v­ît qu¸ kh¶ n¨ng tµi chÝnh vµ nguån vèn

cña mét NH

– Nhu cÇu ph©n t¸n rñi ro cña ng©n hµng

– Bªn nhËn tµi trî cã nhu cÇu huy ®éng vèn tõ nhiÒu ng©n hµng.
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4.2. Qui tr×nh cho vay hîp vèn

• B­íc 1: §Ò xuÊt cho vay hîp vèn cho mét dù ¸n

– TiÕp nhËn hå s¬ vµ thÈm ®Þnh s¬ bé kh¸ch hµng vay vèn

– Mêi cho vay hîp vèn: göi th­ mêi kÌm theo kÕt qu¶ thÈm 

®Þnh s¬ bé 

• B­íc 2: Phèi hîp cho vay hîp vèn

– TCTD ®­îc mêi quyÕt ®Þnh vµ tr¶ lêi c¸c ®Ò nghÞ b»ng v¨n 

b¶n.

– Th«ng b¸o cho kh¸ch hµng
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4.2. Qui tr×nh cho vay hîp vèn

• B­íc 3: ThÈm ®Þnh dù ¸n hîp vèn:

– C¸c bªn cho vay hîp vèn thèng nhÊt c¸ch thøc thÈm ®Þnh 

DA§T. 

– KÕt qu¶ thÈm ®Þnh göi cho c¸c thµnh viªn vµ l­u t¹i tæ chøc 

®Çu mèi 
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4.2. Qui tr×nh cho vay hîp vèn

• B­íc 4: Ký kÕt vµ thùc hiÖn hîp ®ång:

– Ký hîp ®ång:

• Hîp ®ång hîp vèn

• Hîp ®ång tÝn dông

– Thùc hiÖn hîp ®ång:

• NH ®Çu mèi chÞu tr¸ch nhiÖm ®«n ®èc vµ theo dâi c¸c 

bªn thùc hiÖn H§

• Rñi ro ph¸t sinh: c¸c bªn cho vay cïng tho¶ thuËn vµ 

thèng nhÊt víi bªn vay ®Ó xö lý. 
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