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NOi dung chinh

1. Cho vay theo du an dau tu

2. Cho thué tai chinh

3. Cho vay tiéu dung

4. Cho vay hap vén
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1. Cho vay theo du an dau tu

1.1. Mot s6 van dé cod ban vé du an dau tu

1.2. Qui trinh cho vay theo du an dau tu

1.3. Tham dinh dv an dau tu
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1.1. Mdt s6 van dé co ban vé DADT

1.1. Khai niém

1.2. Yéu cau clia mot du an dau tu
1.3. Phan loai du 4an dau tu
1.4. Chu trinh cla du an dau tu
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1.1.1. Khai niém

DADT la mét tp hop nhitng dé xuat bd vén trung va dai han dé tién
hanh cac hoat dong dau tu trén dia ban cu thé trong khoang thdi
gian xac dinh

Pac trung clia mot DADT:
— CO6 muc tiéu rd rang can dat t6i khi thuc hién.
— Hoat dong cutia du an: c6 ké hoach vé tién do va trach nhiém
— C0 tinh bat 6n va chira dung nhiéu rdi ro.

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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1.1.2. Yéu cau cia mot DADT

Tinh khoa hoc: thong tin trung thuc, s6 liéu va phuong phap tinh
toan chinh xac; Iy giai cac ndi dung trong du an phai légic, chat
ché.

Tinh kha thi: DABT c6 kha ndng ttng dung vao thuc té.
Tinh phap ly: phu hgp quy dinh cta phap luat, du tha tuc phap ly.

Tinh hiéu qua: vé kinh té - xo hdi.

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt



http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

1.1.3. Phén loai dv an dau tu

Theo tinh chéat ctia déi tuong dau tu

neo nguon von thuc hién

heo tham quyén quyét dinh (cap phép dau tu)
neo quy mo

heo hinh thirc dau tu
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1.1.4. Chu trinh cla du an dau tu
@ @ ®

Giai doan Giai doan Giai doan
chuan bi dau tu thuc hién két thic DADT

Nghién ctu i b | Van hanh
ca hoi dau tu khai thac

Nghién c(ru Danh gia
tién kha thi sau du an

Nghién ctu Két thic
kha thi du an
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Thuc hién dau tu

Giao nhan dat

Chuan bi mat bang xay dung

Thiét ké xay dung cong trinh

Tham dinh va phé duyét thiét ké ky thuat va téng du toan

Giay phép xay dung, giay phép khai thac tai nguyén, khoang
san

Pau thau, hop dong tu van, mua sam vat tu thiét bi
Khdi cong va quan Iy chat lugng cong trinh
Nghiém thu va thanh toan vén dau tu

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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1.2. Quy trinh cho vay theo DADT

1 2 3
Chuan bi ky HD — Tham dinh — Phé duyét
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Ho6 sad tin dung

HO so phap ly

H6 sa tai chinh khach hang

HO6 so vé dam bao tién vay

H6 so vé du an dau tu:

B&o céo nghién ctru kha thi hodc bao céo dau tu

Quyét dinh phé duyét du an dau tu cla cap co tham quyén
Cac van ban, hd so b sung khac

Thiét k& ky thuat va téng du toan d dugc phé duyét

ongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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1.3. Tham dinh du an dau tu

1.3.1. Su can thiét phai tham dinh DADT

1.3.2. Trinh tu va ndi dung tham dinh DADT

1.3.3. Tham dinh tai chinh du an dau tu
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1.3.1. Su can thiét phai tham dinh DAD

» Panh gia chinh xac vé tinh kha thi, tinh hiéu qua va kha nang
hoan tra no cia DADT.

+ Tham gia déng gop y kién cho chl dau tu véi muc dich nang
cao hiéu qua hoat déng ctia du an dau tu.

» Xac dinh dudc sé tién cho vay t6i da, thai han cho vay, van
dé bao dam tién vay.

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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.
ii.
iii.
Iv.
V.
Vi.
Vii.

1.3.2. Noi dung tham dinh DADT

Panh gia so bo du an dau tu.

ham din

h thi trudng cung cap NVL

ham din

h thi trudng tiéu thu san pham

h Vé p

huong dién ky thuat, cong nghé

ham din

Ve p

hong dién to chire, quan tri du an

ham din

h Vé p

uong dién tai chinh

-
.
Tham din
.
.
P

han tich rdi ro du an

uongThanCong.com
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i. Danh gia so b6 du an dau tu

Muc tiéu cta du an dau tu 1a gi?

Vi sao phai tién hanh du an?

Quy md cdng suat, san lwong va hinh thire dau tw
Tién do trién khai

Su day du vé tha tuc phap ly

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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ii. Thi trudng cung cap NVL

Nhu cau vé nguyén nhién vat liéu cla thi truong noéi chung va
KH noi riéng (So vdi khad nang cung cap trén thi trudng)

Nha cung cap: trong nudc, nudc ngoai, tinh 6n dinh, bén virng,
do tin cay cla cac hap dong cung cap NVL.

Bién dong vé gia ca:
Du an c6 chu dong vé nguon NNVL

Dia diém c6 thuan loi cho viéc chuyén chd NVL, viéc khai thac
NVL co phu hap véi viéc quy hoach vung NVL khéng

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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iii. Thi trudng tiéu thu san pham

San pham/dich vu: dac tinh thuong mai, chu ky séng

Danh gia nhu cau thi truang hién tai va tuong lai

Tinh hinh cung cép trén thi trudong

Thi trudng muc tiéu va kha nang canh tranh clia san pham/dich vy
Phuang thirc va mang ludi tiéu thu

Chinh sach gia, chinh sach ban chiu, chinh sach hé trg ban hang

Panh gia, du kién kha nang tiéu thu

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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iv.Tham dinh vé ky thuat, cong nghé

Muc dich: xem xét, danh gia su phu hgp clia cong nghé do néu trong
du &n so véi muc tiéu va nodi dung clia du an dau tu trén ca s cac
chu truong, chinh sach, quy hoach cla Nha nuéc

N6i dung tham dinh:

Cac san pham do cong nghé tao ra: tiéu chuan chat lugng, kha
nang canh tranh clia s&n pham do cong nghé tao ra

Lua chon cong nghé: Su hoan thién, murc do tién tién

Thiét bi trong day truyén céng nghé: su phu hop, mirc dd mdi, chat
luong cla thiét bi, phuong thirc mua sam thiét bi...

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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iv.Tham dinh vé ky thuat, cong nghé

» Lua chon dia diém: Su phu hop clia dia diém thuc hién du an voi
day truyén céng nghé, nhiing thuan Igi va can tré vé mat moi
truang véi dia diém thuc hién du an

»  Chuyén giao cong nghé: hé trg ki thuat, tu van quan ly, dao tao
cong nhan, chuyén giao cac bi quyét vé cong nghé...

» Hiéu qua, tinh kha thi clia du &n do cdng nghé mang lai

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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v. Tham dinh vé to chic quan tri du an

Phuong thire t6 chire thuc hién du an

Nang luc, trinh d6, kinh nghiém cla nha quan ly, uy tin diéu
hanh cla giam ddc va cac thanh vién khac trong ban diéu hanh,
mUc d6 am hiéu d6i véi nganh nghé du dinh kinh doanh

Trinh do chuyén mon clia cac phong ban trong viéc dam duang
nhiém vu, kha nang van hanh may maéc cla doi ng cong nhan
ky thuat

Kha nang dap Ung nguén nhan luc, ké ca lao dong nudc ngoai
cta DN

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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vi. Tham dinh tai chinh du an dau tu

S{r dung cac phuong phap phan tich, danh gia dé két luan vé:
% Tinh kha thi va tinh hiéu qua cla du an.

%, Kha nang tra ng clia du an
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vii. Phan tich rui ro du an

RUi ro vé tién do thuc hién

Rui ro vé thi trudng

RUi ro vé méi trudng x0 hoi

RUi ro kinh t€ vi mo

RUi ro chinh sach va ca ché cla nha nudc
RUi ro khéac: tai san...

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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RuUi ro vé tién do thuc hién

* RlUiro:

_ Du an hoan thanh khéng dung thai han,

_ Khang phu hgp véi thong s6 ky thuat va tiéu chuan thuc hién
» Bién phap:

_ Lua chon nha thau co uy tin,

_ Thuc hién bao 16nh thuc hién hop dong

_ Giam sat chat ché qua trinh thuc hién du an
_ Quy dinh rd trach nhiém, hop dong rd rang...

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Rui ro thi trudng

* RUi ro:
— Ngudn cung cép va gia ca cla NVL dau vao thay déi theo chiéu
hudng bat loi

_ Hang hoa san xuat ra khong phu hop véi thi truong, sirc canh
tranh thap

Bién phap
_ Tim hiéu xem KH c6 du kign cung cau 1 cach than trong?

— KH ¢6 nghién ctu thi trudng, danh gia phan tich thi trudng, thi
phan 1 cach nghiém tac?

_ Nhitng du liéu va kinh nghiém cta KH?

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Rui ro moéi trudng xa hoi

* Riro
_ Du an c6 thé gay tac dong tiéu cuc dén méi trudng va dan cu

 Bién phap

_ Tuan thu cac quy dinh vé méi trudng

_ Bao cao danh gia tac dong méi truong khach quan va toan dién
dugc cap co tham quyén chap thuan bang van ban

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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RUi ro kinh té vi mé

RuUi ro phat sinh tir méi trudng kinh t€ vi mé bao gdm: ty gia, lam
phat, 10i suét...

* Bién phap:

_ Phan tich cac diéu kién kinh té€ vi mo co ban

_ SUr dung cac cong cu thi trudng...

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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1.3.3. Tham dinh tai chinh du an dau tu

. Panh qgia tong s von dau tu
. Ngubn von cho du an.
. X&c dinh hiéu qua tai chinh.

Phu luc: Vi du tham dinh tai chinh



http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

a. Danh gia tong VDT

Tong v6n dau tu bao gébm toan bo chi phi can thiét dé xay dung
mdi hoac s(ra chifa, cai tao, ma rong hay trang bi lai k§ thuat cong
trinh.

V6n dau tu du an dugc biéu thi qua chi tiéu:

Tong mic dau tu,

Tong du toan,

Du toan cbnq trinh,

gia thanh toan va quyét toan von dau tu khi két thic xay dung dua
cong trinh vao khai thac st dung.

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Tong mifc dau tu

Tong murc dau tu du an 1a khai toan chi phi cia DAPT dugc xac dinh
trong giai doan 1ap du an hoac lap bao cao kinh té - ky thuat lam co
sd dé |ap k& hoach va quan Iy vén dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu
cla du an.

»  Tong muc dau tu bao gom:

_ Chi phi xay duna;
_ Chi phi thiét bi :
_ Chi phi d&n bu gidi phdng mat bang, tai dinh cu:

_ Chi phi quan Iy du an va chi phi khac;
_ Chi phi du phéng,

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Chi phi xay dung

Bao gom:

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh thuéc du an;
Chi phi pha va thao d& cac vat kién trdc ci;
Chi phi san ap mat bang xay dung;
Chi phi xdy dung cong trinh tam, céng trinh phu tro phuc vu thi
cong (dudng thi cong, dién nudc, nha xudng v.v.) ;
Nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi xay dung dudc tinh theo nhitng khéi luong chi yéu tir thiét
ké co s0, cac khoi lugng khac du tinh va dan gia xay dung phu
hop

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé

chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co),

chi phi van chuyén tir cdng hodc noi mua dén cong trinh,
chi phi luu kho, Iuu bai,

chi phi bao quan, bao dudng tai kho boi & hién trudng,
thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh ;

Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu co).

Tinh theo theo qia thi trirong, bao qgia cla nha cunqg cap va du tinh
cac chi phi van chuyén, bdo quan, lap dat va chi phi dao tao,
chuyén giao ¢cong nghé ( néu ¢é ).

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Chi phi dén bu giai phong mat bang...

Chi phi dén bl nha clra, vat kién tric, cay trong trén dat,

Chi phi thuc hién tai dinh cu c6 lién quan dén dén bu giai phong
mat bang cla du an;

Chi phi clia Ban dén bu gidi phong mat bang ;
Chi phi sir dung dat nhu chi phi thué dat trong thoi gian xay dung,
Chi phi dau tu ha tang ky thuat (néu co).

Tinh theo khoi luong phai dén bu, tai dinh cu va cac quy dinh hién
hanh cta Nha nudc vé qia dén bu va tai dinh cu, chi phi thué dat
thoi gian xay dunq, chi phi dau tu ha tang ky thuét (néu co).

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Chi phi quan Iy du &n va chi phi khac

Chi phi quan ly chung cla du an;

Chi phi khao sat xay dung; Chi phi thi€t ké xay dung cong trinh; Chi phi thi
tuyén kién tric (néu co);

Chi phi cho qué trinh chay th{r khong tai va co tai
Ldi vay clia Chl dau tu trong thai gian xay dung

V6n luu dong ban dau cho san xuét ;

Chi phi khac: Chi phi t6 chire thuc hién cong tac dén bu giai phong mat bang,
Chi phi tham dinh, Chi phi giam sat Chi phi nghiém thu, Chi phi bao hiém
cong trinh ; Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan va mot s chi
phi khac...

tinh 1‘7heo cac quy dinh hién hanh hodc c¢é thé wéc t(’nh bang 10% ~+ 1 5%‘ cla
tong chi phi xay dung va thiét bi va chua bao gom lai vay cia Chd dau tu
fronqg thoi gian xay dungq

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Chi phi du phong

» L& khoan chi phi dé du tru cho cac khéi lugng phat sinh, cac yéu
to truot gia va nhitng cong viéc chua luang trude dugce trong qua
trinh thuc hién du an.

» Chi phi du phong dugc tinh khong vuat qua 15% clia tong cac
chi phi trén.
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Tong du toan

+ Tong du toan la toan bo chi phi can thiét du tinh dé dau tu xay
dung cac cong trinh, hang muc céng trinh thudc du an. va la can
cir dé quan ly chi phi xay dung cong trinh.

Tong du todn bao gdm: chi phi xay dung, chi phi thiét bi, cac chi
phi khac dugc tinh trong du toan xay dung cong trinh va chi phi
du phong, chi phi quan ly du an va moét s6 chi phi khac cla du
an.

Tong du toan khong bao gébm: Chi phi dén bu gidi phong mat

bang, tai dinh cu ké ca chi phi thué dat thoi gian xay dung, chi

ph| dau tu ha tang ky thuat (néu co), von luu dong ban dau cho
r 4n san xuat, kinh doanh).

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Tong du toan

Tong du toan xay dung cong trinh dugc tinh theo cong thirc:
GTDT = X GXDCT, + GKTDT
Trong do :
GXDCT. : la du toan cong trinh, hang muc cong trinh th(r |

GKTDT : la chi phi quan ly du &n va chi phi khac thudc tong du
toan
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Du toan cong trinh

 Du toan duoc xac dinh theo cong trinh xay dung. bao gom du
toan xay dung cac hang muc, du toan cac cong viéc cla cac

hang

muc thudc cong trinh.

* Noi dung du toan cong trinh bao gom:

NP

hi xay dung,

NI p

i thiét b,

NI p

ni khac,

NI p

ni du phong.

 Du toan xay dung cong trinh dugc tinh theo cong thirc:

Cyper = Gyp + Grg * Gypr *+ Gpp

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Chi phi xay dung

Chi phi xay dung duac lap cho cac céng trinh chinh, cac cong trinh
phu trg, cac cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi cong

Gyp = Gxpcer * Gxour

Trong do:

*  Gypcpr & Chi phi xay dung cong trinh chinh + céng trinh phu trg
+ ¢ong trinh tam phuc vu thi céng

o Gyp,7: Chi phi xay dung nha tam tai hién truong dé G va diéu
hanh thi céng

DuongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt
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Du toan chi

Xay dung

Khoan muc chi phi

Céch tinh

Chi phi truc tiép

VL+NC+M+TT

Chi phi vat ligu

TQ xDVM+C,

Chi phi nhan cong

XQ xDirex (1+K,,.)

Chi phi may thi céng

>Q xDmx (1+K_,)

Truc ti€p phi khac

1,5% x (VL+NC+M)

Chi phi chung

PxT

gia thanh du toan xay dung

T+C

Thu nhép chiu thué tinh trudc

(T+C) x ty Ié qui dinh

Gia tri du toan xay dung trudc thué

(T+C+TL)

Thué gia tri gia tang

XD
G xT%g16r

Gla tri du’toan xay du’ng sau thué

G+ GTGT

G x % qui dinh x TP 167
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Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi dugc xac dinh theo cong thirc:
Grg = Ggrg + G
Trong do:
*  Ggrg : Chi phi mua sam thiét bi, bao gém ca chi phi dao tao va
chuyén giao cong nghé (néu co ) .
*  Gyp: Chiphilap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu co).
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Chi phi khac

» Chi phi khac cla du toan cong trinh bao gom:

- Chi phi thi tuyén kién trac (néu cd); Chi phi khdo séat xay dung; Chi
phi thiét ké xay dung cong trinh.

- Chi phi lap dinh mic, don gia ( néu c6 ).

* D6i véi du an chi cd mot cong trinh xay dung thi chi phi khac clia
du toan cong trinh bao gém ca chi phi quan ly du an va chi phi
khac quy dinh nhu chi phi tong du toan
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Chi phi du phong

Chi phi du phong trong du toan cong trinh dugc tinh bang ty 1& %
trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi va chi phi khac néu
trén, nhung t6i da khong qua 10% doi véi cac cong trinh thudc
du an nhém A va du an nhom B, 5% d6i véi cac cong trinh thudc
du an nhém C.
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b. Nguon von cho DA.

— Xem xét tinh kha thi va diéu kién cla cac ngudn von tham gia
dau tu du an,

— kha nang dam bao dd ngudn von luu dong trong qua trinh san
xuat kinh doanh clia du an.

Tai liéu:
« Phan tich cac BCTC va tinh hinh sxkd

+ Cam két cap vén cho du an cla nhitng co quan cé tham
quyéen

» Cam két vé tién do, s6 lugng vén gop cla cac cd dong/bén
lién doanh...
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c. Xac dinh hiéu qua tai chinh cua DA.

Can clr xac dinh: dua vao két qua tham dinh vé thi trusing, cong
nghé ky thuat...
Thiét 1ap cac bang tinh hiéu qua tai chinh Phu luc 21

— Béao céo két qua kinh doanh...

— Du kién nguon, kha nang tra ng hang nam va thdi gian tra no
Xéac dinh cac chi tiéu danh gi hiéu qua tai chinh

Phan tich d6 nhay
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Can cu xac dinh
 (Cac so liéu cua du an:
* Co ché chinh sach hién hanh cla nha nudc

CBTD phai kiém tra, dua ra nhan xét va kién nghi vé tinh hop 1y,
hop 1é cla cac yéu to:

_ Chi phi dau tu so vai dinh murc, don gia hién hanh va cac du an
dau tu tuong tu trén dia ban

— Chi phi nhan cong trong gia thanh so vai cac DN cung loai, cling
nganh va so véi mat bang chung clia ca nuéc

_ Cach tinh khau hao va phan b6 khau hao vao gia thanh SP

_ Murc gia ban SP, kha nang huy dong cong suat, kha nang tiéu
thu SP cla du an...
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Chi tiéu danh gia HQTC cua DADT

@ Gia tri hién tai rong — Hién gia rong (NPV)

@ Ty suat doanh loi n6i bd — Ty 1& hoan vén ndi bo (IRR)
® Thoi gian hoan von (PP)

@ Diém hoa vén (BEP)

® Ty lé lai ich/chi phi (B/C)

® Chi s6 sinh loi (PI)

@ Cac chi tiéu khac
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@ Gia tri hién tai rong - NPV

* NPV la s6 chénh léch gilta gia tri hién tai cla cac lubng tién rong
ky vong trong tuang lai véi gia tri hién tai clia von dau tu.

» Cong thrce tinh: " TN _ CE

NPV =s .
Trong do: t—o (@ +1T1)

TN,: dong tién vao nam t cla dy an,
CF, la chi phi nam t (Dong tién ra) cta du an
r la 16 suat chiét khau, 1/(1 +r)t1a hé s6 chiét khau clia du an

ddi du an
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@ Gia tri hién tai rong - NPV

* Y nghia:

_ NPV >0 1a du an c6 suat sinh 18i cao han chi phi co hoi clia von
(suat sinh 10i cao hon suat chiét khau), du an cd NPV cang 16n
thi hiéu qua tai chinh cla du an cang cao

_ NPV < 0 du an khong c6 hiéu qua tai chinh, khong c6 kha nang
hoan tra von vay theo quy dinh
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@ Ty suat doanh Idi n6i bo (IRR)

» IRR 1a ty suat chiét khau ma vai ty suat nay NPV cla du an
bang 0

* Co6ng thuc tinh " TN, —CF

- =0
— (1+ IRR)
» Y nghfa:
_ IRR > chi phi von thi du an c6 hiéu qua vé mat tai chinh, néu
IRR cang I6n thi du an c6 hiéu qua tai chinh cang cao

_ IRR < chi phi von déi véi du an thi du an c6 hiéu qua tai chinh
thap
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® Thdi gian hoan von

+ Thai gian hoan vén 1a s6 nam can thiét dé thu nhap va khau hao
thu duoc vira d0 dé hoan trd vén dau tu ban dau cla du an

_ Thai gian hoan von gian don la thai han thu hoéi von khong xét
dén gia tri dong tién theo thoi gian

_ Thdi gian hoan vén chiét khau la thai han thu héi vén co tinh dén
gia tri thai gian cua tién

" Y ngha:

Thai gian hoan vén dau tu phai nhd hon vong doi clia du an thi hiéu
qua vé mat tai chinh mgi dam bao
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® Thdi gian hoan von

» Cach tinh:
- Thai gian hoan vén gian don
n

| =2 (LN rong nam thar t + KH TSCD nam thir t)
t=1

Trong do: | [a vén dau tu, n la thai gian hoan vén

- Thai gian hoan von chiét khau: thu nhap va vén dau tu quy vé gia tri
hién tai
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@ Diém hoa von

Diém hoa vén la diém ma 4 tai do tong doanh thu bang tng chi
phi
Y nghia:

_ Xéac dinh xem du an phai huy dong cong suat dén muec t6i thiéu
bao nhiéu dé hoa vén va sau do co 16

_ Phai ban duoc t6i thiu 1a bao nhiéu hang hoa dé hoa vén va co
l0i

_ Phéi dau tu quy mo t6i thiéu dén dau thi du an mdi phat huy
dugc tac dung
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Piém hoa von

Bi€n phi

Dinh phi
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@ Diém hoa vén
* Binh phi (Chi phi c6 dinh)

La nhitng khoan chi khéng lién quan dén murc do hoat déng clia du
an nhu: luong can bo quan 1y, khau hao, 10i vay von ¢6 dinh, chi

phi quan ly DN khac — ty 1é nghich véi san luong

» Bién phi (chi phi bién di)

La nhing chi phi ¢6 lién quan dén mic do hoat dong cta du an
nhu: tién luong céng nhan truc ti€p san xuat, chi phi nguyén
nhién vat liéu, 16i vay VLD, thiét hai du phong trong san xuat

—> Bién phi ty |é thuan véi san luong
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@ Diem hoa vén

Sanlugnghoavon  gzp _ _F©
Q 0. — v

3 V6 FC

Doanh thuhoavon  gep
1-VC/S
Cc“)ng suat hoa von BEPR, BEP
BEP, = x100% = > »100%

Trong do: Q >

- FC I1a tong dinh phi, VC la téng bién phi,
-Q a tong san lugng, S 1a tong doanh thu (100% cong suét)
-p la gia ban, v chi phi bién ddi cho 1 don vi san pham
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®Ty s6 lgi ich - chi phi (B/C)

Ty s0 Igi ich- chi phi cho biét 1 dong hién gia chi phi bo ra trong
du an co kha nang thu dugc may dong hién gia Igi ich

» Y nghia:
_ Du an c6 B/C cang lén (B/C > 1) thi hiéu qua tai chinh clia du an
cang cao

_ B/C < 1 du an khong co6 hiéu qua tai chinh, thu nhap tir du an
khong dd bu dap chi phi b ra
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® Ty so ldi ich — chi phi (B/C)

 (Cobng thue tinh " Bi
>

— @+ r)'

B/C —

n Ci

>

o A+ r)'
Trong do:
_ B, lalgi ich (thu nhap) hang nam cua du an
_ C, la chi phi hang nam cla dy an

_ 1/(1+r)'1a hé s6 chiét khau clia du an
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®Chi s6 sinh 1di (Pl)

" CFi
* Coéng thic tinh >

Pl _ =9 a+r)

n 1ICi

>

— @+ r)'

» Y nghia: Pl do ludng gia tri hién tai cla nhitng khoan thu
nhép (CF,) so véi khoan dau tu ban dau (I/C)

* PI>1dyéan coloi

» PI<1: du an khong dugc chap nhan
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@ Cac chi tiéu khac
LN rong + KH TSCD + L6i vay VCD

-DSCR = , —— x 100%
Goc va loi phai tra

- T§ suét sinh 16 Loi nhuan rong nam thur t

doanh thu thuan - Doanh thu nam thir t

- TY suét sinh 16 Lgi nhuan rong nam thir t
V6n dau tu ~ Téng v6n dau tu ban dau

- Ty suat sinh 16i von chd s& hiru (ROE)
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Phan tich do nhay

» Phan tich do nhay cla du an la viéc lan luct cho ting yéu to cla
du an thay dai trong khi cac yéu t6 khac van gilr nguyén dé
nghién c(ru tac dong cla cac yéu té do tdi két qua hay tinh kha
thi cla du an

»  Chon céac bién c6 anh hudng manh nhat tdi hiéu qua clia du an

* Danh gia do rdi ro cla du an du vao cac nhan to nay
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2. Cho thue tai chinh

ND 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chirc va hoat dong cla
Congty CTTC

TT 08/2001/TT-NHNN ngay 6/9/2001, huéng dan ND 16

TT 07/2004/TT-NHNN ngay 1/11/2004 sira d6i TT 08

ND 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005 viv sifa doi, b6 sung mot s@
diéu cua ND16/2001/NB-CP

TT 03/2005/TT-NHNN ngay 25/5/2005 huéng dan cong ty CTTC
thue hién viéc ca cau lai thai han trd no chuyén ng qua han déi véi
hoat dong CTTC.

Cac van ban khac...

uongThanCong.com https://fb.com/tailieudientucntt


http://cuuduongthancong.com?src=pdf
https://fb.com/tailieudientucntt

Vai nét vé cong ty CTTC

S6 cong ty CTTC hién co6: 11 cong ty CTTC.
Trong do:
&, 07 cong ty CTTC truc thudc 05 NHTM Viét nam: 06 cong ty truc

thuéc 4 NHTM quoc doanh, 1 cong ty CTTC cta NH Sai gon
thuang tin

%, 03 cong ty CTTC 100% v6n nudc ngoai (KEXIM, ANZ,
CHAILEASE)

% 01 cong ty CTTC lién doanh (VINALEASE)
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Cac dich vu cung cap

Huy dong von
Cho thué tai chinh
Mua va cho thué lai theo hinh thitc cho thué tai chinh

Tu van cho khach hang vé cac dich vu co lién quan dén CTTC

Thuc hién cac dich vu uy thac, quan ly tai san va bao onh c6 lién
quan dén CTTC

Cho thué van hanh

Ban cac khodan phai thu tir hop dong CTTC cho cac t6 chirc, ¢4
nhan

Cac hoat dong khac khi dugc NHNN cho phép
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N&i d

2.1. Pinh nghia

ung chinh

2.2. Cac hinh thire cho thué tai chinh

2.3. CAc tai san thué
2.4. Diéu kién thué tai chinh
2.5. Mot s6 nbi dung trong ho

p dong CTTC

2.6. Qui trinh cho thué tai chinh
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2.1. Dinh nghia

CTTC la 1 hinh thirc tai trg von trung va dai han thong qua viéc cho
thué may moc thiét bi, phuong tién van chuyén va cac dong san
khac trén cao s& hap dong cho thué gitra cong ty CTTC véi bén thué

&, Cong ty CTTC cam két mua tai san thué theo yéu cau clia bén

thué va nam gir quyén s& hiru doi vdi tai san cho thué

G, Bén thué s dung tai sdn va thanh toan tién thué theo thod
thuan

L, Két thic thdi han thué, bén thué dugc quyén lua chon mua lai
hodc ti€p tuc thué lai tai san theo cac diéu kién do thoa thuan
trong hop dong
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2.2. Cac hinh thuc CTTC

» Thué tai chinh thdng thuong: bén thué Iua chon tai san thué, sau
do cong ty CTTC sé mua lai tai san do tir nha cung cap va ban
giao lai cho bén di thué st dung.

+ Ban va thué lai: bén di thué ban lai nhiing tai san hién c6 cho
cong ty CTTC va sau do thué lai
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CTTC thong thuong
[Quensrding TS| ©
Ngudi cho thué .2 Ngudi di thue

v v v
Quy a Lya | Giao

sohiu || tien || HD ‘ ‘ chon| | ta dudng
phap Iy | | mua | imuaTs - : (néu
TS TS || san || cp)
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Giao dich ban va thue lai
oty T R N O 56 b
Cong ty Chu sa hitu
o

R
o T
Ngudi cho \

R ETS

_Q

https://fb.com/tailieudientucntt -

thué
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2.4. Diéu kién thué tai chinh

C6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su (thai gian
hoat dong t6i thi€u)

Co6 du an dau tu, phuong an san xuat kinh doanh kha khi, c6 hiéu
qua

C6 kha nang tai chinh dam bao thanh toan tién thué ding han

C6 nguon thu ngoai té hop phap hoac dudgc mua ngoai té tai NHTM
(GD thué TC bang ngoai té)
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2.9. Mot so noi dung trong HD CTTC
Thai han thué: can ctr vao thdi gian st dung kinh t€ cla tai san
thué va nhu cau ctia bén thué: mic thong thuong hién nay 1a 1 -5
nam, t0i da la 10 nam

Chi phi thué gom: 10i suét va phi quan ly

Tién tra trudc (tién dat coc): thuong >20% - 30% gia tri tai san thué
theo tirng loai tai san.

Ky han thanh toan tién thué: can clr vao dong tién va kha nang
thanh toan ctia bén thué. Thuong la 1, 3 hodc 6 thang

Gia chon mua: 1a s@ tién bén thué phai trd dé mua lai tai san thué
khi két thic thai han thué (thuong nho khoang 1.000.000 d)

Phuong thuc thanh toan tien thué: bén thué chon phuong thirc
: 3 déu hoac nién kim c6 dinh
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Phuong phap tinh tién thué

No goc tién thué duoc tra déu:
Tong s6 no gac tién thue.

S0 tien tra goc mot ky = S6 ky thanh toan

So tién 16i tra moi ky: tinh theo du no dau ky
S6 tién thanh toan (goc va 16i) tra déu vao cudi ky:

o Ai.(L+1i)"

@+i) —1
Tién |6i = Du ng tién thué dau ky X |
Tién gbc = P - tién loi
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2.6. Qui trinh cho thué tai chinh

Nha cung cap
@
// \Bx
®

Bén thué p > > Bén cho thué
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2.6. Qui trinh cho thué tai chinh

1. Bén thué duoc chi dong lura chon may moc thiét bi, thoa thuan voi
nha cung cap bang hap déng hoac ban ghi nhd

2. Bén cho thué tham dinh va ky hop déng cho thué tai chinh véi bén
di thué trén co s& ho sa dé nghi thué tai chinh ctia bén thué

3. Bén cho thué va nha cung cap ky ha dong mua ban tai san thué
theo thod thuan gitta bén thué va nha cung cap

4. Nha cung cap lap dat, chay thlr, nghiém thu va ban giao tai san cho
bén thué

5. Bén cho thué thanh toan tién mua tai san cho nha cung cap
6. Bén thué thanh toan tién thué tai san cho bén cho thué theo hop
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2.6. Qui trinh cho thué tai chinh

® Ho so thué:
_ Ho so phap ly: dang ky dinh doanh, diéu |é DN, ...
_ Cac tai lieu c6 lien quan dén tinh hinh tai chinh, SXKD cla KH

_ Ho so cho thué tai chinh: don xin thué, phuong an thué tai chinh,
thod thuan mua ban vai nha cung cap...

@ Tham dinh thué tai chinh:

_ Phan tich tinh hinh tai chinh

_ Tham dinh tinh kha thi, hiéu qua clia phuong an thué
_ Danh gia vé tai san thué
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3. Cho vay tieu dung

ho vay ting lan

no vay tra gop

ho vay tuan hoan
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Cho vay tiing lan

» NH cho vay theo phuong phap CV ting lan
+ Trd no: KH c6 thé trd ng mot hodc nhiéu 1an
— Tra mot 1an
— Tra nhiéu 1an: Pho bién trd géc déu nhau

Tong s6 tién vay
S6 ky tra ng

SO tién tra goc mot ky =

S tién 18i trd moi ky: tinh theo du no dau ky
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Cho vay tiéu dung tra gop

» Cho vay: thudng cap von mot lan
« Cach thirc hoan tra:
— S0 tién phai tra cla mot ky han no (géc va 16i) déu nhau.

o Ai.L+1i)"

@+i) —1

Tién 10i = Dung dau ky X |
Tién goc = P - tién I0i
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Cho vay tiéu dung tuan hoan

KH dugc cap mot han mure tin dung can clr vao nhu cau chi tiéu
va thu nhap tung ky

Han muec tin dung dugc tai xét khi hét han néu KH chap hanh
ding HD

Khach hang thudng s dung han mdc bang thé tin dung.
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4. Cho vay hop von

Van ban phéap luét:
o QD 286/2002/QD-NHNN ngay 3/4/2002 v/v ban hanh quy ché
dong tai tro ctia cac TCTD

+ QP 886/2003/QD-NHNN ngay 11/8/2003 V/v b6 sung stra doi QP
286
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NOi dung

4.1. Dinh nghia
4.2. Nquyén tic to chirc
4.3. Truéng hop ap dung

4.4. Quy trinh cho vay
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4.1. Dinh nghia

Cho vay hgp von: hai hay nhiéu TCTD tham gia cho vay doi véi
mot DADT hoac phuong an san xuét kinh doanh ctia mét KH vay
von.

— Bén cho vay hop von: La hai hay nhiéu TCTD cam két véi
nhau dé thuc hién dong tai trg cho mot DA

— Bén nhan tai trg (bén vay): La phap nhan hay thé nhan co
nhu cau va duoc bén dong tai trg cap tin dung dé thuc hién
du an.
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4.2. Nguyén tac to chuic

— Cac thanh vién tu nguyén tham gia va ph6i hop véi nhau dé
thuc hién

— Céc thanh vién théng nhat lua chon mot t6 chirc dau moi

— Hinh thtre cap tin dung va phuong thirc giao dich gilta cac bén
phai dugc cac thanh vién thoa thuan théng nhat ghi trong hop
dong dong tai tro
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4.3. Truong hdp ap dung

Nhu cau vay cla KH vuat qua gidi han cho vay ctia NH.

Nhu cau vay clia KH vugt qua kha nang tai chinh va nguén von
cta mot NH

Nhu cau phan tan rii ro clia ngan hang

Bén nhén tai tro ¢ nhu cau huy dong von tir nhiéu ngan hang.
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4.2. Qui trinh cho vay hop von

»  Budc 1: Dé xuat cho vay hgp vén cho mét du an
— Tiép nhan hd so va tham dinh sa bo khach hang vay vén

— M@i cho vay hop vén: gl thu mai kém theo két qua tham
dinh so b6
* Budc 2: Phoi hgp cho vay hop von
— TCTD dugc mai quyét dinh va tra 16i cac dé nghi bang van
ban.
— Thong bao cho khach hang
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4.2. Qui trinh cho vay hop von

+ Buéc 3: Tham dinh du an hop vén:
— C4c bén cho vay hgp vén théng nhat cach thirc tham dinh
DADT.
— Két qua tham dinh gdi cho cac thanh vién va luu tai t6 chirc
dau moi
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4.2. Qui trinh cho vay hop von

* Budc 4: Ky két va thuc hién hgp dong:
— Ky hop dong:
* Hop dong hgp von
* Hop dong tin dung
— Thuc hién hop dong:
» NH dau méi chiu trach nhiém don doc va theo doi cac
bén thuc hién HD
» RUi ro phét sinh: cac bén cho vay cuing thoa thuan va
théng nhat vdi bén vay dé x{ 1y.
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