A. HOP BONG DAN SU

l. LY LUAN CHUNG VE HOP PONG DAN SU

1. Khai ni¢m

Pé ton tai va phat trién, mdi ca nhan cling nhu moi t6 chirc phai tham gia nhidu médi
quan hé xa hdi khac nhau. Trong do, viéc cac bén thiét 1ap voi nhau nhitng quan hé, dé qua
d6 chuyén giao cho nhau cac loi ich vat chat nhim dap ing nhu cdu sinh hoat, tiéu dung,
doéng mot vai tro quan trong, 1a mot tat y61u dbi voi moi doi séng xa hoi. Tuy nhién, viée
chuyén giao cac loi ich vét chat d6 khong phai ty nhién hinh thanh béi tai san (von 1a hién
than cua cac 1oi ich vat chat) khong thé tu tim dén nhau dé thiét 1ap cac quan hé. Cac quan
hé tai san chi dugc hinh thanh tir nhirng hanh vi ¢é y chi cua cac chu thé. Mac néi rang:
“Tw ching, hang hod khéng thé di dén thi truong va trao déi véi nhau dwoc. Muén cho
nhitng vt do trao doi véi nhau, thi nhitng nguwoi gitk ching phai doi xur véi nhau nhw nhiing
nguwoi ma y chi nam trong cdc vit do” !

Mit khac, néu chi c6 mot bén thé hién y chi ciia minh ma khong dwgc bén kia chap
nhan ciing khong thé hinh thanh mot quan hé dé qua dé thuc hién viéc chuyén giao tai san
hozc lam mot cong viée ddi voi nhau duoc. Do do, chi khi nao co sy thé hién va thong nhit
y chi gitra cac bén, thi quan hé trao d6i loi ich vat chit méi duoc hinh thanh. Quan hé d6
duoc goi 1a hop ddng dan su. Nhu vy, co so diu tién dé hinh thanh mét hop ddng déan sy
1a viéc thoa thuan bang y chi tu nguyén cta cac bén. Tuy nhién, hop dong do chi co hiéu
luc phap luat (chi dugce phap luat cong nhan va bao vé) khi y chi cua cac bén phu hop voi
y chi ciia Nha nude. Cac bén dugc tuw do thoa thuan dé thiét 1ap hop ddng, nhung su “ar
do” Ay phai dugc dat trong gidi han boi loi ich ciia ngudi khac, loi ich chung cua xa hoi va
trat tu cong cong. Néu dé cac bén tir do vo han, thi hop dong dan sy sé tro thanh phuong
tién dé ke giau boc 16t nguoi nghéo va sé 1a nguy co dbi voi loi ich chung cta xa hoi. Vi
vay, phai di xa hon nira trong van dé ting cuong su can thiép ciia Nha nudc vao cac “quan
hé phap ludt te”, cac viée dan su... khong duoc bo qua mot kha ning tdi thiéu nao dé mo
rong su can thiép cua Nha nude vao nhitng quan hé dan luat.®

Khi y chi cia cac bén trong hop dong phut hop vdi y chi ciia Nha nude, thi hop dong dan
su ¢6 hiéu lyc nhu phap luat d6i voi cac bén giao két. Nghia 1a, tir luc dd, cac bén da tu
nhan vé minh nhitng nghia vu phap ly nhit dinh. Su “can thiép” cia Nha nudc khong
nhirng 1a viéc bat budc cac bén phai giao két hop dong phu hop véi loi ich chung va dao
duc xa hoi ma con budc cac bén phai thuc hién hop déng diung voi nhitng cam két ma ho
da thoa thuan. Theo ndi dung da cam két, dudi su hd tro cta pha luat, cac bén phai thuc
hién d6i voi nhau cac quyén va nghia vy dén su.

Khai niém vé hop dong dan su can phai duoc xem xét ¢ nhiéu phuong dién khac nhau.
Theo phuong dién khach quan, thi hop dong dan su 1a do cac quy pham phép luat cia Nha
nude ban hanh nham diéu chinh cic quan hé xa hoi phat sinh trong qua trinh dich chuyén
cac loi ich vat chat giira cac chu thé voi nhau.

Theo phuong dién chii quan, hopddng dan sy 1a mot giao dich dan sy ma trong d6 cac
bén ty trao d6i y chi v6i nhau nham di dén su thoa thuin dé cung nhau lam phat sinh cac
quyén va nghia vu dan sy nhat dinh. Theo phuong dién nay, hop dong dan sy vira dugc
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xem xét & dang cu thé vira duoc xem xét & dang khai quat. Néu dinh nghia dudi dang cu
thé, thi “hop dong dan sw la sw thod thudn gitka cac bén vé viéc xdc ldp, thay déi hay cham
dut cac quyén va nghia vu cua cac bén trong mua ban, thué, vay, mwon, tang, cho tai san,
lam mot viéc hodac khong lam mot viéc, dich vu hodc cac thoa thudn khac ma trong do mot
hodc cac bén nham dap vmg nhu cau sinh hoat, tiéu dung” (Piéu 1 Phap 1énh hop dong
dan sy). Su liét ké cu thé bao gid cling roi vao tinh trang khong diy du dé quy dinh cta
phap ludt co thé bao trum dugc toan bd cac hop déng dan su xay ra trong thue té, BLDS
dinh nghia né & dang khai quat hon: “Hop dong dan sw la sw thoa thudn gitta cdc bén vé
viée xdc ldp, thay doi va cham diit cac quyén va nghia vu dan sw” (diéu 388 BLDS). Nhu
vay, hop dong dan sy khong chi 1a sy thoa thuan dé mot bén chuyén giao tai san, thuc hién
mdt cdng viée cho bén kia ma co thé con 1a sy thoa thuin dé thay d6i hay chdm dit cac
nghia vu d6. Hop ddng dan sy (nghia chu quan) va phap luat vé hop dong dan su (nghia
khach quan) 1a hai khai niém khong dong nhét v6i nhau. Hop dong dan sy theo nghia chu
quan la mdt quan hé xa hoi dugc hinh thanh tir sy thoa thuan cua cac bén dé thoa man nhu
cdu trao d6i trong giao luu dan sy. Con phap luat vé hop dong dan sy 1a sy thira nhan, la
yéu cau cua Nha nudc dbi voi cac giao luu dan su do. Cac bo cb luat da tung tdn tai & Viét
Nam (nhu Bo luat Hong Pirc, Bo luat Gia Long) khong c6 quy dinh riéng vé hop dong.
Nghia 13, trong cac thoi ky d6, o Viét Nam chua co “Iudt riéng” vé hop dong dan su, mic
du trong thuc té hinh thanh rt nhiéu quan hé hop dong giira cac chu thé véi nhau. Cac quy
dinh ctia hop ddng khong nhiéu chu yéu quy dinh vé mua ban cho vay, ngoai ra, cac nguyén
tac chung vé giao ké thuc hién hop dong duoc quy dinh xen k& trong cac quy dinh hinh su.
Hanh vi vi pham hop dong 1a hanh vi vi pham phap luat, cho nén ngudi vi pham phai chiu
trach nhiém hinh sy.

Ngoai ra, can phai noi thém rang, xét vé ndi dung kinh t€ s€ kho phan biét gitra mot hop
dong dan sy voi mot hop dong kinh té néu ndi dung cua chung déu la sy mua ban va trao
d6i cac loi ich vat chat.

O nudc ta hién nay, cing voi su phat trién chung ctia xa hoi, cac thanh phan kinh té ngay
mot da dang va phong phu lam cho cac quan hé kinh té ciing thay déi theo. Hop ddng kinh
té tro thanh phuong tién phuc vu cho muc dich kinh doanh trén nguyén tic cac chu thé tu
nguyén, binh dang voi nhau cang lam mo nhat ranh gidi giita n6 véi hop dong dan su. Co
nhitng quy dinh cta phap luét la co so phap 1y dé ap dung cho ca hai hop ddng nay mit du
chiing thudc dbi tuong diéu chinh cua hai nganh luat khac nhau.

Tuy nhién, yéu cau cua qua trinh tién hanh t6 tung trong viéc giai quyét cac tranh chap
ttr hop dong, doi ho can phai c6 sy phan biét rach roi gitra mot hop ddng kinh té vdi mot
hop ddng dan su. C6 thé ndi rang hop dong kinh té voi hop ddng dan sy nhu mot cip song
sinh. Vi vay, trong thuc t& co rat nhiéu hop ddng khong thé phan biét dugc 1a hop ddng
kinh t& véi hop ddng dan su. Dé c6 thé phan biét duoc hai loai hop ddng nay phai xac dinh
duoc cu thé myc dich cua timg loai hop ddng. Néu cac bén chu thé (hoic it nhat c6 mot
bén) tham gia hop ddng voi myc dich thoa man nhu cau sinh hoat tiéu dung, thi hop dong
d6 duogc xac dinh 1a hop dong dan su. Vi vay, chi duogc coi 1a hop ddng kinh té khi cac bén
chu thé tham gia déu nhdm muc dich kinh doanh. Tuy nhién, muc dich tham gia cling chi
1a mot co so mang tinh twong dbi trong viéc phan biét giira hai loai hop ddng vi rang c6
nhimng hop ddng ca hai bén déu mang muc dich kinh doanh nhung khéng thé coi d6 1a hop
dong kinh t& duoc néu c6 mot bén chu thé 1a ca nhan khong c¢6 dang ky kinh doanh.



2. Hinh thure va thoi diém ¢6 hiéu lwe cia hop dong dan sw

a. Hinh thic cua hop dong dan su

Nhirng diéu khoan ma cac bén da cam két thoa thuan phai duoc thé hién ra bén ngoai
bang mot hinh thirc nhat dinh. Hay néi cach khac, hinh thirc cua hop dong la phuong tién
dé ghi nhan ndi dung ma cac chu thé da xac dinh. Tuy thudc vao ndi dung, tinh chit cua
tirng hop ddng cling nhu tuy thudce vao do tin tuong 14n nhau ma cac bén c6 thé lya chon
mot hinh thirc nhit dinh trong viéc giao két hop dong cho phu hop véi ting truong hop cu
thé. Tai diéu 401 BLDS da quy dinh:

“]. Hop dong dan su co thé dwoe giao két bang 161 ndi, bang vin ban hodc bang hanh
Vi cu thé, khi phdp ludt khéng quy dinh doi véi vin ban cé céng chitng hodc chitng thire
phai dang ky hoac phai xin phép thi phai tudn theo cac quy dinh do.

2. Truong hop phap ludt c¢é quy dinh hop dong phai dwoc thé hién bang van ban c¢é cong
chung hodc chung thuc, phai dang ky hodac phai xin phép thi phai tudn theo cac quy dinh
do.

Hop dong khéng bi vé hiéu trong trong hop cé vi pham vé hinh thike, trir truong hop
phap ludt co quy dinh khac.

Nhu vay, hinh thirc cua hop df)ng dan sy tuong ddi da dang tao diéu kién cho cac chu
thé ky két thuan tién. D6i v6i nhitng hop ddng dan sy ma phap luat di quy dinh budc phai
giao ké theo mot hinh thirc nhat dinh, thi cac bén phai tuan theo hinh thirc d6. Ngoai ra, d6i
voi nhitng hop ddng khac, cac bén co thé chon mot trong nhitng hinh thirc sau day dé giao
két:

- Hinh thirc miéng (bang 10i néi):

Thoéng qua hinh thirc nay, cac bén giao két hop dong chi can thoa thuan miéng véi nhau
vé n6i dung co ban cua hop ddong hodc mic nhién thyc hién nhirng hanh vi nhat dinh dbi
voi nhau. Hinh thire nay thuong dugc ap dung trong nhirng treong hop cac bén da co do
tin tuong 1an nhau (ban bé cho nhau vay tién) hoidc dbi voi nhitng hop dong ma ngay sau
khi giao két s& dugc thuc hién va cham dut.

- Hinh thirc viét (bang van ban):

Nhdm nang cao d xac thuc vé nhitng ndi dung di cam két, cac bén c6 thé ghi nhan noi
dung giao két hop dong bang mot vin ban. Trong vin ban d6, cac bén phai ghi day du
nhirng ndi dung co ban cua hop dong va cung ky tén xac nhan vao vin ban. Khi co tranh
chép, hop dong duoc giao két bang hinh thirc vin ban tao ra ching cr phap ly chac chin
hon so v&i hinh thirc miéng. Can cir vao vin ban cua hop dong, cac bén dé dang thyc hién
quyén yéu cau ctua minh d6i voi bén kia. Vi vy, ddi voi nhitng hop dong ma viéc thuc
hién khong cung luc voi viée giao két, thi cac bén thuong chon hinh thirc nay. Thong
thuong, hop dong dugc lap thanh nhiéu ban va mdi bén gitra mot ban, coi nhu da c6 trong
tay mot bang chimg, chimg minh quyén dan sy ctia minh.

- Hinh thtrc c6 chung nhan, chung thuc:

Dai voi nhitng hop dong co tinh chét phirc tap, dé xay ra tranh chap va déi twong cta nd
1a nhitng tai san ma Nha nudc can phai quan ly, kiém soat khi ching duogc dich chuyén tur
chu thé nay sang chu thé khac, thi cac bén phai 1ap thanh vin ban c6 chirng nhéan ciia Cong
ching nha nuéc, ching thuc cia UBND cép c¢6 tham quyén. Hop dong duoc 1ap ra theo



hinh thirc ndy c6 gia tri ching clr cao nhat. Vi vdy, d6i voi nhiing hop dong ma phap luat
khong yéu cau phai lap theo hinh thirc nay nhung dé quyén loi cia minh dugc bao dam,
cac bén van co thé chon hinh thirc nay dé giao két hop dong.

b. Thoi diém cé hiéu lec cia hop dong dan sw

Khi hop dong da co hiéu luc, cac bén phai thyc hién cac nghia vu dan su da duogc xac
dinh tir hop ddng d6. Trén co so cua hinh thirc da giao két ma hiéu luc cua hop dong dugc
xac dinh theo ting thoi diém khac nhau. V& nguyén téc, hop ddng ¢ hiéu luc tir thoi diém
giao két. Tuy nhién, thoi diém c6 hiéu luc cta hop ddng dan su con duge xac dinh theo sy
thoa thuan cua cac bén hodc theo quy dinh cua phap luat. Vi vdy, hop dong dan sy duoc
coi 1a ¢6 hiéu lyc vao mot trong cac thoi diém sau déy:

- Hop ddng miéng c6 hiéu luc tai thoi diém cac bén da truc tiép thoa thuan voi nhau
vé nhitng ndi dung chu yéu cia hop dong.

- Hop ddng bang vin ban thuong co hiéu lyc tai thoi diém cac bén sau cung ky vao
van ban hop dong.

- Hop déng bang van ban c6 ching nhén, ching thuc, dang ky hodc xin phép c6 hiéu
lyc tai thoi diém van ban hO’p dong dugc ching nhan, chung thuc, dang ky hoac cho phép.

- Ngoaira, hO’p ddng con c6 thé c6 hiéu luc sau cac thoi diém noi trén néu cac bén da
tir thoa thuan dé xac dinh hodc trong truong hgp ma phap luat da quy dinh cu thé. Vi du:
Hop dong tang cho bat dong san c6 hiéu luc tai thoi diém bén duoc ting cho nhén tai san
(diéu 466 BLDS).

3. Noi dung cua hop dong dén su

Noi dung cta hop dong dan sy 1a tong hop cac diéu khoan ma cac chu thé tham gia giao
két hop dong da thoa thuan. Cac diéu khoan do xac dinh nhitng quyén va nghia vu dan su
cy thé cua cac bén trong hop dong.

Tai diéu 402 BLDS quy dinh:

Tuy theo tirng logi hop dong, cac bén cé thé thod thudn vé nhiing ngi dung sau day:

1. Péi twong cua hop dong la tai san phdi giao, céng viéc phdi 1am hodc khéng dwroc
lam;

2. S6 lwong, chdt lwong;

3. Gid, phuwong thuc thanh toan;

4. Thoi han, dia diéem, phuong thuc thuc hién hop déng;

5. Quyén, nghia vu ciia cac bén;

6. Trach nhiém do vi pham hop dong;

7. Phat vi pham hop dong;

8. Cac ngi dung khac.

Trong tat ca cac diéu khoan nai trén, cé nhitng diéu khoan ma & hop dong nay céc bén
khong can thoa thuan nhung & hop ddng khac, cac bén lai budc phai thoa thuan, thi hop
déng mai duoc coi 1a giao két. Mt khac, ngoai nhitng noi dung cu thé nay, cac bén con co
thé thoa thuan dé xac dinh véi nhau thém maot sé noi dung khac. Vi vay, cd thé phan chia
cac diéu khoan trong noi dung cua hop déng thanh ba loai sau :



a. Biéu khodn co ban

Céc diéu khoan co ban xé4c dinh ndi dung chu yéu cua hop dong. D6 1a nhitng diéu khoan
khong thé thiéu dugc ddi véi tung loai hop ddng. Néu khong thoa thuan dugc nhiing diéu
khoan d¢, thi hop ddng khdng thé giao két dugc. Didu khoan co ban co thé do tinh chat cia
ting hop dong quyét dinh do phap luat quy dinh. Tuy theo timg loai hop dong ma diéu
khoan co ban c6 thé 1a dbi twong, gia ca, dia diém... co nhitng didu khoan duong nhién la
didu khoan co ban, vi khong thoa thuan t6i nd sé khong thé hinh thanh hop ddng. Ching
han, diéu khoan vé d6i tuong ludn 1a diéu khoan co ban trong hop dong mua ban tai san.
Ngoai ra, c6 nhitng diéu khoan ma vén di khong phai 1a diéu khoan co ban nhung cac bén
thay can phai thoa thuan duogc diéu khoan d6 mai giao két hop dong, thi nhirg diéu khoan
nay ciing la diéu khoan co ban cta hop dong sé giao két.

b. Diéu khoan théng thuong

La nhing diéu khoan duoc phap luat quy dinh trudc. Néu khi giao két hop dong, cac
bén khong thoa thuan nhiing diéu khoan nay, thi van coi nhu hai bén da mic nhién thoa
thuan va duoc thuc hién nhu phap luat di quy dinh. Khac véi diéu khoan co ban, cac diéu
khoan thong thuong khong lam anh hudng toi qua trinh giao két hop dong. Bé giam bat
nhing coéng viéc khong can thiét trong giao két hop ddng, cac bén co thé khong can thoa
thuan va khong can ghi vao vin ban hgp dong nhimng diéu khoan ma phap luat da quy dinh
nhung cac bén van phai thyc hién nhitng diéu khoan do. Vi vay, néu c6 tranh chap vé nhiing
ndi dung nay, thi quy dinh cua phap luat sé la cin cir dé xac dinh quyén va nghia vu cua
cac bén trong hop ddng. Vi du: Dia diém giao tai san (d6i voi hop dong mua ban mua ban)
14 tai noi cu tra cia nguoi mua néu nguoi mua d tra tién va trong hop dong cac bén khong
thoa thuan vé dja diém giao tai san.

. Diéu khoan tuy nghi

Ngoai nhitng diéu khoan phai thoa thuan vi tinh chét ciia hop ddng va nhiing diéu khoan
ma phap luat di quy dinh trude, khi giao két hop ddng cac bén con co thé thoa thuan dé
xac dinh thém mot sé diéu khoan khac nhim lam cho ndi dung cua hop ddng duogc cu thé
hodc tao diéu kién thuan lgi cho cac bén trong qua trinh thuc hién hop dong. Cac diéu
khoan nay duogc goi la diéu khoan tuy nghi.

Diéu khoan tuy nghi 1a nhitng diéu khoan ma cac bén tham gia giao két hop dong tu y
Iira chon va thoa thuan véi nhau dé xac dinh quyén va nghia vu dan sy cua cac bén. Thong
qua diéu khoan tuy nghi, bén c6 nghia vu duoc phép lya chon mot trong nhiing cach thirc
nhit dinh dé thuc hién hop ddng, sao cho thuan lgi ma van bao dam duoc quyén yéu cu
cua bén kia.

- Nhu vy, mot didu khoan trong ndi dung ctia hop dong c6 thé la diéu khoan co ban, c6
thé 1a diéu khoan thong thuong nhung ciing c¢6 thé 1a diéu khoan tuy nghi. Chang han, dia
diém giao vt trong hop ddng mua ban tai san s& 1a diéu khoan co ban, néu khi giao két,
cac bén da thoa thuin cu thé vé noi giao vat. Nguoc lai, né sé 1a diéu khoan théng thuong
néu cac bén khong thoa thuan ma mic nhién thira nhan va thyc hién nhimg quy dinh cua
phap luat. Mit khac, dia diém trong hop dong mua ban sé la diéu khoan tuy nghi néu cac
bén da thoa thuan cho phép bén c6 nghia vu dugc lya chon mét trong nhiéu noi dé thuc
hién nghia vu giao vat.



Duya vao tinh chat cua cac didu khoan tuy nghi, nguoi ta con c6 thé phan chung thanh
hai loai khac nhau : tuy nghi ngoai phap luat va tuy nghi khac phap luét.

4. Phan loai hop dong dan sy

Hop dong déan sy 1a “ban giao keo” dé ghi nhan nhitng quyén va nghia vu dan su giira
cac bén. Trong su da dang cua cac hop dong dan sy, c6 thé dua vao nhitng dau hiéu dic
trung d€ phan chung thanh trng nhom khac nhau.

Trong BLDS, diéu 406 c6 dinh nghia mot s6 hop dong co ban. Tuy nhién, trong thuc
tién co rat nhiéu loai hop dong ma ching ta thuong gip, ta c6 thé dua vao cac can cir khac
nhau dé phan cac loai hop dong sau day:

- Néu dya vao hinh thirc ciia hop ddng, thi hgp dong dan sy duoc phan thanh hop dong
mién, hop dong vin ban, hop ddng c6 cong ching chirg nhan, hop déng mau...

- Néu dya vao mdi lién hé vé quyén va nghia vy dan su gitra cac bén, thi hgp dong duoc
phan thanh hai loai 1a hop dong song vu va hop dong don vu.

- Hop ddng song vu la hop ddng ma cac bén chu thé déu c6 nghia vu. Hay néi cach khac,
mdi mot bén chu thé cta hop ddng song vu 1a ngudi vira ¢6 quyén lai vira c6 nghia vu dan
su. Trong ndi dung cua loai hop dong nay, quyén dan su cua bén nay dbi lap twong ing
voi nghia vu cua bén kia va nguoc lai. Vi thé, néu hop dong song vu duge giao két theo
hinh thirc vin ban, thi phai 14p thanh nhiéu vin ban dé mdi bén giitr mot ban hop dong. Tai
khoan 1 diéu 406 BLDS da dinh nghia: “Hop dong song vu la hop dong ma méi bén déu
c6 nghia vu doi voi nhau”.

- Hop d6ng don vu la nhimng hop ddng ma trong d6 mot bén chi cé nghia vu ma khong
¢ quyén gi d6i voi bén kia va bén kia 1a nguoi ¢ quyén nhung khong phai thuc hién mot
nghia vy nao.

Viée xac dinh quyén dan su va nghia vu dan sy di véi nhau giira cac chu thé trong hop
ddng dan sy duoc bit dau tir thoi diém hop ddng dan su co hiéu luc. Vi vy, ¢ nhimng
truong hop ma thuc chat hai bén déu phai thuc hién cho nhau mot loi ich vat chat nhung
van dugc coi 1a hop dong don vu. Vi du: Hop ddng cho vay tai san ma cac bén da xac dinh
thoi diém co hiéu luc cta nd la ké tir khi bén cho vay dé giao tai san cho bén vay. Nhu vay,
co s& dé xac dinh mot hop ddng c6 tinh chét song vu hay don vu chinh 1a méi lién hé gitra
quyén va nghia vu cta cac bén tai thoi diém hop ddng dan sy c6 hiéu lyc. Vi hop dong don
vu chi c6 mot bén chua thé c6 nghia vy, nén néu hop ddng duoc giao két bang hinh thirc
viét, thi cac bén chi can 1ap mot ban va giao cho nguoi co quyén dan sy trong hop don giir
vin ban hop dong.

- Néu dya vao su phu thudc 1an nhau vé hiéu lyc gitra cac hop dong, thi cac hop dong
d6 duoc phan thanh hai loai: hop déng chinh va hop déng phu. Tai khoan 3 diéu 304 BLDS
quy dinh: “Hop déng chinh la hop dong ma hiéu lyc khéng phu thuée vao hop dong khac”.
Nhu vy, cac hop dong chinh khi da tuan thu day du cac diéu kién ma phap luat da quy
dinh, thi duong nhién phat sinh hiéu luc va c6 hiéu luc bat budc d6i voi cac bén tir thoi
diém giao két.

Nguoc lai, “hop dong phu la hop dong ma hiéu lyc phu thudc vao hop dong chinh”
(khoan 4 Diéu 406 BLDS). Trudc hét, cac hop dong phu mudn co hiéu lyc phai tuan thu



day du cac diéu kién luat dinh vé chu thé, vé ndi dung, vé hinh thirc... Mit khac, du rang
da tuan thu day du cac diéu kién noi trén nhung hop dong van khong c6 hiéu luc néu hop
ddng chinh (hop ddng ma né phu thudc) bi coi la khong cé hiéu luc. Vi du: hop dég cAm
¢ khong c6 hiéu luc khi hop dong cho vay khong co hiéu lyc.

- Néu dua vao tinh chat ¢ di co lai vé loi ich cua cac chu thé, hop ddng dan su dugc
phén thanh hai loai 1a hop dong c6 dén bu va hop dong khong co dén bu.

Hop ddng c6 dén bu 1a loai hop ddng ma trong d6 mdi bén chu thé sau khi da thuc hién
cho bén kia mot loi ich sé nhan duoc tir bén kia mot loi ich twong tmg. Chiing ta biét rang,
dic diém co ban cuia quan hé tai san trong giao lwu dan sy 1a sy trao ddi ngang gia. Boi thé,
da phan cac hop ddng dan sy 1a hop dong co dén bu. Tinh chat dén bu trong hop dong duoc
cac bén ap dung dé thuc hién viéc trao d6i v6i nhau cac loi ich vat chat. Tuy nhién, khong
nhat thiét ctr bén nay huong loi ich vat chat, thi bén kia cling huong loi ich vat chat méi
duogc coi la “dén bu twong wng”. Do nhu ciu da dang, cac bén co thé thoa thuan dé giao
két nhitng hop dong ma trong d6 mot bén huong lgi ich vat chat nhung bén kia lai hudng
mot loi ich thudce vé nhu ciu tinh than. Can xac dinh rang, cac hop dong mang tinh chat
dén bu da phan 1a hop dong song vu cling nhu da phan cac hop doéng song vu déu mang
tinh dén bu. Tuy nhién, trong thuc té c6 rat nhiéu hop ddng di mang tinh chat dén bu nhung
lai 1a hop dong don vi nhu hop dong cho vay c6 1di ma hiéu luc cia né duoc xac dinh tai
thoi diém bén vay da nhén tién. Mt khac, c6 nhiéu hop ddng song vu nhung khong mang
tinh chat dén bu nhu hop dong guri gitr khong c6 thu lao.

Hop dong khong c6 dén bu 1a nhitng hop dong ma trong d6 mot bén nhan dugc tir bén
kia mot loi ich nhung khong phai giao lai mot loi ich nao. Bén canh viéc stir dung hop dong
lam phuong tién dé trao d6i nhimng loi ich, cac chu thé con dung né lam phwong tién dé
gitip d& 1an nhau. Vi vay, hop dong khong c6 dén bu thudng duogc giao két trén co so tinh
cam va tinh than twong thin, tuong ai giita cac chu thé. C6 thé noi rang, néu tién dé cua
hop ddng c6 dén bu 1a nhitng loi ich (ma da phan 1a loi ich vat chat), thi tién dé cua hop
ddng khong c6 dén bu la mdi quan hé tinh cam sin c6 gitra cac chu thé. Day la loai hop
dong dan sy ma tinh chat cta nd da vuot ra ngoai tinh chat cta quy luat gia tri boi su chi
phdi cua yéu té tinh cam. Trén co sO tinh cam, cac bén thiét 1ap cac hop dong khong co
dén bu dé giup d& nhau. Do dd, trong qua trinh giao két loai hop ddng nay du di hira hen
(da c6 su thong nhat y chi) nhung viéc chap nhan dé nghi khong mang tinh chat rang budc
d6i voi bén duge dé nghi. Vi vay, dbi voi hop dong tin cho tai san, phap luat da quy dinh
¢6 hiéu lyc khi cac bén da thuc té trao cho nhau ddi tuong ting cho hodc da hoan thanh thu
tuc chuyén quyén so hiru.

- Néu dua vao thoi diém phat sinh hiéu lyc, thi hop dong dan sy dugc phan thanh hai
nhom: hop déng ung thuan va hop dong thuc té.

Hop ddng ung thuan 1a nhitng hop ddng ma theo quy dinh cta phap luat, quyén va nghia
vu cua cac bén phat sinh ngay sau khi cac bén da thoa thuan vdi nhau xong vé ndi dung
chu yéu cta hop dong. Trong truong hop nay, du rang cac bén chua tryc tiép thuc hién
nghia vu di cam két nhung da phat sinh quyén yéu cau cta bén nay ddi voi bén kia trong
viéc thyc hién hop déng. Hay ndi cach khac, hop dong ung thuan la nhitng hop déng ma
thoi diém c6 hiéu luc cta nd duge xac dinh tai thoi diém giao két.



- Hop dong thyc té 1a nhitng hop dong ma sau khi thoa thuan, hiéu lyc ctia nd chi phat
sinh tai thoi diém khi cac bén da chuyén giao cho nhau déi tuong cta hop dong.

Hop ddng c6 diéu kién: 1a nhirng hop ddng ma khi giao két, bén canh viéc thoa thuan vé
n6i dung cua hop ddng cac bén con thoa thuin dé xac dinh viéc mot su kién dé khi su kién
d6 xay ra, thi hop dong duoc thuc hién hodc duoc chidm dit khi sy kién d6 dap tng duoc
cac yéu cdu sau:

Thit nhdt, cac su kién do phai mang tinh khach quan. Yéu ciu nay doi hoi viéc cac su
kién noi trén c6 xuat hién hay khong, hoan toan nam ngoai y chi cua cac chu thé, dong thoi
phai la mot tinh ti€t trong twong lai (chi xuat hién sau khi hop dong da duoc giao két).

Thir hai, néu diéu kién do 1a mot cong viée phai lam, thi phai la nhitng cong viéc c6 thé
thuc hién duoc.

Thir ba, su kién ma cac bén chu thé thoa thuan phai phu hop véi phap luat va khong trai
voi dao dire xa hoi.

+ Hop dong vi loi ich ngudi tha ba: “la hop dong ma cdc bén giao két hop dong déu
phai thuc hién nghia vu va nguoi thir ba duoc hwong loi ich tw viéc thuc hién nghia vu

dO'JJ

Trong thuc té c6 nhiing trudng hop ngudi thir ba khong truc tiép tham gia vao hop dong
voi tu cach chu thé nhung ho c¢6 quyén dbi véi bén co nghia vu. Boi vi cac bén tham gia
da thoa thuin bén co nghia vu phai thuc hién cac nghia vu cho nguoi thir ba. Viéc thoa
thudn nay co thé tryc tiép hodc dugc coi la mic nhién do tinh chét cua hop dong quy dinh.
Vi du: Hop ddng buu pham, chuyén tién qua buu dién.

+ Hop ddng hdn hop: Vi hop ddng dan su hét sirc da dang, nén lut phap khong thé du
liéu duoc toan bo cac hop ddng co thé xay ra ma chi c¢6 thé quy dinh mot sé hop dong dé
dap Ung cac nhu cau da dang cua doi song dan su da vuot ra ngoai su du lidu cia phap
luat. Cac chu thé co thé giao két nhitng hop dong dan sy ma phap luat quy dinh chua cu
thé, mién 1a ndi dung cua no6 khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Nhitng truong hop ma
cac bén giao két mot hop dong nhung lam phat sinh quyén va nghia vu dan sy ma hai hay
nhiéu hop dong khac da quy dinh duoc phap luat thira nhan.

C6 thé khai quat vé& hop ddng hdn hop nhu sau: La nhitng hop ddng ma khi ky két, cung
mot lic 1am phat sinh nhitng quyén va nghia vu dan sy vén 1a ndi dung cta hai hay nhiéu
hop dong thong thudng khac.

Toém lai, viéc phan chia hop dong dan su thanh cac loai ndi trén vira dua vao quy dinh
ciia BLDS, vira dya trén phuong dién ly luan. Qua d6, nhim xac dinh duogc nhitng dic diém
chung va riéng cua tirmg nhém hop dong, gép phan nang cao hiéu qua trong qua trinh diéu
chinh cac quan hé hop ddng dan su. .

1. GIAO KET VA THUC HIEN HOP BONG DAN SU

1. Giao két hop dong dén su

Giao két hop dong dan sy 1 viéc cac bén bay to y chi véi nhau theo nhitng nguyén tac
va trinh tu nhat dinh dé qua d6 xac 1ap vai nhau cac quyén va nghia vu dan su.

a. Nguyén tdc giao két hop dong dan sir



Theo quy dinh tai diéu 390 BLDS, khi giao két hop dong véi cac cha thé phai tuan theo
c4c nguyén tic sau day:
- Tu do giao két hop ddng nhung khong duogc trai phap luat, dao dirc xa hoi.

Nham tao diéu kién cho céc chu thé thoéa man duoc cac nhu cau vé doi song vat chét
cling nhu tinh than. BLDS cho phép moi chu thé duoc quyén “fir do giao két hop dong”.
Theo nguyén tic nay, moi c& nhan, té chirc khi ¢ du tu cach chu thé déu c6 quyén tham
gia giao két bat ky mot hop déng dan su ndo, néu ho muén, ma khéng ai quyén ngan can.
Bang y chi tu do ciia minh, cac chii thé c¢6 quyén giao két nhitng hop ddng dan su da duoc
phap luat quy dinh cu thé cling nhu nhitng hop ddng dan sy khéc du rang phap luat chua
quy dinh. Tuy nhién, su tu do ¥ chi d6 phai nam trong mot khudn khé nhit dinh. Bén canh
viéc cha ¥ dén quyén loi caa minh, cac cha thé phai huéng t6i viéc bao dam bang quyén
loi ciia nhitg ngudi khac ciing nhu loi ich cua toan xa hi. Vi vy, tu do caa mdi cha thé
phai “khong trdi phdp ludt, dao dirc xa hgi”. Nam trong méi lién hé twong @ng gitra quyén
va nghia vu, mdi mot chu thé vira c6 quyén “e do giao két hop dong” vira c6 nghia vy tén
trong phap luat va dao dirc xa hoi. Loi ich caa cong dong (duoc quy dinh bang phap luat)
va dao dirc x4 hoi duoc coi 1a “sw gidi han’ Y chi tu do cia mdi mot chu thé trong viéc giao
két hop ddng dan sy néi riéng, cling nhu ddi véi moi hanh néi chung cua ho.

Trong xa hoi x4 hoi chu nghia, tinh cong dong va dao duc xa hoi khéng cho phép cac ca
nhan duoc ty do y chi tuyét déi dé bién cac hop dong dan sy thanh phuong tién boc 16t.
- Cac bén ty nguyén va binh dang trong giao két hop dong.

Nguyén tic nay thé hién ban chat cia quan hé dan su. Quy luat gia tri doi hoi cac bén
khi thiét 1ap cac quan hé trao doi phai binh dang voi nhau. Khdng mét ai dugce lay Iy do
khac biét vé thanh phan x& hoi, dan toc, gidi tinh, tén gido, hoan canh kinh té... dé 1am bién
dang céc quan hé dan su. Mat khac, chi khi ndo cac bén binh dang véi nhau vé moi phuong
dién trong giao két hop dong, thi ¥ chi tu nguyén cua cac bén mai that su duge dam bao.
Vi viy, theo nguyén tac trén, nhirng hop dong dugc giao két thiéu binh ding va khong c6
su tur nguyén cua cac bén sé€ khong duoc phap luat thira nhan. Tuy nhién, danh gia mét hop
ddng cd phai 1a y chi tu nguyén caa cac bén hay khdng 1a mot cong viéc twong ddi phuc
tap va khé khan trong thuc té.

Hop ddng dan sy l1a sy thoa thuan théng nhat y chi cia céc chi thé tham gia. Vi thé,
mudbn xem xét cac chu thé cd tu nguyén trong giao két hop ddng hay khong, can phai dua
vao su théng nhat bién chung gitra hai pham tri: Y chi va sy bay té ¥ chi. Nhu chung ta da
biét, y chi 1a mong mudn chii quan bén trong cia mdi mot chu thé. N6 phai dugc bay to ra
bén ngoai thdng qua mot hinh thac nhat dinh. Y chi va su bay to y chi la hai mat cia mot
van dé, chang ludn c6 quan hé mat thiét, gan bo khing khit voi nhau.

Y chi ty nguyén chinh 1a sy théng nhat gitra y mudn chi quan bén trong va su bay to y
chi d6 ra bén ngoai. Vi vay, dé xac dinh mét hop dong dan sy o tudn theo nguyén tac tu
nguyén hay khéng can phai dya vao sy thong nhat y ci ciia ngudi giao két hop dong va su
thé hién (bay t6) y chi d6 trong noi dung cia hgp dong ma ngudi d6 da giao két. Chi khi
nao hop ddng la hinh thirc phan anh mot cach khéach quan, trung thuc nhitng mong mudn
bén trong cua cac bén giao két, thi viéc giao két d6 méi dugc coi la tu nguyén.



Nhu vay, tat ca cac hop dong dugc giao két do bi nham Ian, do bi lira déi hoic de doa
déu 1a nhitng hop ddng khong dap tmg duoc nguyén tic tu nguyén khi giao két. Va vi thé,
né s& bi coi 1a vo hiéu (xem thém diéu 131, diéu 132 BLDS).

b. Trinh tw giao két hep dong

Trinh tu giao két hop dong 1a qua trinh ma trong d6 cac bén chu thé bay t6 y chi véi
nhau bang cach trao d6i y kién dé di dén thoa thuan trong viéc cting nhau lam xac 1ap nhiing
quyén va nghia vu dan su dbi véi nhau. Thuc chit, d6 1a qua trinh ma hai bén “mdc cd” vé
nhitng diéu khoan trong noi dung cua hop déng. Qué trinh nay dién ra thdng qua hai hai

giai doan:
* P& nghi giao két hop dong

Khi mot nguoi mudn thiét 1ap mot hop dong dan sy, thi y mudn do6 phai thé hién ra bén
ngoai théng qua mot hanh vi nhét dinh. Chi c6 nhu vay, phia di tac mai cé thé nhan biét
dugc y mudn cua ho va tir d6 méi co thé di dén viéc giao két hop dong. Dé nghi giao két
hop d6ng 1a viéc mot bén biéu 16 y chi cua minh truée nguoi khac bang cach bay to cho
phia bén kia biét y mudn tham gia giao két véi nguoi d6 mot hop ddng dan su.

Dé ngudi ma minh mudn giao két hop dong vai ho ¢6 thé hinh dung duoc hop dong dé
nhu thé nao, nguoi d6 dé nghi phai dua ra nhitng diéu khoan caa hop dong mot cach cu thé
va rd rang. Viéc dé nghi giao két hop dong duogc thuc hién bang nhiéu cach khéac nhau.
Nguoi dé nghi c6 thé truc tiép (d6i mat) véi ngudi duoc dé nghi dé trao doi, thoa thuan
hoic c6 thé thong qua dién thoai... trong nhiing trudng hop nay, thi thoi han tra 1oi 1a mot
khoang thoi gian do hai bén thoéa thuan an dinh. Ngoai ra, dé nghi giao két con co thé dugc
thue hién bang viéc chuyén cong vin, gidy to qua duong buu dién. Trong nhitng trudng
hop nay, thoi han tra 1oi 12 khoang thoi gian do bén dé nghi 4n dinh.

Dé bao dam quyeén loi cho ngudi duoc dé nghi, diéu 390 BLDS da quy dinh: “Trong
trirong hop d@é nghi giao két hop dong c6 néu rd thoi han tra loi, néu bén dé nghi lai giao
két hop dong véi nguoi thie ba trong thoi han cho bén dwoce d@é nghi tra loi thi phdi boi
thwong thiét hai cho bén dwoe dé nghi ma khéng dwroc giao két hop dong néu cd thiét hai
phdat sinh”.

Nhu vay, loi dé nghi mic du chua phai 1a mot hop dong nhung it nhiéu di co tinh chat
rang budc ddi voi ngudi dé nghi. Tuy nhién, bén dé nghi van co thé thay doi hoac rat lui
dé nghi trong cac trudng hop sau:

- Bén dugc dé nghi chua nhan dugc dé nghi.

- Bén dé nghi c¢6 néu rd quan diéu kién duoc thay doi hoic rdt lai dé nghi va
diéu kién do da dén.

Ngoai ra, dé nghi giao két hop dong duoc coi la chim dut khi bén nhan duoc dé nghi tra
loi khong chap nhan hoic cham tra 1oi chip nhan.

* Chap nhan giao két hop dong

La viéc bén dugc dé nghi nhan loi dé nghi va dong v tién hanh viéc giao két hop dong
v6i nguoi da dé nghi. V& nguyén tic, bén duoc dé nghi phai tra 10i ngay vé viéc c¢é chap
nhan giao két hop ddng hay khéng. Trong nhiing truong hop, can phai cé thoi gian dé bén
dugc dé nghi can nhic, suy nghi ma cac bén di an dinh thoi han tra 161 vé viéc chap nhan



giao két hop ddng, thi 1i chap nhan d6 duoc coi 1a mot 101 d& nghi mai caa bén cham tra
0.

Néu viéc tra 101 dugc chuyén qua buu dién, thi ngay guri di theo diu cia buu dién dugc
coi 1a thoi diém tra 16i. Can cir vao thoi diém d6, dé bén da dé nghi xac dinh viéc tra 16i ¢6
cham hay khong so véi thoi han da 4n dinh.

Nguoi duge dé nghi ¢d thé chap nhan toan bo noi dung dé nghi, ciing c6 thé chi chap
nhan viéc giao két hgp dong nhung khong ddng y véi ndi dung ma bén dé nghi da dua ra.
Nghia 1a trong nhitng trudng hop nay, ngudi duoc dé nghi mubn sira doi hoic thay d6i noi
dung ma nguoi dé& nghi da dua ra. Vi vay, ho s& tro thanh nguoi duge dé nghi. Nguoi dé
nghi m&i phai chiu su rang budc cua minh vé nhiing ndi dung da dé nghi. Sy hoan vi nay
c6 thé xay ra nhiéu lan cho dén khi ndo céc bén théng nhat thoa thuan duoc vai nhau toan
b ndi dung cua hop ddng, thi s& di dén chinh thic giao két hop dong.

2. Thuc hién hep dong dan sw

a. Khai niém

Sau khi cac bén di giao két hop dong dudi mét hinh thuc nhat dinh phi hop voi phap
luat va hop dong d6 dap ung day du cac diéu kién ma phap luat yéu cau (quy dinh tai Diéu
122 BLDS), thi hop ddng c6 hiéu luc bat budc dbi véi cac bén. Nghia 1a tir thoi diém do,
cac bén trong hop dong bat dau c6 quyén va nghia vu dan sy dbi voi nhau. Theo ndi dung
cua hop dong, cac bén lan luot tién hanh cac hanh vi mang tinh nghia vu ding vai tinh chat
d6i twong, thoi han, phuong thirc va dai diém ma noi dung cia hop dong da xac dinh.

Vi vay, thuc hién hop déng dan sy 1a viéc cac bén tién hanh céc hanh vi ma mdi mot
bén tham gia hop dong phai thuc hién nham dap @ng nhitng quyén dan sy trong Gng caa
bén kia.

b. Nguyén tac thuc hién hop dong dan sw

khi thuc hién hop dong dan sy, cac bén phai tuan thi cac nguyén tic da duoc BLDS quy
dinh tai diéu 412:

“]. Thuc hién ding hop dong, ding déi twong, chat lheong, sé lirong, chung logi, thoi
han, phirong thirc va cac thoa thugn khac;

2. Thuee hién mét cach trung thuec, theo tinh than hop tac va c6 loi nhdt cho cac bén, bao
dam tin cdy lan nhau;

3. Khéng dwoc xam pham dén loi ich ciia Nha nuéc, loi ich cong céng, quyén, loi ich
hop phap cua nguoi khac.”

(xem thém muc 2 trong phan V: Thyc hién nghia vu dan su).

c. Ngi dung theec hién hgp dong dan sw

Khi thuc hién hop ddng dan sy, cac bén tham gia hop dong phai thuc hién dang, day du
cac diéu khoan vé dbi tuong, dia diém, thoi han, phuong thirc va cac thoa thuan khac ma
noi dung caa hop di xac dinh. Ngoai ra, viéc thuc hién hop déng dan su con phai tuan theo
nhitng cach thirc ma phép luat da quy dinh d6i véi ting loai hop dong cu thé sau day:

- Ddi voi hop dong don vu (diéu 413 BLDS)



Bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu d6 dang thoi han da thoa thuan. Viéc thyc hién
treéc hodc sau thoi han ma khong duoc sy dong y cua ngudi 6 quyén s& bi coi 1a vi pham
hop dong dan su.

- B6i véi hop ddng song vu (diéu 414 BLDS)

Trong hop dong song vu, mdi bén déu phai thuc hién nghia vu ctia minh khi dén han.
Céc bén déu khong duoc liy 1y do bén kia chwa thuc hién nghia vy, (trir trudng hop khong
thue hién nghia vu cua bén kia 1am cho bén nay khong thé thuc hién duoc nghia vu).

Néu trong hop dong song vu khéng xac dinh bén nao phai thuc hién nghia vu trude, thi
ciing mot Iic, céc bén phai ddng thoi thuc hién nghia vu ddi vaoi nhau. Mat khac, dé bao
dam tinh cong bang va quyén loi cua cac bén trong hop dong, phap luat con quy dinh cho
bén phai thuc hién nghia vu trudc c6 quyén hodn viéc thuc hién nghia vu dé, néu tai san
cua bén kia giam sat nghiém trong dén mtc khdng c6 kha ning dé cé thé thuc hién hop
d6ng. Khi nao bén kia khéi phuc duoc kha nang dé cé thé thuc hién duoc hop dong hoic
d3 c6 ngudi bao lanh, thi nguoi phai thuc hién hop dong.

- Déi vai hop dong vi lgi ich cia nguoi tha ba.

Trong cé&c hop dong nay, bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu d6 trude nguoi thir ba
khi dén thoi han. Bén cd quyén cé thé yéu cau bén c6 nghia vu phai thuc hién nghdia vu
d6i vai minh. Néu gitra cac bén tham gia hop ddng dang c6 tranh chap vé viéc hién hién,
thi nguoi thac ba phai tam ditng quyén yéu cau cho dén khi tranh chap duoc giai quyét.

Néu nguoi thir ba tir chdi loi ich cua minh trude khi bén ¢ nghdia vu thuc hién nghia
vu d0, thi bén c6 nghia vu khong phai thuc hién nghia vu nhung phai thong bao cho bén co
quyén biét va hop dong dugc coi 1a hity bo. Néu sau khi bén c6 nghia vu di thuc hién nghia
vu ma ngudi thr ba méi tur chdi loi ich cia minh, thi nghia vu dugc xem la da hoan thanh.
Vi vay, bén c6 quyén van phai thuc hién cac van dé da cam két véi bén c6 nghia vu. Mat
khac, bén c6 quyén trong giao két hop dong phai boi thuong thiét hai cho bén da thuc hién
nghia vu néu co thiét hai xay ra. Vi du hop dong mua ban cho ngudi thir ba huong tai san
mua béan. Sau khi ky hop ddng ma ngudi ban da chuyén vat dén noi cu tra ciia nguoi thirc
ba ma nhung ho khdng nhén, truong hop nay nguoi ban da hoan thanh nghia vy nhung vi
ngudi thi ba tir chdi tiép nhan nghia vu va gay thiét hai cho bén c6 nghia vu, ho phai van
chuyén hang hoa tro lai va bao quan tai san da ban do.

1. SUA DPOI VA CHAM DUT HGP DONG DAN SU

1. Sira ddi hop dong dan su

DU rang hop dong da duoc giao két va c6 hiéu lyc nhung dé viéc thyc hién hop ddng
phl hop véi hoan canh, diéu kién thuc té cia mdi bén, cac bén van cé thé thoa thuan dé
stra doi hop dong, trir truong hop phap luat ¢ quy dinh khac. Chang han, cac bén giao két
hop ddng Vi lgi ich ctia nguoi thir ba khong duoc sira d6i hop dong néu ngudi thi ba da
ddng ¥ huong loi ich (duoc quy dinh tai didu 421 BLDS).

Stra doi hop dong dan sy 1a viéc cac bén di tham gia giao két hop dong bang y chi tu
nguyén cta minh thoéa thuan véi nhau dé phi nhan (1am thay d6i) mot sb diéu khoan trong
noi dung cua hop dong da giao két.



Sau khi hop déng da duoc sira ddi, cac bén thuc hién hop dong theo nhirng phan khdng
bi sira d6i trong ndi dung cua hop dong trude dé cung véi nhirng ndi dung méi duoc sira
d6i; ddng thoi, cling nhau giai quyét nhitng hau qua khac cua viéc stra d6i hop dong.

Hinh thirc ghi nhan viéc stra d6i hop dong phai pht hop véi hinh thac cua hop dong da
giao két. Nghia 1a ddi vé6i cac hop dong thong thudng, thi viéc sia d6i hop dong dugc ghi
nhan bing hinh thic ndo 1a do cac bén thoa thuan. Déi véi nhitng “hop dong duoc ldp
thanh van ban, dwoc cong ching, ching thue, ddng ky hodc cho phép, thi viéc sira doi hop
dong ciing phdi tuan theo hinh thize 6 (diéu 423 BLDS).

2. Cham dat hop dong dan sy

Nam trong quy luat van dong caa cac sy vat va hién tuong ndi chung, hop dong dan sy
cling trai qua cac giai doan phat sinh, phat trién va chim dat. Tuy nhién, khac vai cac sy
vat, hién tuong khéc, hop ddng dan su bao gio ciing duoc phéat sinh tir nhitng hanh vi co y
thirc cua céac chu thé. Vi vay, cac sy kién 1am cham dit mot hop dong dan su khéng phai
la cac su bién sinh ra do sy van dong cua tu nhién ma d6 1a nhirng su kién dugc xuat hién
tir hanh vi ¢6 y thic cua cac chu thé hozc do phéap luat quy dinh. Céc can cir cham dut hop
dong ciing 1a can ci chdm dut nghia vu dan su (nghia vu theo hop dong).

Theo diéu 424 BLDS, thi hop ddng dan su cham dut trong cac truong hop sau day:
a. Khi hop dong da dwoc hinh thanh

khi céc bén tham gia hop ddng da thyc hién toan bo ndi dung cia nghia vu va do vay,
mdi bén déu da dap tmg duoc quyén dan su cua minh, thi hop déng duoc coi la hoan thanh.

b. Hop dong dwroc cham dit theo théa thugdn cia cac bén

trong nhitng tredng hop bén co nghia vu khéng c6 kha niang dé thuc hién hop dong hoic
néu hop dong dugc thuc hién s& gay ra ton that Ion vé vat chat cho mét hoic ca hai vén, thi
cac bén c6 thoa thuan cham dat hop dong. Hop dong di duoc giao két duoc coi 1a cham
dut tai thoi diém cac bén dat dugc sir thoa thuan néi trén.

c. Hop dong sé cham dizt khi ca nhan giao két hop dong chét, phap nhan hodc cac chu
thé khac cham dit ma hep dong phai do chinh ca nhan, phap nhan hogc céac chi thé do
thuec hién

Can phai hiéu rang khdng phai trong moi trudng hop ctr ca nhan giao két hop dong chét,
phap nhan hoic cac t6 chic khac giao két hop dong cham dut. Theo can cir trén thi chi
nhitng hop d6ng nao ma do tinh chat cua nghia vy phat sinh tir hop dong d6 hoic do cac
bén da thoa thuan trudc 1a nguoi cd nghia vu phai truc tiép thuc hién nghia vu d6 hay chi
ngudi €6 quyén méi duoc huong loi ich phét sinh tir hop dong thi khi ho chét, hop ddng
méi cham dat. Chang han, A ky két mot hop dong vai hoa si tao hinh B. Theo d6 B phai
hoan thanh cho A mét btic twong nghé thuat tai vueon canh nha A. Néu hop dong chua duoc
thue hién hozc thuc hién chura xong ma B thi hop dong d6 dwong nhién cham dit.

d. Hop dong cham diit khi mét bén don phwong cham dirt thuc hién hop dong

Ngoai viéc hop dong dugc cham dut theo cac can clr quy dinh tai diéu 424 BLDS thi
hop ddng con cham dut khi mot bén vi pham hop dong, thi bén kia cé quyén don phuong
cham dut thuc hién hop dong. Viéc don phuong cham dut thuc hién hop dong duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 426 BLDS. Khi don phuong dinh chi hop déng thi phan hop



d6ng chua thuc hién s& cham dut, nghia 1a hop dong duogc coi 1a cham dut ké tir khi thoi
diém bén vi pham nhan duogc thong bao chiam dut hop ddng tir bén bi vi pham. Khi hop
ddng bi cham dit, bén c6 nghia vu khdng phai tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh, nhung
cac bén phai thanh toan phan hop dong da duoc thuc hién.

d. Hop dong cham dizt khi mét bén haiy bé hop dong

Nhim nang cao tinh ky luat trong viéc thuc hién hop dong, phap luat cho phép cac bén
trong hop dong dugc thoe thuan vé viéc mot bén cd quyén hay hop dong néu bén kia vi
pham hop d6ng. Vi vay, trong nhitng truong hop do thi bén bi vi pham hop dong cé quyén
don phuong hity hop dong va yéu cau bén vi pham phai bdi thuong thiét hai. Khi mot bén
hity hop dong thi hop dong khong c6 hiéu lc tir thoi diém giao két, cac bén phai hoan tra
cho nhau nhirng tai san da nhan, néu khdng hoan tra dugc bang vat thi phai hoan tra bang
tién.

e. Hop dong khéng thé thuc hién duwoc do ddi tieong cua hop dong khong con va cac
bén c6 thé théa thudn thay thé doi ruong khac hodc boi thwong thiét hai.

Trong nhiing trudng hop ddi twong cia hop dong 1a mot vat dic dinh hoic don chiéc ma
do bi mat hoac bi tiéu huy hay céc Iy do khac nén vat d6 khong con thi hop dong d6 duong
nhién dugc coi 1a cham dut vao thoi diém vat 1a ddi twong caa hop dong khdng con. Tuy
nhién, cac bén co thé thoa thuan van duy tri hop dong d6 bang céach thay thé vat khdng con
bang maot vat khac.



CHUONG VII

CAC HOP PONG DAN SU THONG DUNG

A. HGP PONG MUA BAN TAI SAN

1. KHAI NIEM HGP BPONG MUA BAN TAI SAN

1. Khai niém

Trong lich sir phat trién ctia nén san xuat xa hoi c6 hai hinh thirc kinh té: kinh té ty nhién
va kinh té hang héa. Kinh té ty nhién 13 hinh thtrc san xuat ma san pham lao dong dung dé
thoa man nhu cau cia ngudi san xuat trong noi bo don vi kinh té. i 1ap véi hinh thic
kinh té nay la kinh té hang hoa. San xuat hang hoa la san xuat xa hoi trong d6 mdi quan hé
kinh té giita nhirg nguoi san xuat biéu hién qua thi tredng, qua viéc mua ban, trao doi san
pham va dich vu.

Hang hoa c6 thé thoa man nhu cau san xuat, tiéu ding cua con ngudi va théng qua viéc
trao d6i, con ngudi ¢ thé théa man nhixng nhu cau trén. Qua trinh phét trién lau dai cua
san Xuat va trao d6i hang hoa da lam xuat hién tién té. Tién 1a thudc do gia tri vi ban than
né cling 1a mot hang hoa dic biét co gia tri nhu hang hoa khac. Gid tri cia mdi hang hoa
duogc biéu hién bang mot sé tién nhat dinh 12 gia ca. Gia ca ciia hang hao thay doi 1én xuéng
nhung tong s6 gia ca thi ludn bang tong sb gia tri cua hang hda. Do vay, viéc trao doi hang
hoa va tién té 1a mot bo phan cua nén san xuat hang hoa. Qua trinh trao d6i duogc thuc hién
cha yéu théng qua viéc mua ban. Mua — béan trong xa hoi ¢é gia cap khdng nhitng chi tuan
theo quy dinh ctia Nha nudc ma con phai phu hop véi dao duc xa hoi. Mua ban la mot quan
hé phap luat ma ngudi mua va ngudi ban ¢é nhitng quyén va nghia vy nhat dinh, théng qua
viéc mua ban lam phat sinh, cham dit quyén tai san cia nguoi mua va ngudi béan. Viéc
mua ban 1am chdm quyén s& hitu caa nguoi ban dbi véi vat dem ban, dong thoi 1am phat
sinh quyén s¢ hitu ciia nguoi mua di véi vat do.

Hop ddng mua bén tai san 1a su thoa thuan gitta cac bén, theo d6 bén ban c6 nghia vu
chuyén giao tai san, con bén mua c6 nghia vu nhan tai san mua va tra tién cho bén ban theo
thoi han, sb lugng va phuong thirc cac bén da thoa thuan.

2. Pic diém phap ly cia hep dong mua ban tai san
Hop d6ng mua ban tai san c6 cac dic diém sau day:

a. Hop d6ng mua ban tai san c6 dic diém song vu bén ban va bén mua déu c¢d quyén va
nghia vu doi nhau. Bén ban cé quyén yéu cau bén mua nhan vat va tra tién mau vat; nguoc
lai, b&n mau co quyén yéu cau bén ban chuyeén giao vat va nhan tién ban vat.

b. Hop dong mua ban 13 hop ddng co dén bu. Khoan tién ma bén mua tai san phai tra
cho bén ban tai san 12 khoan dén bu vé viéc mua bén tai san. Pac diém dén bl trong hop
d6ng mua ban tai san 1a yéu té phan biét giira hop dong vai hop dong tang cho tai san, la
hop dong khong c6 dén bu.

c. Hop ddng mua ban tai san 1a hop ddng nhim muc dich chuyén giao quyén sé hitu doi
Vi tai san tir bén ban sang bén mua. Pay 12 mot can cir ké tuc quyén sé hitu tai san. Pac
diém nay la yéu t6 phan biét gitra hop ddng mua ban tai san véi hgp dong cho muon tai
san, hop dong cho thué tai san.



3.Y nghia cia hep déng mua béan

Théng thudng, hop dong mua ban dwoc thuc hién ngay sau khi cac bén thoa thuan xong
vé d6i twong va gia ca - bén mua tra tién xong, thi bén ban chuyén giao vat cho bén mua.
Nhung ciing ¢6 thé duoc cac bén thoa thuan khac, nhu nhan tién trudc — giao vat sau hoic
giao vat trudc — tra tién sau. Néu dbi twong caa hop dong mua ban 1a mot sé luong Ion tai
san, thi cac bén c6 thé chuyén giao vat lam nhiéu lan va mdi lan theo mot sb luong, khéi
lwong nhét dinh. Sau khi céc bén thuc hién xong hop dong ho s& théa man cac nhu cau tiéu
dung hoic san xuat kinh doanh.

Hién nay, trong co ché thi trudng c6 sy quan ly caa Nha nuéc theo dinh huéng xa hoi
cha nghia, nhitng nhu ciu vé vat chat, vin hoa, tinh than ctua nhan dan ta duoc dap ¢ng
thong qua hinh thirc mua bén giira ca nhan véi cac t chuc caa cac thanh phan kinh té khéc
nhau. Bén canh d6, thuong nghiép x hoi chii nghia déng mot vai trd twong dbi quan trong.
Cac ctra hang mau dich quéc doanh, hop tac xa mua ban khdng chi kinh doanh don thuan
dit loi nhuan 18n trén hét ma con nham muc dich phuc vu cho nhan dén, dic biét 1 nhan
dan bién gidi, hai dao, vung sau, vung xa.

Viéc Iuu théng, phan phdi nhitng mat hang tiéu dung, mot sb tu liéu san xuat khong chi
tuan theo nguyén tac thuan mua vira ban, ma con mang tinh chat cung cap theo ké hoach
ctia Nha nudc nham 6n dinh doi séng nhan dan; tao diéu kién cho nhan dan phat trién san
XUat, tirng budc cai thién ddi sdng cua nhan dan néi chung, cua dong bao cac dan toc thiéu
s6 nai riéng.

Hop dong mua ban 1a phuong tién phap Iy tao diéu kién cho cong dan, t6 chuc trao doi
hang hda, théa man nhu cau sinh hoat tiéu dung, san xuat, kinh doanh. Trong nén kinh té
nhiéu thanh phan, quan hé mua ban phan anh méi quan hé kinh té vé trao ddi vat tu, san
pham giira cac don vi kinh té thudc cac thanh phan kinh té khac nhau. Tir d6, tao diéu kién
cho cac thanh phan kinh té cting ton tai va phat trién, gop phan nang cao doi song vat chat,
van hoa, tinh than cua nhan dan.

4. Péi twong ciia hop dong mua ban tai san

Déi tuong cua hop dong mua bén tai san ciing phai théa méan nhiing quy dinh cua phép
luat vé ché do phap ly cua ddi twong trong giao dich dan su. Déi tugng cua hop dong mua
ban tai san phai dugc phép giao dich. Néu dbi tugng ciia hop ddong mua bén 1a vat thi vat
phai dugc xac dinh rd. Do su phét trién cua cac quan hé xa hoi vé tai san ngay cang phat
trién da dang, phong phu, theo d6 d6i tuong cua hop ddng mua béan tai san con 1a quyén tai
san thi phai ¢ nhirng chting tir hodc cac bang ching khac dé chang minh quyén d6 thudc
s& hitu ciia bén ban. Quyén tai san 1a d6i twong cua hop ddng mua ban pho bién 1a chuyén
giao quyén doi no, mua ban quyeén st dung dat dai, mua ban quyén sé hiru cac di twong
cua quyén so hitu tri tué chuyén giao duge... Cho du dbi tuong cua hop ddng mua ban l1a
vat cu thé hay mot quyén tai san thi vat dé hodc quyén tai san d6 phai dugc xéac dinh rd.

Déi tuong cua hop dong mua ban co thé 1 vat hinh thanh trong twong lai. Vi du: Mua
ban hoa mau chua duoc thu hoach, mua ban chung cu dang xay dung... trudng hop nay
ngudi ban phai cé can ctir chang minh 13 vat dé dang hozc chuan bi dugc hinh thanh.

5. Gia ca ciia hop ddng mua ban tai san



Gia ca caa hop ddng mua ban do cac bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh. Gia ca
la biéu hién cua gia tri thuc té caa vat, no phu thuoc vao chat lugng, so luong, tinh nang,
tac dung cua vat ban va muac cung cau cua thi truong doi vai loai tai san do.

Trong thuc té, gia ca do cac bén thoa thuan va né phu thudc vao nhu cu cua céc bén.
Do vay, gia ca trong hop ddng mua béan biéu hién bang mot s6 tién nhat dinh do cac bén
thoa thuan, thong nhat véi nhau. D6i véi hop ddng mua ban tai san ma Nha nudc c6 quy
dinh khung gia thi cac bén thoa thuan theo quy dinh d6. Cac bén c6 thé théa thuan &p dung
hé s6 truot gia khi cd bién dong vé gia ca. Viéc &p dung nay mot mit bao dam quyén binh
dang vé quyén va nghia vu ciia cac bén trong quan hé mua bén tai san, mat khac né con la
diéu kién dé céc bén c6 thé thoa thuan vé nhitng hop dong lién quan dén ddi tuong phai c6
thoi gian dai méi thuc hién duogc. Trong truong hop cac bén thoa thuan vé mac gia hodc
phuong phap xac dinh gia khéng ré rang thi gia cua tai san dugc xac dinh can cr vao gia
thi truong tai dia diém va thoi diém giao két hop dong (diéu 431 BLDS).

6. Hinh thitc cia hep @dng mua ban tai san

Hinh thiic cua hgp dong mua ban cé thé bang miéng, van ban do cac bén thoa thuan
hodc do phép luat quy dinh. Néu ddi twong cua hop dong mua ban 14 tai san phai dang ky
s& hitu, thi hinh thirc cua hop dong mua ban phai bang vin ban ¢ ching nhan cia Cong
chang Nha nuéc hoic ching thuc cua Uy ban nhan dan cip c6 tham quyeén.

Vi du: Mua ban nha &, xe co gidi... Hinh thic caa hop dong mua ban 13 cin ctr dé xac
dinh nguoi ban va nguoi mua di tham gia vao hop dong mua ban, tir d6 xac dinh quyén va
nghia vu caa cac bén trong hop dong; xac dinh trach nhiém dan su cua bén vi pham hop
dong.

7. Thoi diém chuyén quyeén sé hiru tai san ban

Théng thuong, sau khi cac bén thuc hién nghia vu tra tién va nhan tai san thi bén mua
c6 quyén so hitu tai san mua. Dbi véi nhitng tai san phai diang ky quyén sé hitu, sau khi
dang ky quyén s hitu va duoc cip dang ky hodc gidy chung nhan quyén so hiru thi nguoi
mua c6 quyén s& hiru. Viéc mua tai san dang ky quyén so hitu bat bugc phai sang tén trong
mét thoi han luat dinh. Khi mua ban chua chuyén quyén sé hitu thi bén ban c6 quyén huong
hoa lgi loi tirc tir tai san, do vay ho phai chiu rai ro khi tai san bi thiét hai. Truong hop bén
mua c6 tinh khdng thuc hién viéc trudc ba sang tén thi hét thoi han luat dinh nguoi béan
khong chiu trach nhiém vé viéc tai san hu hong.

8. Phuwong thic thuc hién hop dong mua ban

Déi voi hop ddng mua ban thong thuong, sau khi théa thuan xong néi dung cua hop
d6ng mua ban, bén mua tra tién va bén ban chuyén vat. Tuy nhién, ngay nay cling véi sy
phét trién cua kinh té thi truong thi nhu cau ban hang cua cac doanh nghiép canh tranh
quyét liét. Hozc do nhu cau tiéu ding, san xuét kinh doanh 16n nhung tai chin khong da dé
mua ban hang hoa. Dé giai quyét cac kho khin trong viéc mua va ban hang hoa, thi truong
va xa hoi da tim ra nhitng phuong thirc mua ban da dang phong ph, tao diéu kién cho bén
ban ban duoc hang hoa, bén mua giai quyét khoa khan vé tai chinh va cac khé khan khac,
nhitng hinh thirc mua ban nay duoc phap luat bao ho gdm: mua ban tra cham, tra dan, mua
sau khi dung thir, chudc lai tai san d3 ban (xem diéu 460, 461, 462).



